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z dnia 18 sierpnia 2021 r.
Zatwierdzony przez .............ceueeue..

UCHWAELA NR .....ueveeuneneene
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
zdnia ...ooeeeuveeennnenn. 2021 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Franciszkanskiej w Nysie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22021 r. poz.1372) oraz art.7ust.4, art.8ust. 1i2 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020r.
poz. 219, 471, z 2021 r. poz. 922), Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem, planowanej do realizacji na dziatkach nr 45/10, 45/11,
45/12, 45/13, 45/14 1 45/7, k.m. 9, obreb Wroblewskiego, jednostka ewidencyjna Nysa — miasto.

§ 2. 1. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Planowany sposéb zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa okresla zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w § 1, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan: 3 500 m2;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan: 4 500 m2.
§ 4. 1. Ustala si¢ minimalna liczb¢ mieszkan: 60.
2. Ustala si¢ maksymalng liczbe mieszkan: 75.
§ 5. Ustala si¢ zakres inwestycji przeznaczony na dzialalno$¢ handlowa lub ustugowa:
1) minimalna powierzchnia uzytkowa ustug: 200 m?;
2) maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug: 350 m2.

§ 6. 1. Na terenie objetym inwestycjg znajduja si¢ dwa obiekty budowlane (wiaty gospodarcze), ktére
wramach inwestycji zostang usunigte. Cato$¢ terenu jest pokryta zaniedbana zielenig niska wraz
z niewielkimi egzemplarzami zieleni wysokie;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w § 1, w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej, zrealizowana
zostanie zabudowa wielorodzinna z czg$cia ustugowa wraz z wewnetrzna komunikacja w postaci dojazdu do
garazu w poziomie parteru budynku, ciggéw pieszych, chodnikéw, placéw utwardzonych. Zielefi zostanie
uporzgdkowana i zmieni si¢ jej charakter na zielen rekreacyjng i ozdobna.

3. Realizacja urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz teletechnicznej — wedtug odrebnych opracowari.

§ 7. 1. Teren inwestycji, o ktérym mowa w § 1, posiada dostep do niezbednych, istniejacych sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowej, zlokalizowanej wzdtuz ulicy Franciszkanskiej, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej i elektroenergetycznej, zlokalizowanych w ulicy Franciszkanskiej oraz cieptowniczej,
zlokalizowanej w ul. Alei Wojska Polskiego, na podstawie warunkéw przytgczenia do sieci.

2. Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji — projektowanym zjazdem (wg odrebnego
opracowania), z drogi publicznej — ul. Franciszkanskiej (dziatka nr 45/1), poprzez dzialke nr 45/7.
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§ 8. 1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) potrzeb infrastrukturalnych:

a) przewidywane zuzycie mediéw w trakcie realizacji przedsigwzigcia:

i . Zuzycie
Nazwa Sposéb wykorzystania Tednostka Wiclkode
energia elektryczna wykorzy.stamé Rl kT, kWh/rok 4 000
oswietlenie placu budowy
woda utrzyr'nar.ne czystosci na placu b‘ud’owy, sk 250
zuzycie wody przez pracownikow

b) przewidywane zuzycie mediéw na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia:

Nazwa Sposéb wykorzystania Tednasta Lucle Wiclkode
os$wietlenie parkingéw podziemnych 800
os$wietlenie parkingéw terenowych 600
i ciggdw pieszych
o$wietlenie, zasilanie urzadzen
elektrycznych i elektronicznych (w tym
energia elektryczna sprzet AGD/RTV) poszczegdlnych KWh/rok 54 000
mieszkan budynkéw mieszkalnych oraz
o$wietlenie korytarzy /klatek schodowych
os$wietlenie oraz zasilanie urzadzen
elektrycznych i elektronicznych 1100
budynkdéw ustugowo-handlowych
Lacznie 56 500
zabezpieczenie przeciwpozarowe 20 1/s
cele socjalno-bytowe mieszkancéw 6 400
woda - P -
utrzymanie budynkdéw i podlewanie m?/rok 200
terenéw zielonych
Lacznie 6 600

¢) sposob odprowadzania $ciekow - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,
d) wody opadowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
€) zaopatrzenie w energie¢ cieplng do ogrzewania lokali mieszkalnych - z miejskiej sieci cieptowniczej,

f) niezbedna liczba miejsc postojowych: 0,6 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny oraz jedno
miejsce postojowe dla niepetnosprawnych na potrzeby ustug w parterze budynku,

g) gromadzenie odpad6w statych, z zastosowaniem segregacji, w pomieszczeniach wewnatrz budynku;

2) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) planowana budowa obejmowac bedzie:

- jeden budynek mieszkalny wielorodzinny o uktadzie klatkowym z lokalami ustugowymi i garazem
na poziomie przyziemia budynku (lokale ustugowe z indywidualnymi wejsciami z zewnatrz) —
budynek A, sze$¢ kondygnacji nadziemnych wraz z niezbednym wyposazeniem instalacyjnym,

- miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w garazu na poziomie przyziemia,
- miejsca postojowe dla niepelnosprawnych na terenie,

- ciagi piesze i jezdne,

- miejsca gromadzenia odpad6w stalych w postaci pomieszczen wewnatrz budynku,
- tereny zieleni niskiej,

- o$wietlenie terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna na terenie: minimalnie 700 m?,
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¢) powierzchnia biologicznie czynna na dachach: minimalnie 280 m?
d) powierzchnia zabudowy: od 1 600 do 1 700 m?;
3) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji:
a) wysokos¢: 18,00 — 19,90 m,
b) szerokos¢ kondygnacji parteru: 20,50 — 22,00 m,
c) szerokos¢ kondygnacji ponad parterem: 14,00 — 14,80 m,
d) dtugos¢: 75,00 — 77,50 m,
e) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 6,
f) ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 0.

2. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie wplywal negatywnie na $rodowisko. Przyjete rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne bgda ogranicza¢ lub eliminowaé wplyw obiektu na Srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty mieszkalne. Inwestycja ta nie nalezy do rodzaju przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

§ 9. Inwestycja, o ktérej mowa w § 1, realizowana bedzie w obrebie Wroblewskiego, arkusz mapy 9, na
dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntow:

1) nr 45/10, 45/11, 45/12, 45/13, 45/14, nr ksiegi wieczystej OP1N/00090220/9;
2) nr 45/7, nr ksiggi wieczystej OP1N/00088928/5.

§ 10. 1. Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie ciagdéw, przewoddéw, urzgdzer iobiektéw, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

2. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane zplanowang inwestycja nie wymagaja przejscia przez tereny
srédlagdowych  woéd  ptynacych, drég publicznych lub  obszary kolejowe, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

§ 11. 1. Realizujacy inwestycje jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone: gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunk6w
wodnych.

2. Teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony zabytkow.

§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego.

§ 15. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewodzkim
dzienniku urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.
Gmina informuje inwestora o wygasnigciu uchwaty.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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TOR NACZELNIK WYDZIALU

) Stawomir Piwowarczyk

Zofia Kasprzyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 18 sierpnia 2021 1.

PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA

TERENU
skala 1:500

LEGENDA BRANZY ARCHITEKTONICZNEJ:

granica lerenu objetego wnioskiem/
granica obszaru oddziatywania inwestycji/
granica opracowania [

projekt przebudowy ulicy Franciszkafskiej l
wedlug odrebnego opracowania

projektowany zjazd z drogi publiczne) ‘
wediug odrebnego opracowania \

wejscie gléwne do budynku |
wejscie do lokali ustugowych
wjazd do garazu

budynek mieszkalny z ustugami

projekiowany budynek
\ 27

zielen niska \

X
A
N
R
@
\ @  ilo& kondygnacji nadziemnych
\ —
EEE
==

teren utwardzony

\

\

\ = miejsce gromadzenia cdpaddw statych
i - wewngtrz budynku
i
jektowana droga wedlug odrgbnego
opracowania, ulica Franciszkaliska:

~ clag) pieszo-rowsrowy 3,3 m EEIHCEId] FRACOWNIA PROJEKTOWA
- miejsca parkingowe 2,5 m !

- jezdnia 2-kierunkowa 6 m | mgr inz. arch. Tomasz Grebski +48 608 744 552
- ciag pieszy 24 m | Nysa, ul. Ogrodowa 2/7 +48 882 159 677

| Opole, plac $w. Sebastiana 3/2 +48 504 914 383 |
\ | pracow

miejsca postojowe dia niepeinosprawnych

zieler wysoka

nia@grebski.pl © www.grebski.pl

- \ [wrtomtss | BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO |
; \ Z LOKALAMI USLUGOWYMI | GARAZEM

Nysa, ul. Franciszkariska, dz. 45/10, 45/11, 45/12, 45/13, 45/14, 4577

ol ied

patps.

| mgr inz. arch. Tomasz Grebski
| upr. nr 09/DSOKK/2013
4 ,

aces
specainoll
@chieb e
Asysian’
postots

-
‘ A
mgr inz. arch. Szymon Piotr Sawicki 7?3.,’ ,7

p— PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| PBlarchitektura| ™" 202106 " 150 " PZT-01 |

[ty

INSPEK]
o

Kor
Zofia Kasprzyk Stawomir Prwowarczyk

BU
NACZECNIK WYDZIALU

1d: 37B2D3CB-4C0C-41A3-A030-FA96A27DF9BF. Projekt Strona 1



Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Franciszkanskiej w Nysie

Zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020r. poz. 219, ze zm.) inwestor,
ktéry zamierza zrealizowa¢ inwestycje mieszkaniowa wystepuje, za posrednictwem burmistrza, do
wiasciwej miejscowo rady gminy zodpowiednim wnioskiem, arada gminy podejmujgc uchwale
o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wynikajgce z ustalei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W dniu 21.06.2021r. IMW DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Sp. kom., 45-064 Opole, ul. Ksiedza Hugona
Koltgtaja 5¢/6, wystapita z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem, planowanej do
realizacji na dziatkach nr45/10, 45/11, 45/12, 45/13, 45/14 145/7, km. 9, obreb Wréblewskiego,
jednostka ewidencyjna Nysa — miasto.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie cytowanej wyzej ustawy, wymaga sporzadzenia
przez inwestora kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia procedury
upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnieri. Wymogi te zostaty dopetnione i wniosek moze
zosta¢ przedtozony Radzie Miejskiej w Nysie do rozpatrzenia.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca realizuje sie
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem, Ze niejest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uchwaly o utworzeniu parku kulturowego. Warunek niesprzecznosci ze
studium nie dotyczy terenow, ktére w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, aobecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane
(art. 5 ust. 4 ustawy).

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Nysie nr V1/67/19 z dnia 27 lutego 2019 r., planowana
inwestycja obejmuje obszar okreslony w studium symbolem MU.19.NY — tereny z przewagg zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, na ktérych dopuszcza sie:

1)zabudowg mieszkaniows jednorodzinng i wielorodzinna;
2)prowadzenie nieucigzliwej drobnej dziatalnosci produkcyjnej lub naprawczej;
3)skiady, hurtownie i magazyny w budynkach;

4)zielen urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, atakze obiekty malej
architektury;

5)lokalizowanie drég, ciagéw pieszych i rowerowych, miejsc postojowych oraz obiektéw, urzadzen
isieci infrastruktury technicznej; zaleca sie by nowe sieci infrastruktury technicznej byly realizowane
wylgcznie jako podziemne.

Zgodnie ze studium wysoko$¢é nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna
nawigzywa¢ do zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 15m. W odlegtosci
mniejszej niz 500 m od budynku objetego inwestycja znajdujg si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne
o dwunastu kondygnacjach nadziemnych oraz z wyniesiong kondygnacja podziemng. S3 to budynki na
osiedlu przy ulicy Kordeckiego, ktére maja wysokos¢ 20,00 m. Zatem spetnione sg warunki okreslone
wart. 17 ust. 7 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych. Ponadto w studium zaleca si¢: zabudowe o wysokosci od 1 do 5 kondygnacji
nadziemnych, wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 2,5, udziat powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych z istniejacg zabudowa i dla nowej zabudowy mieszkaniowej - co najmniej 25%
powierzchni dziatki budowlane;. '
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Majac powyzsze na uwadze stwierdzié nalezy, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa.

Dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy czg$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Franciszkanskiej itakowej, uchwalony przez Rade
Miejska w Nysie uchwatg nr XXXVIII/607/21 zdnia 28 kwietnia 2021r., ogloszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewo6dztwa Opolskiego poz. 1304 z dnia 7 maja 2021r.

Dziatki nr 45/10, 45/11, 45/12, 45/13, 45/14, k.m. 9, obregb Wréblewskiego, jednostka ewidencyjna
Nysa — miasto, znajdujg sie na obszarze oznaczonym w ww. planie symbolem ,,1 MU - teren
0 przeznaczeniu podstawowym - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa nieuciazliwa oraz o przeznaczeniu dopuszczalnym - sport i rekreacja,
zabudowa towarzyszaca”. Dziatka nr 45/7, k.m. 9, obreb Wréblewskiego, jednostka ewidencyjna Nysa —
miasto, znajduje si¢ na obszarze oznaczonym w ww. planie symbolem ,,3 KDD - teren o przeznaczeniu
podstawowym - droga publiczna klasy D — dojazdowa oraz 0 przeznaczeniu dopuszczalnym - sieci
infrastruktury technicznej niezwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstugg ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania drogg”.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzié nalezy, ze w zakresie funkcji dopuszczonej zabudowy
planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Niezgodno$¢ inwestycji z planem miejscowym dotyczy projektowanych: ilosci miejsc
postojowych, intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz wysokosci zabudowy.

Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy.

Sektor nieruchomosci mieszkaniowych jest jednym z kluczowych sektoréw gospodarki i odgrywa on
nie tylko istotng rolg jako stymulator rozwoju gospodarczego, lecz takze stwarza warunki do sprawnego
funkcjonowania i rozwoju gospodarki. Polepszenie kondycji warunkéw mieszkaniowych stanowi jeden
z najwazniejszych aspektéw rozwoju spoteczno-ekonomicznego.

Od 20 lat w gminie Nysa zmniejsza sie liczba ludnosci wywotlana ujemnym przyrostem naturalnym
i uyjemnym saldem migracji. Szeroko zakrojone dziatania majgce na celu rozwdj gospodarczy gminy beda
sprawialy, ze rozwdj zaludnienia, a w $lad za tym zmiany w cechach demograficznych populacji gminy,
ksztaltowane beda zaréwno dynamika naptywu ludnosci zzewnatrz, jak i przyrostem naturalnym.
Dynamika naptywu ludnosci z zewnatrz bedzie warunkowana m.in. dostepnoscig miejsc pracy, dynamika
rozwoju mieszkalnictwa i standardami zamieszkiwania.

Popyt na lokale mieszkalne w gminie Nysa jest duzy. Swiadczy o tym miedzy innymi nab6r wnioskéw
na lokale komunalne lub socjalne. Tylko w latach 2015-2020 do Urzgdu Miejskiego w Nysie wplyneto
990 wniosk6w. Czg$¢ znich zostata odrzucona ze wzgledu na niespelnianie kryteriéw okreslonych
w uchwale Rady Miejskiej w Nysie. Ponadto w roku 2017 i 2018 gmina przygotowujac si¢ do realizacji
osiedla mieszkaniowego przy ulicy Franciszkanskiej zebrata ankiety od zainteresowanych rodzin.
Wsumie wplyngto 553 ankiety. Nalezy przy tym pamigta¢, Zze ankiety nie stanowia 100%
zainteresowanych pozyskaniem lokalu mieszkalnego. Na chwile obecng na liscie pozytywnie
zweryfikowanych i spetniajacych kryteria okreslone w uchwale Rady Miejskiej w Nysie jest 227 rodzin.
Popyt na lokale mieszkalne jest znacznie wigkszy, co ma swoje odniesienie do wzrostu inwestycji
przemystowych na terenie gminy Nysa, generujacych powstawanie nowych miejsc pracy. Zwiekszenie
podazy mieszkan na rynku bedzie oczywista korzyscig dla obecnych, a takze przysztych mieszkaficow
gminy.

Argumentem przemawiajacym za podjeciem stosownej uchwaty wspierajacej realizacje inwestycji
zwigzanych zbudowa budynkéw wielorodzinnych jest rozwéj gospodarczy gminy Nysa. Zaklady
przemystowe, korzystajac zrozwigzafi wdrozonych przez lokalny samorzad, dokonujg kolejnych
inwestycji zwigkszajac swéj potencjat produkcyjny i zatrudnieniowy. Z takich rozwiazan skorzystaty
migdzy innymi Alsecco, Bioagra, ZPC w Otmuchowie, Intersnack czy tez MEGA. Istotnym elementem
lokalnego rynku pracy stato si¢ takze jedyne w Polsce Rzadowe Centrum Mandatowe, w ktérym pracuje
ponad 200 o0s6b.

Jednoczesnie gmina podjeta wyzwanie zwigzane z uzbrojeniem terenéw Walbrzyskiej Specjalne;j
Strefy Ekonomicznej, zlokalizowanych w obrebie Radzikowice — Go$winowice. Naktady wynoszg ponad
70 mln zt i sg zwiazane z zagospodarowaniem blisko 150 ha strefy przemystowej. Ma to bezposredni
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zwigzek z pozyskaniem globalnego inwestora, ktory od blisko roku jest wilascicielem 90 ha strefy
i realizuje etapowo budowe najnowoczesniejszej na swiecie fabryki katody wykorzystywanej w produkcji
akumulatorow, w szczegélnosci do samochodéw. Inwestycja Umicore zostala nazwana najwicksza
inwestycja przemystowa roku 2018. O jej ulokowanie w Polsce zabiegal miedzy innymi Premier Mateusz
Morawiecki. Obecnie na okoto 2/5 powierzchni realizowany jest I etap inwestycji, ramach ktérego
powstanie ponad 400 miejsc pracy. Realizacja inwestycji na pozostatym obszarze przyniesie kolejne setki
miejsc pracy. Ponadto do zainwestowania pozostaje blisko 40 ha. Obecnie Burmistrz prowadzi 2 projekty
inwestycyjne, arealizacja chofby jednego znich wiaze si¢ zutworzeniem ok. 200 miejsc pracy.
Lokalizacja nowych inwestycji w gminie Nysa jest na tyle atrakcyjna, iz Zarzad WSSE podjat decyzje
0 budowie hali fabrycznej pod wynajem. Budowa hali rozpocznie si¢ w Il kwartale 2021roku i zakofczy
w IV kwartale 2022 roku. Hala bedzie podzielona na 4 moduty, a jej powierzchnia wyniesie blisko 5.500
m2.

Za tym dynamicznym rozwojerh gospodarczym gminy Nysa, zwigzanym z tworzeniem nowych miejsc
pracy, musi podgza¢ podaz mieszkan. Nalezy w gminie tworzy¢ warunki do tego, aby jak najwieksza
ilos¢ pracownikéw pracujacych w nyskich zakladach stata si¢ mieszkaficami gminy Nysa. W ostatnich
dwoéch dekadach na terenie gminy, w zasadzie nie realizowano inwestycji mieszkaniowych. Dochodzito
do nadmiernego rozrastania terenéw budownictwa jednorodzinnego, ktére jest adekwatnie drozsze niz
budownictwo wielorodzinne. To sprawito, iz w obecnym czasie ceny mieszkan, z uwagi na niskg podaz,
sq na poziomie cen wroctawskich czy opolskich. Jednoczesnie wiele rodzin wynajmuje mieszkania na
rynku wtérnym ptacac wysokie odstepne.

Majgc wigc na uwadze powyzsze, Burmistrz oraz Rada Miejska, powinni wspiera¢ rozwoj
budownictwa mieszkaniowego, tym bardziej, ze szansa na szybkie zwigkszenie zasobu mieszkaniowego
gminy poparta jest checig inwestycji pochodzacych z prywatnego sektora. Jednoczesnie nalezy dodaé, ze
mimo dogodnych zapiséw w dokumentach planistycznych, lokalni przedsigbiorcy nie sg zainteresowani
rozwojem budownictwa mieszkaniowego, bowiem obecny, hermetyczny stan, sprzyja osiaganiu przez
nich wysokich dochodéw wynikajacych zwynajmowania mieszkan badZ tez przeprowadzanych
transakcji.

Potrzeby imozliwosci rozwoju gminy wynikajagce zustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa.

W celu zachowania oraz wzmocnienia pozytywnych tendencji demograficznych w gminie Nysa nalezy
prowadzi¢ polityke prorodzinng oraz podejmowa¢ dziatania majgce na celu wzrost atrakcyjnosci
osadniczej gminy, z ktdrych najwazniejsze to:

1)tworzenie atrakcyjnych miejsc pracy;

2)dazenie do rozwijania centrum miasta oraz centréw wsi poprzez koncentracje w nich réznego typu
uslug przyciagajacych mieszkancow oraz turystow;

3)zapewnienie zréznicowanej idopasowanej do potrzeb inwestoréw oferty nowych terendéw
mieszkaniowych i ustugowych;

4)wprowadzanie tadu przestrzennego w osadniczych czeSciach gminy, ochrone wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych gminy, a takze budowanie wizerunku gminy oraz jej promowanie jako
atrakcyjnego i przyjaznego miejsca do zamieszkiwania.

W  kontek$cie zapewnienia nowych terenéw mieszkaniowych, przyrost terenéw osadniczych
o charakterze mieszkaniowym powinien polegaé przede wszystkim (i w pierwszej kolejnosci) na
dopehianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejacych ukladéw, a nastepnie na dodawaniu nowych
terendw zainwestowanych w bezposrednim sgsiedztwie granic istniejacych terenéw osadniczych.
Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione uktady osadnicze.

Majac na uwadze powyzsze, wnioskowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na obszarze
istniejacego uktadu osadniczego, z dostgpem do istniejacej infrastruktury technicznej i w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uwzglednia potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Integralng czgscig uchwaty sg zatgczniki okreslajace granice oraz planowany spos6b zagospodarowania
terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa.

Id: 37B2D3CB-4C0C-41A3-A030-FA96A27DF9BF. Projekt Strona 3




Z art. 7 ust. 17 ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych wynika obowigzek przedlozenia radzie gminy projektu uchwaty dotyczacej
wnioskowanej inwestycji wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien. Biorgc pod
uwage wymogi okreslone w ww. ustawie iich speienie przez wnioskodawcg, Burmistrz Nysy
przedktada Radzie Miejskiej w Nysie projekt uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Franciszkanskiej w Nysie wraz zwykazem uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnierl. W dniu 24.06.2021r. przedmiotowy wniosek podany zostat do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, ze wskazaniem, iz uwagi nalezy skfada¢
w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku. W terminie tym nie wplynela zadna uwaga. Z uwagi
na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje cytowany wyzej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przedklada si¢ réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.
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