Projekt

z dnia 27 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA...................
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

w sprawie miejscowego planu odbudowy Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej
z siedziba Jednostki Ratowniczo Ga$niczej w Nysie

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 4 pkt 1 lit. b, art. 13 d ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych
zasadach odbudowy, remontoéw i rozbiorek obiektoéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku
dziatania zywiotu (Dz. U. z 2024 r. poz. 1190, 1473, 1717) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan odbudowy Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej z siedziba
Jednostki Ratowniczo Gasniczej w Nysie w obrebie ewidencyjnym Skorochdéw obejmujacy obszar oznaczony
na cze¢sci graficznej, zwany dalej planem.

1. Cze$ciami uchwaly sa:
1) czeg$¢ graficzna - w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji ustalonych w miejscowym planie odbudowy inwestycji z zakresu
obiektow liniowych, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, w tym
wykupu i wywlaszczenia gruntdw niezbednych do ich realizacji, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne stanowiace zatgcznik nr 3.
§ 2. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice zewnetrzne gruntéw przeznaczonych do odbudowy obiektéw budowlanych;
2) przeznaczenie;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenia wymiarowania (m).

2. Oznaczenie elementu informacyjnego nie bedacego ustaleniami planu obejmuje "Otmuchowsko - Nyski
Obszar Chronionego Krajobrazu".

§ 3. Nie ustala si¢ zasad przebudowy lub budowy obiektow liniowych, ktore nalezag do zadan wiasnych
gminy ze wzgledu na brak takich potrzeb.

Rozdzial 2.
Definicje

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu, ktory zostat ustalony w planie;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
sie¢ wznoszenie podziemnych i nadziemnych czgsci budynkéw, obowigzujaca na catej wysokosci elewacji;
linia ta nie dotyczy: balkondéw i wykuszy do 1,5 m przed linia zabudowy, gzymsoéw, okapoéw, schodow,
terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;

3) dzialce budowlanej, powierzchni biologicznie czynnej, udziale powierzchni biologicznie czynnej, udziale
powierzchni zabudowy, wysoko$ci zabudowy, intensywno$ci zabudowy, nadziemnej intensywnosci
zabudowy, powierzchni kondygnacji, kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje tych
poje¢ okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1d: EEOBD57D-050D-4F8A-BB3D-346BB3D4C6D3. Projekt Strona 1



Rozdzial 3.
Przepisy szczegiéltowe

§ 5. W granicach zewnetrznych gruntow przeznaczonych do odbudowy obiektéw budowlanych wyznacza
si¢ teren oznaczony symbolem UB, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie - teren ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego.

§ 6. Zasady i warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 350 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ - 12 m;
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 90°+10°.

§ 7. Sposob  zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, linie zabudowy, gabaryty obiektow
budowlanych i wskazniki intensywnosci zabudowy;

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw, budowli i urzagdzen Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej
z siedzibg Jednostki Ratowniczo Gasniczej w Nysie wraz z zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych w tym: budowli ochronnych, boiska
sportowego wielofunkcyjnego, treningowej klatki schodowej oraz zbiornika retencyjnego na wody
opadowe i roztopowe, a takze urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) obstuga komunikacyjna z ulicy Akacjowej lub z ulicy Orzechowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,10, maksymalna 1,5;
6) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,10, maksymalna 2,5;

7) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy - 0,50;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,10;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow - 15 m;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli - 20 m;

11) geometria dachéw - dachy o dowolnej geometrii;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania 30 miejsc, wtym co najmniej 1 miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

13) sposéb realizacji miejsc do parkowania - miejsca terenowe oraz miejsca w budynkach i wiatach.
§ 8. Sposdb zaopatrzenia w wodg i energi¢ elektryczng oraz odprowadzania Sciekow;

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych dystrybucyjnych niskiego isredniego ci$nienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej niskiego napigcia;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna zindywidualnych zrdédel, zuwzglednieniem ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ cieplng i elektryczng z odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych
energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego, energii geotermalnej i aerotermalne;j;

8) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi,
9) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia tacznosci publicznej i sygnalizacji oraz monitoringu,

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko obejmujgce
realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlega "Otmuchowsko - Nyski Obszar Chronionego
Krajobrazu";

3) ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow zgodnie z obowiazujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminach;

4) na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;

5) postepowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Nysie

z dnia 1 marca 2025 r.

10

LEGENDA
Granice zewnetrzne gruntdow
przeznaczonych do odbudowy
obiektow budowlanych

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Oznaczenia wymiarowania [m]

Otmuchowsko - Nyski Obszar
Chronionego Krajobrazu - obszar planu

PRZEZNACZENIE

Teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 1 marca 2025 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji ustalonych w miejscowym planie odbudowy inwestycji z zakresu
obiektow liniowych, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, w tym
wykupu i wywlaszcezenia gruntow niezbednych do ich realizacji, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

W projekcie planu nie wskazuje si¢ inwestycji z zakresu przebudowy lub budowy obiektow liniowych,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy gdyz na terenie planu znajduje si¢ sie¢ wodociggowa o przekroju
110 mm oraz 90 mm, atakze sie¢ kanalizacji sanitarnej o przekroju 200 mm wystarczajgce na potrzeby
realizacji ustalen planu.

Nie przewiduje si¢ wykupu oraz wywlaszczenia gruntow niezbednych do realizacji ustalen planu, gdyz
nieruchomos$¢ stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa, a docelowo zostanie przekazana w odrgbnym
postepowaniu na rzecz Powiatu Nyskiego, zatem nie bedzie potrzeby wykupu i wywlaszczenia gruntow
niezbednych do realizacji ustalen planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty....................
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 1 marca 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego plan odbudowy zostat sporzadzony na podstawie wniosku ztozonego przez Starostg
Nyskiego zdnia 11-12-2024r. o sporzadzenie miejscowego planu odbudowy w trybie okre§lonym
w art. 13 d ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbiorek
obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz. U. z2024r.
poz. 1190, 1473), zwany w dalszej czesci ustawa.

Nastepnie dnia 13-01-2025 r. Starosta Nyski ztozyt uzupetnienie do wniosku formalnego, w ktéorym
wskazal, iz teren Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej z siedzibg Jednostki Ratowniczo
Gasniczej w Nysie zostal zalany i uszkodzony w wyniku powodzi we wrzesniu 2024 r. i zachodzi potrzeba
wyznaczenia jej nowej lokalizacji. Dnia 12-02-2025 r. Starosta Nyski skorygowat wniosek, ograniczajac
procedure sporzadzenia miejscowego planu odbudowy do dziatek nr 112 polozonych w obrgbie
ewidencyjnym Skorochow.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 5 pazdziernika 2024 r. w sprawie gmin
poszkodowanych w wyniku powodzi we wrze$niu 2024 r., w ktorych stosuje si¢ szczegdlne zasady
odbudowy, remontow irozbidrek obiektow budowlanych (Dz. U. z2024 r. 1483), Gmina Nysa zostata
wymieniona wykazie gmin poszkodowanych w wyniku powodzi we wrzesniu 2024 r., w ktorych stosuje si¢
szczegblne zasady odbudowy, remontdéw irozbiorek obiektow budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiohu.

Wskazanie dziatek potozonych w Skorochowie oznaczonym numerami ewidencyjnymi 112, objetych
niniejszym projektem pod budowe Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej z siedzibg Jednostki
Ratowniczo Gasniczej w Nysie zostato poprzedzone oceng warunkow bezpieczenstwa, obstugi komunikacji
oraz tgcznosci radiowej. Wymienione parametry spetniaja kryteria bezpieczenstwa, w szczegolnosci dziatki
polozone sg poza obszarem zagrozenia powodzia, teren jest dobrze skomunikowany poprzez sasiedztwo
z weztem drogowym obwodnicy miasta Nysy, a wysoko$¢ terenu nad poziomem morza poprawi lgcznosé
radiowg z obszarem chronionym.

Na teren objety projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych wsi Skorochow oraz czesci wsi Glebindéw uchwalony uchwala nr NR XVI1/266/19 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 18 listopada 2019 r. Przeznaczenie terenu okreslone w wymienionym planie
uniemozliwia lokalizacj¢ ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego realizowanych przez Panstwowa
Straz Pozarng wramach zadan ustawowych tj. walki zpozarami, kleskami zywiotowymi iinnymi
miejscowymi zagrozeniami.

Zgodnie art. 4 pkt 1 lit. b, art. 13 d ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy,
remontow i rozbidrek obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu
(Dz. U. 22024 r. poz. 1190, 1473) dopuszczalna jest odbudowa obiektu rozumiana jako odtworzenie
obiektu budowlanego w catosci lub w czeéci o wymiarach obiektu zniszczonego lub uszkodzonego albo
o innych wymiarach na terenie tej samej gminy w innym miejscu: — wskazanym w miejscowym planie
odbudowy.

W celu umozliwienia odbudowy obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku
osunigcia ziemi, rada gminy moze uchwali¢ miejscowy plan odbudowy obiektow budowlanych. Miejscowy
plan odbudowy jest aktem prawa miejscowego, ktory uchwala rada gminy, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie realizacji ustalonych w miejscowym planie odbudowy inwestycji z zakresu obiektéw liniowych,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, w tym wykupu i wywlaszczenia
gruntow niezbednych do ich realizacji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Nie przewiduje si¢ wykupu oraz wywlaszczenia gruntow niezbednych do realizacji ustalen planu, gdyz
nieruchomos$¢ na dzien sporzadzenia projektu planu stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa, a docelowo zostanie
przekazana w odrgbnym postgpowaniu na rzecz Powiatu Nyskiego, zatem nie bedzie potrzeby wykupu
1 wywlaszczenia gruntdw niezbednych do realizacji ustalen planu.

W projekcie planu zostaly ustalone granice zewngtrzne gruntow przeznaczonych do odbudowy obiektéw
budowlanych, przeznaczenie terenu, zasady i warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych, sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu linie zabudowy, gabaryty obiektow budowlanych i wskazniki
intensywnosci zabudowy, sposdb zaopatrzenia w wodg i energi¢ elektryczng oraz odprowadzania Sciekdw
oraz zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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Projekt planu poddany zostat zaopiniowany przez wtasciwe organy oraz poddany zostal konsultacjom
spotecznym w trybie okreslonym w rozdziale 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art.13fa ustawy.

Nie wystgpiono o opini¢ do Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w zakresie okreslenia kwoty
partycypacji zrezerwy celowej budzetu panstwa na przeciwdziatanie iusuwanie skutkéw klesk
zywiotowych w wydatkach zwigzanych zrealizacja obiektow liniowych, nalezgcych do zadan wiasnych
gminy, oraz wywlaszczen gruntdow objetych miejscowym planem odbudowy, gdyz w projekcie planu
nie wskazuje si¢ inwestycji z zakresu obiektow liniowych, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
nie przewiduje si¢ wykupu oraz wywlaszczenia gruntdéw niezbednych do realizacji ustalen planu.
W szczegblnosci na terenie planu znajduje si¢ sie¢ wodociggowa o przekroju 110 mm oraz 90 mm, a takze
sie¢ kanalizacji sanitarnej o przekroju 200 mm wystarczajaca na potrzeby inwestycji, a dziatki nr 112
polozone w obrebie ewidencyjnym Skorochéw stanowia wilasnos¢ Skarbu Panstwa, ktore to docelowo
zostang przekazane w odrgbnym postgpowaniu na rzecz Powiatu Nyskiego, zatem nie bedzie potrzeby
wykupu 1 wywlaszczenia gruntéw niezbgdnych do realizacji ustalen planu.

W toku procedowania nad projektem planu nie przeprowadzono strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko oraz nie sporzadzono prognozy oddziatywania na $rodowisko, gdyz zgodnie z art. 47a ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko nie wymaga projekt dokumentu, przygotowywany
wylacznie dla celow obrony narodowej lub obrony cywilnej. Do podstawowych zadan Panstwowej Strazy
Pozarnej nalezy zgodnie z art. 1 ust. 2pkt 2a ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o Panstwowej Strazy Pozarnej
wykonywanie zadan ochrony ludnosci i obrony cywilnej. Ponadto Panstwowa Straz Pozarna realizuje cele
obrony narodowej rozumianej jako catoksztatt sit i srodkow panstwa i spoteczenstwa, majacych na celu
zapobieganie i przeciwdzialanie zagrozeniom, ktéore moga godzi¢ w bezpieczenstwo panstwa - zar6wno
wewnetrzne, jak i zewngtrzne.

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu odbudowy na obszarze w nim wyznaczonych nie stosuje si¢
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych wsi Skorochow oraz
czesci wsi Glebindéw uchwalony uchwata nr XVI/266/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 18 listopada
2019 r., w zakresie sprzecznym z tym aktem.
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