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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA STANOWISKO PRAWIDLOWE

Burmistrz Nysy (dalej: Organ podatkowy, Burmistrz) dziatajgc na podstawie przepisu art. 14j §
1 oraz przepisu art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (dale;j:
Ordynacja podatkowa) w zwigzku z wnioskiem

I o2 Bl Strona, Whioskodawca) z dnia 16 wrzesnia 2025 r. (data
wptywu: 17 wrzesnia 2025 r.) o wydanie indywidualnej interpretacji podatkowej uznaje za
prawidtowe stanowisko Strony w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego zdarzenia
przysztego w podatku od nieruchomosci.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej — opis zdarzenia przysziego

W dniu 17 wrze$nia 2025 r. wptynat do tut. Organu podatkowego wniosek o wydanie pisemnej
interpretacji przepisow prawa podatkowego w indywidualnej sprawie z zakresu podatku od
nieruchomosci (dalej: Whniosek) dotyczacej nieruchomosci potozonej przy ul. | EGzNzG w

B ob<mujacej dziatki ewidencyjne | (dalej: Nieruchomosé).

Strona sformutowata pytanie w zakresie tego, czy zawarcie z Wykonawca $wiadczacym ustugi
zimowego utrzymania drog umowy uzyczenia nr [l z dnia | 2025 . (dalej:
Umowa Uzyczenia) oraz przekazanie sktadnikdw majatkowych w celu realizacji umowy na
podstawie protokotoéw zdawczo-odbiorczych, skutkuje uznaniem Wykonawcy — w okresie ich
przekazania i wykorzystywania do realizacji ustug zimowego utrzymania drog — za podatnika
podatku od nieruchomosci?

Nastepnie, postanowieniem z dnia 27 pazdziernika 2025 r. (odebranym w dniu 28 pazdziernika
2025 r.) Organ podatkowy wezwat Podatnika do uzupetnienia brakéw formalnych Wniosku w
zakresie okreslonego przez Whnioskodawce stanu faktycznego, w szczegélnosci poprzez
uszczegoétowienie zakresu zarzgdzania, utrzymania i odpowiedzialnosci za Nieruchomo$¢, a
takze podziatu obowigzkdw i kosztow zwigzanych z korzystaniem.



W odpowiedzi na powyzsze postanowienie Strona pismem z dnia 17 listopada 2025 r. (dale;:
Pismo uzupetniajace) uzupetnita braki formalne Wniosku poprzez ztozenie stosownych
wyjasnien.

W przedmiotowym Whniosku zostat przedstawiony nastepujgcy opis zdarzenia przysztego:

I dziafajac na podstawie ustawy o drogach

publicznych, petni funkcje zarzadcy drég krajowych. Swoje ustawowe zadania wykonuje za
posrednictwem , W szczegolnosci poprzez

|
W celu realizacji zadan wynikajacych z przepisow prawa || EGcGccCNGNGEEEEEEEE

I soravwuje trwaly zarzad nad nieruchomosciami stanowiacymi wiasnosé Skarbu

Panstwa, w tym nad nieruchomoscig potozonag w | crzy u. I, da ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr || | | . obejmujaca dziatki ewidencyjne nr

oraz

Do ustawowych obowigzkéw zarzadcy drég publicznych nalezy m.in. usuwanie $niegu oraz
zapewnienie wiasciwej przejezdnosci drdég publicznych. W celu realizacji tych zadan
whnioskodawca zawiera umowy z podmiotami prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarczg w
zakresie zimowego utrzymania drég krajowych. Jedng z takich uméw jest umowa nr ||
zawarta w dniu [l 2025 r., ktéra w § 8 zawiera szczegdtowe postanowienia regulujace
te kwestie.

W zwiagzku z realizacja umowy zimowego utrzymania drég przewidziano ,umowe uzyczenia”
sktadnikéw majatkowych Nieruchomosci potrzebnych do wykonania ustugi.

Przedmiot uzyczenia obejmuje w szczegdlnosci elementy bazy zimowego utrzymania, m.in.:
« magazyn sktadowania soli,
+ pomieszczenie do wytwarzania solanki,
« plac postojowy dla sprzetu i wyposazenia Wykonawcy,
« pomieszczenia socjalno - biurowe, - urzgdzenie - wytwornica solanki,
« urzadzenie - zasobnik solanki.

Uzyczenie ma charakter celowy, a sktadniki majgtku Skarbu Panstwa majg by¢
wykorzystywane do realizacji zawartej umowy zimowego utrzymania drég.

Zgodnie z przekazanymi fragmentami umowy Wykonawca ma ponosi¢ koszty biezacego
funkcjonowania/utrzymania (np. media, ogrzewanie, sprzatanie, odpady itp.) oraz dba¢ o stan
przedmiotu uzyczenia. Natomiast so6l sktadowana w magazynie pozostaje wtasnoscig
whnioskodawcy i ma by¢ zuzywana przez Wykonawce do realizacji zimowego utrzymania drog.

W Pismie uzupetniajgcym Strona wskazata, ze:
Umowa nr |l z dnia [ 2025 r. dotyczaca zimowego utrzymania drog zostata
zawarta z konsorcjum (sktad obejmowat osoby prawne: spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, spotka komandytowa oraz osobe fizyczng prowadzacg indywidualng
dziatalno$¢ gospodarczg),
* Umowa uzyczenia czesci nieruchomosci jest zdarzeniem przysztym, poniewaz umowa
bedzie zawarta dopiero w sezonie zimowym 2025/2026;
«  Nieruchomosé stanowi wtasno$é Skarbu Panstwa, a |l wykonuje wzgledem niej
uprawnienia wtascicielskie (trwaty zarzad) i odpowiada za zarzgdzanie nieruchomoscia

2



jako catoscig (organizacja ewakuacji, nadzor, dostepno$é kluczy, uzytkowanie).
Jednocze$nie wykonawca ma korzystaé z przekazanej mu czesci na podstawie
uzyczenia (dostaje klucze i swobodny dostep w zakresie umowy oraz swoich
ustawowych zadan) w celu realizacji zadania zwigzanego z zimowym utrzymaniem
drég krajowych;

Zasady korzystania z Nieruchomosci zostaty ustalone w dokumentach przetargowych,
a wszelkie zmiany wymagajg zgody obu stron umowy;

Whioskodawca ponosi odpowiedzialno$¢ za kontakt z instytucjami publicznymi  w
kwestii nieruchomosci jako catosci, a w zakresie uzyczonej czesci nieruchomosci, jezeli
zaistnieje taka potrzeba za kontakt odpowiedzialny bedzie wykonawca;

Za zarzadzanie obiegiem dokumentacji dotyczacej catosci nieruchomosci
odpowiedzialny bedzie \Wnioskodawca, z kolei w zakresie uzyczanej czesci
nieruchomosci odpowiedzialny bedzie Wykonawca (np. refakturowanie kosztéw
zwigzanych z utrzymaniem);

Wszelkie dziatania zwigzane z modernizacja, rozbudowa, zmianami w uktadzie
funkcjonalnym nieruchomosci wymagatyby zmiany zapiséw zawartej umowy
uzyczenia, poniewaz tylko [l ktory posiada uprawnienia wtascicielskie nad cata
nieruchomos$cia moze wyraza¢ zgode na takie dziatania, z kolei Wykonawca nie
posiada prawa dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, jednak w umowie
znajduja sie zapisy, iz to Wykonawca zobowigzany jest na swéj koszt do impregnac;ji
pionowych $cian konstrukcji drewnianej magazynéw soli, wyposazenia na swoj koszt
pomieszczen administracyjno-biurowych, (meble, sprzety, dokumentacje biurowg), a
takze na swoj koszt zainstalowaé tgcza telefoniczne, internetowe, w ten sposéb aby
wykonywaé prawidtowo postanowienia zawartej umowy;

Biezace utrzymanie catosci nieruchomosci (np. cykliczne doglgdanie, ochrona i nadzér
nad cata nieruchomoscia) nalezy do |l dodatkowo na nieruchomosci pozostaje
majatek nalezacy do |l i jest ona uprawniona do korzystania z nieruchomosci w
czesci jaka nie zostata objeta umowg uzyczenia;

Biezace koszty utrzymania czesci uzyczonej nieruchomos$ci beda obowigzkiem
Wykonawcy (zawarcie umowy ochrony mienia);

Podmiotem ubezpieczonym z zakresie catosci nieruchomosci jest [ 2
Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia odrebnej umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej;

Materiaty stuzace zimowemu utrzymaniu drég (np. sél drogowa) zamawiana jest przez
Whnioskodawce i wykorzystywana przez Wykonawce do realizacji zadania.
Sktadowanie materiatow odbywa sie w Nieruchomosci, a Wykonawca zobowigzany jest
na swoj koszt do utrzymania czystosci uzyczonej nieruchomosci;

Wykonawca bedzie ponosit koszty zwyktego utrzymania Nieruchomosci (koszty energii
elektrycznej, wody, ogrzewania, sprzgtania, wywozu nieczysto$ci statych) oraz koszty
montazu urzadzen takich jak wagi, kamery, monitoringu, itp.;

Wykonawca bedzie zobowigzany do organizacji pracy w celu realizacji ustug zimowego
utrzymania drég (przechowywanie, przemieszczanie, przygotowywanie, serwisowanie,
naprawy sprzetu);

Ustuga zimowego utrzymania dréog odbywaé sie bedzie poza Nieruchomoscig i
obejmowac bedzie: zapobieganie Sliskosci zimowej, jej likwidacje, usuwanie opadu
$nieznego zalegajgcego na jezdni i poboczu, zwalczanie S$liskosci poprzez
odsniezanie, posypywanie odpowiednimi srodkami, zatadunek oraz wywéz $niegu. Z
kolei zaplecze organizacyjne zimowego utrzymania drég — m.in. magazynowanie soli i
sprzetu, przygotowanie/serwis/naprawy, przygotowanie materiatéw (np. solanki) bedzie
wykonywane na Nieruchomosci;



*  Whnioskodawca stoi na stanowisku, ze w okresie uzyczenia to Wykonawca jest
podatnikiem podatku od nieruchomosci w zakresie sktadnikéw majatkowych oddanych
mu do korzystania na podstawie umowy uzyczenia;

* Przedmiotem umowy uzyczenia bedzie: budynki (igloo i budynek socjalny kontener) na
terenie Bazy Materiatowej w || N w czesci 75,20% (pozostata czesé pozostaje
we wiadaniu [, orunty Bazy Materiatowej o powierzchni 100 m2, w czesci
1,90% catosci (pozostata czesé tj. 98,10% pozostaje we wiadaniu ||| ).

Pytanie

W zwigzku z tak przedstawionym opisem zdarzenia przysztego Whioskodawca zadat
nastepujgce pytanie:

Czy w przypadku zawarcia z Wykonawcg $wiadczgcym ustugi zimowego utrzymania drog
umowy uzyczenia, o ktérej mowa w § 8 umowy nr| R z onia I 2025 r, obejmujacej
catos¢ Ilub cze$¢ nastepujgcych nieruchomosci, budynkéw bagdZz budowli: magazyn
Sktadowania soli, plac postojowy dla sprzetu i wyposazenia Wykonawcy, | przekazania
Wykonawcy przedmiotowych sktadnikow majgtkowych na podstawie protokotow przekazania,
to Wykonawca w  oOkresie takiego przekazania  potwierdzonego  protokotem
zdawczoodbiorczym podpisanym w chwili przekazania oraz protokotem zdawczo-odbiorczym
podpisanym w zwigzku ze zwrotem, bedzie podatnikiem podatku od nieruchomo$ci w zwigzku
z wykorzystywaniem przedmiotowych sktadnikdw majgtkowych do realizacji ustug zimowego
utrzymania drég?

Stanowisko Wnioskodawcy

I o = stanowisku, Ze to podatnikiem podatku

od nieruchomoséci na czas obowigzywania umowy bedzie Wykonawca $wiadczacy ustugi
zimowego utrzymania drég na podstawie umowy uzyczenia nr [l z dnia | 2025
r., obejmujacej catos¢ lub czes¢ nastepujacych gruntdéw, budynkdéw i budowli:

» Magazyn sktadowania soli,
* Pomieszczenie do wytwarzania solanki,
* Plac postojowy dla sprzetu i wyposazenia Wykonawcy,

* Pomieszczenia socjalno-biurowe, « Urzgdzenie - wytwornica solanki,
* Urzadzenie — zasobnik solanki.

Celem uzasadnienia zaprezentowanego stanowiska \Wnioskodawca wskazat m.in.:

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o drogach publicznych centralnym organem administracji
rzadowej wtasciwym w sprawach drég krajowych jest || EGcINEGINININIGINIIIIEE

Autostrad, do ktorego nalezy wykonywanie zadan zarzgdcy drog krajowych oraz realizacja
budzetu panstwa w zakresie drég krajowych. Stosownie do art. 18a ust. 1 ustawy o drogach
publicznych | KGR :-:;ujc swoje zadania przy
pomocy I
I\ onuje rowniez zadania zarzadu drég krajowych. W skiad |G
I /0025 oddzialy w wojewddztwach — art. 18a ust. 2 ustawy, w
tym miedzy innymi wnioskodawca [

I ~:cania zarzadey drogi zostaly okreslone w art. 20 i nast. ustawy, w ich zakres
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wchodzi miedzy innymi utrzymanie czesci drogi, urzgdzern drogi, budowli ziemnych, drogowych
obiektow inzynierskich, znakéw drogowych, sygnatéw drogowych i urzgdzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego.

DziatalnoS¢, polegajgca na usuwaniu Sniegu oraz zapewnianiu odpowiedniego Stanu
przejezdnosci drog publicznych, stanowi ustawowy obowigzek zarzgdcy drogi publicznej
wynikajgcy z ustawy o drogach publicznych, a w szczegolnoSci z art. 20 pkt 4 ustawy o drogach
publicznych, wchodzgcy w zakres zarzgdzania drogami publicznymi. Zgodnie z art. 4 pkt 20
ustawy utrzymanie drogi oznacza wykonywanie robot konserwacyjnych, porzgdkowych i
innych zmierzajgcych do zwiekszenia bezpieczenstwa i wygody ruchu, w tym takze
odsniezanie i zwalczanie Sliskosci zimowey.

Whioskodawca realizuje zadania polegajgce na usuwaniu $niegu oraz zapewnianiu
odpowiedniego stanu przejezdnoSci drog publicznych przy wykorzystaniu nieruchomosci
stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Parnstwa bedgcych w trwalym zarzgdzie wnioskodawcy.
Dotyczy to w szczegdlnosci sktadnikéw majgtkowych ktére majg by¢ objete umowg uzyczenia

przewidziang w § 8 umowy nr | z dnia I 2025

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a) podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne,
osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowoSci prawnej,
bedgce posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektdw budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych wifasnos¢ Skarbu Panstwa Ilub jednostki samorzgdu terytorialnego, jezeli
posiadanie wynika z umowy zawartej z witascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia
Rolnictwa Ilub z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci.

I stoi na stanowisku, ze jezeli dojdzie do

oddania Wykonawcy (podmiotowi zimowego utrzymania drég) w uzyczenie wskazanych
sktadnikéw majgtkowych, to w okresie faktycznego wtadania nimi — od przekazania do zwrotu
stosownym protokotem — podatnikiem podatku od nieruchomosci ma by¢ Wykonawca, a nie
B cdnoczesnie zaznacza, ze jest to sprzetowo-organizacyjne zaplecze do
wykonywania ustawowego obowigzku utrzymania drog, ale sam fakt, ze zadanie wynika z
regulacji ustawy o drogach publicznych, nie zmienia —w ocenie Wnioskodawcy —wynikajgcego
z ustawy o podatkach i optatach lokalnych skutku ,oddania przedmiotéw opodatkowania w
posiadanie zalezne” na podstawie umowy cywilnoprawnej (uzyczenia), tj. przeniesienia
obowiazku podatkowego na biorgcego w uzyczenie.

Whioskodawca wskazuje, ze gdy przedmiot opodatkowania jest wtasnoscig Skarbu Panstwa,
a inny podmiot staje sie jego posiadaczem zaleznym na podstawie stosownej umowy z
wiascicielem, to na biorgcego w posiadanie przechodzi obowigzek podatkowy.

We Whiosku wskazano, ze Zdaniem wnioskodawcy w przypadku zawarcia z wykonawcg ustugi
zimowego utrzymania drég umowy uzyczenia o jakiej mowa w § 8 umowy nr || z dnia
B 2025 - dojdzie do przeniesienia posiadania sktadnikéw majatkowych, ktérych
dotyczy¢ bedzie umowa, w tym czeSci bgdZz catosci: magazynu sktadowania soli,
pomieszczenia do wytwarzania solanki, placu postojowego dla sprzetu i wyposazenia
Wykonawcy, pomieszczenia socjalno — biurowego, a umowa bedzie zawierana przez Skarb

Paristwa reprezentowany przez odpowiednie statio-fisci tj. |GGG
|



Tym samym spetnione zostang przestanki z art. 3 ust. 1 pkt 4) lit a) do uznania za podatnika
podatku od nieruchomosci wykonawcy ustugi zimowego utrzymania drég w okresie
przekazania mu dla realizacji przedmiotowej ustugi skfadnikow majgtkowych bedgcych
gruntami, budynkami i budowlami objetych umowg uzyczenia (...).

Ocena stanowiska
Stanowisko przedstawione przez Strone we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Wskazaé nalezy, ze zgodnie z art. 3 ust 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o
podatkach i optatach lokalnych Podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne,
osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowoSci prawney,
bedgce posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia
Rolnictwa Ilub z innego tytutu prawnego, z wyjgtkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci.

Zgodnie z przepisami ustawy o podatkach i optatach lokalnych, podatnikiem podatku od
nieruchomosci w szczegdlnych okolicznosciach (do ktérych nalezy zaliczy¢ zawarcie umowy

z I, =0 emanacia Skarbu Paristwa (tzw. statio

fisci) jest m.in. posiadacz nieruchomosci lub obiektéw budowlanych.

Pojecie ,posiadania”, ktérym postuguje sie ustawa, nie zostato w niej zdefiniowane, w zwigzku
z czym — zgodnie z utrwalonym orzecznictwem i zasadami wykfadni — nalezy je analizowac
przez pryzmat przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (dalej: KC).

Zgodnie z art. 336 KC Posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nig faktycznie wfada jak
wiasciciel (posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wtada jak uzytkownik, zastawnik,
najemca, dzierzawca lub majgcy inne prawo, z ktérym tgczy sie okres$lone wladztwo nad cudzg
rzeczg (posiadacz zalezny). Z kolei zgodnie z art. 338 tej ustawy Kto rzeczg faktycznie wtada
za kogo innego, jest dzierzycielem.

Organ podatkowy wskazuje, ze podmiot musi faktycznie rzeczg wtadac, aby mozna byto méwic
0 spetnieniu przestanki do uznania podmiotu za posiadacza. Powyzszy poglad znajduje
potwierdzenie w literaturze, bowiem wskazano, iz posiadanie konstytuowane jest dwoma
elementami sktadowymi, ktére muszg wystgpi¢ jednoczesnie, tj. corpus possessionis, czyli
faktyczne wtadztwo nad rzeczg (element obiektywny posiadania), i animus possidendi, czyli
wola posiadania (element subiektywny czy psychiczny posiadania). Brak drugiego elementu
sprawia, Ze nie mozna mowic o posiadaniu. (...). (zob. B. Sitek [w:] Kodeks cywilny. Komentarz
aktualizowany, red. P. Nazaruk, LEX/el. 2024, art. 336.)

Posiadacz zalezny sprawuje wtadze nad rzeczg ruchoma lub nieruchomoscia, wykonujac inne
prawo niz prawo wtasnosci, takie jak prawo uzytkowania, zastawu czy najmu. Dzierzenie
natomiast to posiadanie rzeczy w imieniu innej osoby. Wtadza dzierzyciela jest zazwyczaj
zastepcza. Kluczowg roznicg miedzy posiadaniem samoistnym lub zaleznym a dzierzeniem
jest motywacja dysponujacego rzecza (animus). Posiadacz samoistny i zalezny dziata we
wiasnym imieniu, natomiast dzierzyciel dziata w imieniu osoby trzeciej (animus detendi pro
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alieno). W praktyce moga wystgpi¢ trudnosci w rozréznieniu pomiedzy posiadaniem a
dzierzeniem, a rozwigzanie tego problemu moze zaleze¢ od okolicznosci przejecia rzeczy w
faktyczne wiadanie (M. So$niak, Prawo cywilne..., t. 3, 1985, s. 111).

Zatem aby prawidtowo zinterpretowac przepisy ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz
to kto w przedmiotowym stanie faktycznym bedzie podatnikiem podatkiem od nieruchomosci
nalezy zbada¢ czy w opisanym zdarzeniu przysztym nastgpi przeniesienie posiadania oraz czy
Wykonawca spetnia przestanki aby zosta¢ uznanym za posiadacza zaleznego Nieruchomosci.

Z przedstawionego we Whiosku stanu faktycznego wynika, ze Wnioskodawca zawart z
Wykonawcg swiadczgcym ustugi zimowego utrzymania drég umowe uzyczenia obejmujacy
okreslone czesci nieruchomosci na dziatkach nr || | . Skiadniki te zostana
przekazane Wykonawcy na podstawie protokotéw zdawczo-odbiorczych i wykorzystane w celu
realizacji ustug zimowego utrzymania drég.

Przedmiot interpretacji dotyczy ustalenia, czy w okresie obowigzywania umowy uzyczenia
Wykonawca staje sie podatnikiem podatku od nieruchomosci.

Zgodnie z opisem zdarzenia przysztego, Wykonawca korzysta z nieruchomosci i obiektéw
budowlanych w celu realizacji zadan okre$lonych w umowie uzyczenia. Wykonawca posiada
faktyczne wtadztwo nad rzecza, tak jak wskazano we Whniosku Wykonawca bedzie posiadat
klucze do nieruchomosci zapewniajgce mu swobodny do niej dostep, aby zgodnie z umowg i
w czasie okreSlonym przez nig mogt realizowac zadania zwigzane z zimowym utrzymaniem
drég krajowych.

W Pigmie Uzupetniajagcym wskazano m.in., ze:

+ Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymania czysto$ci w: magazynie sktadowania soli,
zapleczu magazynowym, lokalu  biurowo-administracyjnym, pomieszczeniu
biurowoadministracyjnym,

+ obowigzkiem Wykonawcy bedzie Zawrzeé na swéj koszt umowe ochrony mienia,

+ Wykonawca zobowigzany jest do wyposazenia na swoOj koszt lokalu
biurowoadministracyjnego lub pomieszczenia biurowo-administracyjnego w
urzgdzenia biurowe (tj.: meble, sprzet i dokumentacje biurowa) oraz tgcza telefoniczne
i internetowe w sposéb umozliwiajgcy prawidtowe wykonanie zobowigzan Wykonawcy
wynikajacych z Umowy utrzymaniowe;.

Organ podatkowy wskazuje, ze jezeli podmiot ingeruje w gtéwne elementy wiadztwa nad
nieruchomoscig i wykonuje je na wtasny rachunek w ramach zawartej umowy uzyczenia,
mozliwe jest uznanie go za posiadacza zaleznego.

W analizowanym stanie faktycznym Wykonawca wykorzystywatby Nieruchomos¢ w celu
odpowiedniego wykonania zawartej umowy uzyczenia, tj. zimowego utrzymania drég, a co za
tym idzie bedzie realizowat wtasne zadania gospodarcze, gdyz umowa zostata zawarta w
ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. Zatem nalezy uznaé, ze to Wykonawca
bedzie wykorzystywat Nieruchomo$¢é zgodnie z przedmiotem prowadzonej dziatalnosci, na
potrzeby realizacji wtasnego celu gospodarczego.

Organ podatkowy wskazuje, ze Wykonawca korzystatby m.in. z magazynu soli oraz placu
postojowego w sposéb funkcjonalnie zwigzany z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg —
mogtby przechowywaé materiaty, parkowac i obstugiwac sprzet oraz organizowac zaplecze
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techniczne niezbedne do wykonania zobowigzan umownych. Tym samym nalezy uzna¢, ze
przekazane obiekty beda wykorzystywane w toku dziatalnosci gospodarczej Wykonawcy.

W Pismie Uzupetniajacym wskazano réwniez, ze Na terenie nieruchomo$ci oddawanej w
uzyczenie wykonawca realizuje wszelkie prace zwigzane z organizacjg realizacji ustug
zimowegqo utrzymania drég. Rodzaj prac i czynnoSci jakie wykonawca bedzie prowadzit na
terenie udostepnianej Nieruchomosci polegajg przede wszystkim na przechowywaniu sprzetu
wykorzystywanego do realizacji umowy, jeqgo przemieszczaniu, przygotowywaniu, ewentualnie
serwisowaniu i naprawie. (...) jednak cata organizacja tych czynnoSci przygotowywanie
sprzetu oraz materiatow do jej realizacji (na przyktad wytwarzanie solanki) odbywa sie na
uzytkowanych nieruchomoSciach.

Analogicznie wskazano w wyrokach Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia

22 pazdziernika 2024 r., sygn. lll FSK 894/24 i lll FSK 901/24, iz spdtka wiadata cudzg rzeczg
dla siebie - w ramach prowadzonej dziatalno$ci, w celu wykonania umowy. Przekazane
protokotem nieruchomosci wykorzystywane byly przez skarzgcg w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zwigzanej z realizacjg zawartej umowy. Czynita to dla siebie w celu
prawidtowej realizacji zawartej umowy o kompleksowe ufrzymanie drog. Przekazanie
budynkoéw i budowli byto jednym z elementéw umowy (...). Wykorzystanie przedmiotowych
nieruchomosci w celu nalezytego wykonania umowy stanowi nic innego jak realizacje
wilasnych zadan gospodarczych, bo przeciez umowa z - zostafa zawarta w ramach
prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej skarzgcej spotki. Sporne budynki wykorzystywane sg
w ramach dziatalnosci gospodarczej spotki. (...) Nalezy zauwazyc¢ i podkreslic, Ze
argumentacja organow podatkowych zostata wsparta wyczerpujgcg analizg adekwatnych w
sprawie przepisow Kodeksu cywilnego. W konsekwencji za trafng nalezy uznac konkluzje, iz
Skarzgca byta podatnikiem w odniesieniu do wszystkich nieruchomosci, ktérych dotyczyt
wniosek (...).

Reasumujgc, Organ podatkowy uznat Panstwa stanowisko za prawidtowe.
Dodatkowe informacje

Okresu miedzy wezwaniem przez Organ a uzupetnieniem Wniosku przez Wnioskodawce nie
wlicza sie do 3 miesiecznego terminu do wydania interpretac;ji.

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Strona przedstawita we wniosku i stanu
prawnego, ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretaciji.

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k — 14nb Ordynac;ji
podatkowej. Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronnag, jesli sytuacja \Wnioskodawcy
bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i Wnioskodawca zastosuje sie do
interpretacji.

POUCZENIE

Whioskodawca ma prawo zaskarzy¢ interpretacje indywidualng do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Opolu. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi, dalej:
PPSA.



Skarge wnosi sie w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzgcemu rozstrzygniecia w
sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 § 2 pkt 4a (art. 53 § 1 PPSA). Skarge do sadu
administracyjnego wnosi sie za posrednictwem Burmistrza Nysy (art. 54 § 1 PPSA).

Skarga na pisemng interpretacje przepiséw prawa podatkowego wydang w indywidualnej
sprawie moze byé oparta wylgcznie na zarzucie naruszenia przepiséw postepowania,
dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa
materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a
PPSA).

Otrzymuja:
BURMISTRZ NYSY
1) Whioskodawca; 2)
ala. Kordian Kolbiarz



		2026-01-02T12:30:52+0100




