UMOWA NAJMU NR .....coceiiiinernnnnnnnnnes

Zawarta w dniu ......ccceeeeeenne, pomiedzy Gming Nysa - Sofectwem Lipowa reprezentowanym
przez:
Lo e — Sottysa Wsi Lipowa
2. — Przewodniczgcy/ego Rady Soteckiej
zwanym dalej Wynajmujgcym,
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zwanym dalej Najemca.

§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest zarzadcg lokalu uzytkowego potozonego w Lipowej nr 46 (na
parterze budynku Swietlicy wiejskiej) stanowigcego mienie gminne.

§2
Wynajmujgcy oddaje w najem lokal okre$lony w § 1, o tgcznej powierzchni 63 m?,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci oswiatowe;j.

§3

1. Najemca ponosi petne koszty utrzymania lokalu.

2. Wszystkie prace remontowe, adaptacyjne i modernizacyjne lokalu, z wytgczeniem prac
majacych na celu utrzymanie lokalu w stanie niepogorszonym, Najemca moze
prowadzi¢ wytgcznie za uprzednig wiedzg i zgodg Wynajmujacego, wyrazong na pismie
pod rygorem niewaznosci.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, zakres prac ustalony zostanie uprzednio
przez obie strony, odrebng umowa.

4. Strony ustalajg, iz zwrot na rzecz Najemcy wartosci naktadéw poniesionych na
ulepszenie przedmiotu najmu moze nastgpi¢ wytgcznie pod warunkiem uprzedniego
uzgodnienia z Wynajmujgcym zakresu tych naktadéw. W kazdym przypadku
uzgodnienie, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim, musi by¢ dokonane na pismie w
formie protokotu uzgodnien, ktdry okreslaé bedzie kazdorazowo zakres podlegajacych
rozliczeniu naktadéw na ulepszenie przedmiotu najmu oraz gérng granice ich
wysokosci. Zwrot na rzecz Najemcy jakichkolwiek innych naktaddw, w szczegdlnosci
naktadoéw koniecznych, mozliwy bedzie pod warunkiem zachowania opisanej wyzej
procedury.

5. W razie rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, jak réwniez w razie rozwigzania umowy przez Najemce, Najemcy przystuguje
zwrot naktadéw poniesionych na przedmiot najmu w wysokosci 40 % tych naktadow,
po uwzglednieniu amortyzacji.

6. W razie rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn niezaleznych od
Najemcy, Najemcy przystugiwac¢ bedzie zwrot naktadéw w wysokosci 80 % tych
naktadow, po uwzglednieniu amortyzacji.

7. W okresie obowigzywania niniejszej umowy Najemca ma obowigzek wykonania na
koszt wtasny konserwacji oraz remontéw niezbednych do zachowania przedmiotu
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10.

11.

najmu w stanie niepogorszonym i zapewnienia sprawnego dziatania wszystkich
urzadzen technicznych i instalacji.

Wszelkie prace remontowe i adaptacyjne, Najemca bedzie prowadzit zgodnie ze sztuka
budowlang oraz aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa. W przypadku potrzeby
uzyskania pozwolenia budowlanego przez Najemce, Wynajmujgcy udzieli Najemcy (lub
osobie przez niego wskazanej) stosownej zgody lub petnomocnictwa lub wystgpi do
wiasciwych organédw administracji z odpowiednim wnioskiem przygotowanym przez
Najemce. Strony bedg sie wzajemnie informowaé niezwtocznie o wszelkich
zdarzeniach majgcych wptyw na ww. postepowanie i dziata¢ bedg w przedmiotowe;j
sprawie w sposdb wzajemnie uzgodniony.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo biezgcej kontroli stanu technicznego przedmiotu
najmu. Wynajmujgcy zobowigzany jest zawiadomi¢ Najemce o terminie planowanej
inspekcji z co najmniej 1-dniowym wyprzedzeniem.

Najemca zobowigzuje sie do zakonczenia prac remontowych i adaptacyjnych, ktére
prowadzone bedg w przedmiocie najmu do dnia ............ 2025 r. (ust. 10 do
uzgodnienia)

Za wszelkie zniszczenia zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci powstate w okresie
najmu odpowiedzialno$¢ prawno — finansowg ponosi Najemca.

§4

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego oddaé lokalu w czesci lub w catosci osobie
trzeciej do bezptatnego uzytkowania lub w podnajem.
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§5

Najemca zobowigzany jest uiszczaé miesieczny czynsz najmu w wysokosci:
.............................. (STOWNIE ettt s e e er s e st s sbesnrssveerbenes )
Do powyzszego czynszu zostanie doliczony podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki.
Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ kwote czynszu najmu z gory na rachunek Urzedu
Miejskiego w Nysie, ul. Kolejowa 15, 48-300 Nysa; nr kona ING Bank Slgski 18 1050
1504 1000 0022 8890 6809 w terminie do 15 dnia kazdego miesigca na podstawie
faktur wystawionych przez Urzad Miejski w Nysie, ze wskazaniem, iz ptatno$é dotyczy
Sotectwa Przetek.

W przypadku niedotrzymania przez Najemce termindw ptatnosci, Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do pobrania odsetek ustawowych za opdznienie.

§6

Do obowigzkdw Najemcy nalezy:

1)

2)

3)

dokonywanie napraw niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym (biezgce remonty, konserwacja),

ponoszenie petnych kosztdw eksploatacji tj. zuzytej energii elektrycznej, wody,
odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz wywozu nieczystosci statych, na podstawie
zawartych przez Najemce umoéw z dostawcami i odbiorcami,

utrzymanie porzadku i czystosci w odrebnie wynajmowanego lokalu.



§7
Ustalony czynsz bedzie z dniem 1 marca kazdego roku podlegaé¢ corocznej waloryzacji
o wskaznik inflacji (Srednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug). Zmiana wysokosci czynszu
w tym trybie nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy, nastepuje z chwilg pisemnego
powiadomienia Najemcy o zmienionej stawce czynszu.

§8
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, z prawem kazdej ze stron do
rozwigzania umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego.

§9
Zmiana niniejszej umowy wymaga zgody obu stron w formie pisemnego aneksu, pod rygorem
niewaznosci.

§ 10
Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana przed uptywem okresu okreslonego w § 8
za porozumieniem stron, a ponadto przez Wynajmujgcego bez zachowania terminu
wypowiedzenia w przypadku:
1) podnajmowania przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujgcego, wyrazonej na piSmie
pod rygorem niewaznosci,
2) korzystania przez Najemce z lokalu niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 2,
3) zaniechania korzystania z najmowanego lokalu w sposéb okreslony w § 2,
4) zwtoki z zaptatg czynszu lub optat z tytutu kosztéw wymienionych w § 6 pkt 2
za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,
5) niewykorzystania przez Najemce lokalu przez okres 3 miesiecy, za wyjatkiem
okolicznosci niezawinionych przez Najemce,
6) wykorzystania lokalu w sposéb ucigzliwy dla uzytkownikdw innych lokali
lub naruszenia przepiséw porzadkowych lub sanitarnych.

§11
1. Po zakoniczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie przekazaé¢ lokal
Wynajmujgcemu protokotem zdawczo-odbiorczym, w stanie niepogorszonym.
2. Wszelkie nakfady poniesione na przedmiot najmu, w tym ulepszenia dokonane
w lokalu, zwigzane z rodzajem prowadzonej dziatalnosci, przechodzg nieodptatnie
na rzecz Wynajmujgcego, z wyjatkiem ulepszen, o ktéorych mowa w § 3 ust. 4, 5, 6.

§12
Obowigzek podatkowy z tytutu podatku od nieruchomosci i innych podatkdow i optat spoczywa
na Najemcy.



§13
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowga majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§14
Ewentualne spory wynikte na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 15
Umowa zostata sporzadzona w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron, trzeci dla Urzedu Miejskiego w Nysie.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA



