UMOWA
najmu lokalu uzytkowego

zawarta w dniu......... 2023 r. pomiedzy Gming Nysa, W imieniu i na rzecz, ktorej dziata jako
Administrator, na mocy umowy o administrowanie lokalami uzytkowymi w budynku
Centrum Przesiadkowego im. Kresowian w Nysie zawartej 31.03.2023 r., Agencja Rozwoju
Nysy Sp. z 0.0. z siedzibg w Nysie przy ul. Marcinkowskiego 2 — 4, 48-300 Nysa, wpisana
pod nr 0000114959 KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy w Opolu VIII Wydziat KRS,
NIP 753 18 91 768, wysoko$¢ kapitatu zaktadowego 85 778 000,00 zl, reprezentowana przez
Prezesa Zarzadu — Bogdana Wyczatkowskiego, zwang w tresci umowy Wynajmujacym,

a P ), zwana
w tresci umowy Najemca 0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy, oznaczony jako lokal nr 4
potozony W budynku przy ul. Ractawickiej 1 w Nysie, o tacznej powierzchni 64,84 m?,
wyposazony w instalacj¢: elektryczng, wodno — kanalizacyjng i centralne ogrzewanie,
z przeznaczeniem na prowadzenie biur ksiggowych.

2. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywa¢ przedmiot najmu zgodnie z okreslonym
w ust. 1 zakresem dziatalno$ci.

3. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, ktory
jest jednoczesnie protokolem stanu technicznego lokalu po zakonczeniu stosunku najmu
1 stanowi podstawe ewentualnych wzajemnych rozliczen.

4. Najemca od chwili zawarcia niniejszej umowy do momentu zwrotu przedmiotu najmu,
ponosi petng odpowiedzialno$¢ za nieruchomos$¢ oddang w najem, w tym odpowiada
wobec Wynajmujacego oraz osob trzecich za skutki wszelkich zdarzen, jakie moga mieé
miejsce na terenie przedmiotu najmu z wylaczeniem zdarzen, ktore powstaty niezaleznie
od jego dziatan 1 zaniechan.

5. Najemca zobowiazuje si¢ na kazdorazowe wezwanie Administratora budynku otworzy¢
pomieszczenie o symbolu 1.16 i umozliwi¢ wejscie na dach w celu wykonania
przegladow eksploatacyjnych, a takze remontow, napraw i innych prac dot. zachowania
bezpieczenstwa.

§2
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu miesiecznie, w wysokosci stawki
czynszu. Czynsz platny bedzie =z gory do 15-go kazdego miesigca.
Najemca ptaci¢ bedzie ustalony czynsz najmu + 23 % podatku VAT
64,84 m? X........... zt (netto) = .......... 7zt (netto) +.......... zt (VAT) =............ 7k
(brutto)

2. Oproécz czynszu najmu Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ Wynajmujacemu nastgpujace

optaty miesigczne:
1) zaliczke¢ z tytulu dostarczania centralnego ogrzewania, rozliczenie kosztow
faktycznie zuzytej energii cieplnej dokonywane bedzie raz do roku, na



podstawie zuzycia za rok kalendarzowy (ostateczna stawka za 1 m? ciepta
wyliczana bedzie na podstawie zestawienia rzeczywistych, rocznych kosztow),

2) optata z tytutu zuzycia wody i przejgcia Sciekow,

3) optate za zuzycie energii elektrycznej wedlug odczytu podlicznika
przynaleznego do lokalu wedtug obowigzujacego cennika energii elektryczne;j
dla odbiorcoOw przylaczonych i nieprzytaczonych do sieci dystrybucyjnej PKP
Energetyka S.A., po otrzymaniu faktury od dostawcy energii elektrycznej,

4) opflate za gospodarowanie odpadami komunalnymi wedlug ztozonego
o$wiadczenia

Czynsz najmu i optaty Najemca wplacal bedzie na nizej podane rachunki bankowe:
. Najemca zobowigzany jest do ztozenia deklaracji o podatku od nieruchomos$ci w Urzedzie
Miejskim w Nysie — Wydziat Finansowy — Komorka Podatkéw i Optat

Stawka czynszu najmu podlega corocznej indeksacji o 85% wskaznika wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpceyjnych, ogloszonego przez GUS za miniony rok. Tak dokonana
zmiana czynszu obowigzywaé bedzie od 1 marca kazdego roku i nie powoduje zmian
warunkow umowy najmu. O zmianie wysokosci czynszu najmu Najemca zoStanie
powiadomiony na pismie.

W przypadku zmiany uchwaly Rady Miejskiej w sprawie zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi w cze$ci dotyczacej ustalania stref najmu, minimalnych stawek czynszu,
wspotczynnikow korygujacych stawke czynszu, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
zmiany wysokosci czynszu zgodnie z uchwalonymi zmianami. O zmianie wysokoS$ci
czynszu najmu Najemca zostanie powiadomiony na pismie.

W przypadku opdznienia si¢ Najemcy z zaplata czynszu i optat Wynajmujacy bedzie
naliczat odsetki ustawowe za czas opoznien.

Kwoty czynszu najmu wptacane przez Najemce w pierwszej kolejnosci beda zaliczane
na poczet odsetek za opoznienie w zaptacie czynszu i optat.

§3
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu i nie wnosi
do niego zastrzezen.
Strony ustalaja, iz zwrot na rzecz Najemcy wartosci naktadow poniesionych na ulepszenie
przedmiotu najmu moze nastapi¢ wylacznie pod warunkiem uprzedniego uzgodnienia
z Wynajmujacym zakresu tych nakladow. W kazdym przypadku uzgodnienie, o ktérym
mowa w zdaniu poprzednim, musi by¢ dokonane na pisSmie w formie protokotu
uzgodnien, ktory okresla¢ bedzie kazdorazowo zakres podlegajacych rozliczeniu
nakladow na ulepszenie Przedmiotu Najmu oraz goérng granice ich wysoko$ci. Zwrot
na rzecz Najemcy jakichkolwiek innych nakladow, w szczegodlnosci naktadow
koniecznych, mozliwy bedzie pod warunkiem zachowania opisanej wyzej procedury.
W razie rozwigzania umowy przez Wynajmujacego z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, jak réwniez w razie rozwigzania umowy przez Najemce, Najemcy przystuguje
zwrot naktadow poniesionych na przedmiot najmu w wysokosci 40 % tych nakladéw,
po uwzglednieniu amortyzacji.



W razie rozwigzania umowy przez Wynajmujacego z przyczyn niezaleznych od Najemcy,
Najemcy przystugiwac bedzie zwrot naktadow, w wysokosci rownej 80 % tych naktadow,
po uwzglednieniu amortyzacji.

W okresie obowigzywania niniejszej umowy Najemca ma obowigzek wykonywania
na koszt wlasny konserwacji oraz remontdw niezbednych dla zachowania przedmiotu
Najmu w stanie niepogorszonym i zapewnienia sprawnego dzialania wszystkich urzadzen
technicznych i instalacji.

. Wszelkie prace remontowe oraz adaptacyjne, Najemca prowadzit bedzie zgodnie
ze sztuka budowlang oraz aktualnie obowigzujagcymi przepisami prawa. W przypadku
potrzeby uzyskania pozwolenia budowlanego przez Najemce, Wynajmujacy udzieli
Najemcy (lub osobie przez niego wskazanej) stosownej zgody lub pelnomocnictwa lub
wystapi  do  wlasciwych organdw administracji z odpowiednim  wnioskiem
przygotowanym przez Najemc¢. Strony beda si¢ wzajemnie informowac niezwlocznie
0 wszelkich zdarzeniach majacych wplyw na w/w postepowanie i dziata¢ beda
w przedmiotowej sprawie w sposob wzajemnie uzgodniony.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo biezacej kontroli stanu technicznego przedmiotu
najmu. Wynajmujacy zobowigzany jest zawiadomi¢ Najemcg¢ o terminie planowanej
inspekcji z co najmniej 1-dniowym wyprzedzeniem.

§4

. Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci,
nie moze rzeczy najetej] oddaé w catosci lub w czes$ci osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania albo w podnajem.

. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wpynajmujacego wyrazonej na pismie
umieszcza¢ napisow 1 reklam na elewacji budynku, w ktoérym potozony jest najety lokal.

. W przypadku naruszenia ustalen z ust. 2 Wynajmujacy moze przywrdci¢ stan poprzedni
na koszt Najemcy.

§5
. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie
pod rygorem niewaznosci dokonywac remontéw, modernizacji 1 adaptacji

w wynajmowanym lokalu uzytkowym, z zastrzezeniem §3 ust.2, a ponadto zmieniac¢
sposobu uzytkowania ani branzy.

W przypadku naruszenia ustalen z ust. 1 Najemca po zakonczeniu najmu obowigzany
bedzie przywroci¢ lokal do poprzedniego stanu lub pozostawi¢ wykonane naktady
na rzecz Wynajmujacego, bez obowigzku ze strony Wynajmujacego zaplaty ich
rownowartosci bez wzgledu na okres trwania najmu.

§6

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek straty i szkody w majatku
ruchomym Najemcy lub osob trzecich, ktore moga wynikna¢ wskutek wlaman, aktow
kradziezy i innych zdarzen. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za straty lub
uszkodzenia jakichkolwiek obiektow, znajdujacych si¢ na terenie wynajmowanej przez



Najemce nieruchomosci.

2. Najemca zobowigzany jest do zawarcia 1 utrzymywania w zaktadzie ubezpieczeniowym
na wiasny koszt pelnego ubezpieczenia od wszelkiego ryzyka przedmiotu najmu, swojego
mienia oraz ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej. Najemca bedzie utrzymywat
takie ubezpieczenie przez caly okres trwania stosunku najmu.

§7

Wynajmujagcy moze rozwigza¢é umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia

w przypadku, gdy Najemca:

1) dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu i oplat ustalonych w § 2 za co najmniej dwa peine
okresy ptatnosci,

2) uzywa przedmiot najmu lub dokonuje zmian w rzeczy najgtej w sposob sprzeczny
z umowg lub przeznaczeniem rzeczy oraz korzysta z rzeczy w sposob niewlasciwy,
czynigc korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym,

3) zaniedbuje rzecz do tego stopnia, Ze zostaje ona narazona na uszkodzenie,

4) dokona zmian w rzeczy najetej naruszajacych jej substancje, bez wymaganych uzgodnien
i pozwolen.

§8
1. Umowa zastaje zawarta na czas nieoznaczony.
2. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron umowy, za uprzednim
trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia w formie pisemnej ze skutkiem rozwigzujacym
na koniec miesigca.

§9

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 10
Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest do wydania przedmiotu najmu
Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym w terminie 7 dni od ustania umowy. Wszelkie
naktady poniesione na przedmiot najmu przechodza nieodptatnie na rzecz Wynajmujacego,
z wyjatkiem ulepszen, o ktorych mowa w §3 ust 2, 3 i 4 umowy.

§11
1. W sprawach nieunormowanych niniejsza umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego 1 obowigzujacej uchwaly Rady Miejskiej w Nysie w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi.
2. Ewentualne spory wynikajagce ze stosowania niniejszej umowy strony poddaja
rozstrzygnigcia sadu wtasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§12
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron umowy.



Najemca Wynajmujacy



