Projekt umowy

UMOWA DZIERZAWY NR ..../2021

Zawarta w dniu ............ 2021 roku, w Nysie pomiedzy Gming Nysa, w imieniu ktorej dziata
Burmistrz Nysy Kordian Kolbiarz
zwang dalej ,,Wydzierzawiajagcym”

zwanym w dalszej czesci umowy "Dzierzawcy"

§ 1.

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe dzialki oznaczone ewidencyjnie nr 51 i nr
52/2 k.m. 592 o lacznej powierzchni, 2,3486 ha, potozone w Nysie, obrgb
ewidencyjny Srednia Wie$, zprzeznaczeniem na usytuowanie instalacji
fotowoltaicznej wraz z infrastruktura techniczng i elektroenergetyczng z mozliwoscia
magazynowania energii.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze posiada Uchwale Rady Miejskiej w Nysie
nr XXXV1/581/21 z dnia 31 marca 2021r. zezwalajaca na wydzierzawienie na okres
30 lat dziatek opisanych w § 1 ust. 1 niniejszej umowy.

3. Dzierzawca nie ma prawa oddanego w dzierzawe gruntu wykorzystywaé niezgodnie
Z okreslonym wyzej przeznaczeniem.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do nieodptatnego udostepniania terenu stuzbom
porzadkowym i ratunkowym bez jakichkolwiek roszczen z tego tytutu.

5. W przypadku wykonywania przez Wydzierzawiajacego jakichkolwiek prac,
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do nieodptatnego udostepniania terenu dla potrzeb
prowadzenia prac.

§2.

1. Ustala si¢ umowny czynsz dzierzawny za w/w grunt W wysoko$ci ...c.eeeenenn. zl
rocznie + obowiazujacy VAT.

2. Czynsz w wysokosci okre$lonej w ust. 1, powigkszonej o podatek VAT w wysokosci
okreslonej obowigzujacymi przepisami ptatny jest 30 pazdziernika kazdego roku na
podstawie wystawionej faktury VAT w kasie Urzgdu Miejskiego lub na konto 18 1050
1504 1000 0022 8890 6809.

§ 3.

Dzierzawca o$wiadcza i zapewnia, iz stan prawny i faktyczny nieruchomosci jest mu znany
inie wnosi w zwigzku z tym zadnych zastrzezen oraz oS$wiadcza, ze mial niczym
nieograniczone mozliwosci zbadania stanu prawnego oraz faktycznego nieruchomosci
I wzwigzku z tym nie bedzie wystepowal z roszczeniem z tytulu rgkojmi za wady
nieruchomosci.

§ 4.

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawg nieruchomos¢ opisang w § 1 na czas okre§lony
30 lat, tj. od dnia ......ccccevvevivennnnns dodnia....cccooveviiiiininnnn,



2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca przywroci przedmiot dzierzawy do stanu
pierwotnego, Dzierzawca na wlasny koszt dokona demontazu 1 utylizacji
zdemontowanych urzadzen.

§5.

1. Wydzierzawiajagcy oddaje Dzierzawcy calo§¢ przedmiotowe] nieruchomosci
w dzierzaw¢ do uzywania i pobierania pozytkow.

2. Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem umowy bedzie przeznaczona pod budowe
i eksploatacje farmy fotowoltaicznej oraz magazynowanie energii.

3. Dzierzawca wykona na swdj koszt i we wlasnym zakresie wszelkie roboty, w tym
w szczegolnosci  roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe,
zmierzajgce do wybudowania, uruchomienia i eksploatacji farmy fotowoltaicznej wraz
z niezbedng infrastruktura.

4. Dzierzawca we wilasnym zakresie 1 na wlasny koszt winien uzyska¢ warunki
przytaczenia i odbioru wyprodukowanej energii.

5. Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przygotuje i wykona niezbedna
infrastrukture techniczng do planowanej inwestycji na terenie dzierzawy.

6. Dzierzawca oSwiadcza, ze:

a) bedzie korzystat z przedmiotu dzierzawy oraz farmy fotowoltaicznej zgodnie
Z wymaganiami prawidtowej gospodarki oraz uzywal przedmiotowej
nieruchomosci oraz farmy fotowoltaicznej zgodnie z jej przeznaczeniem oraz
trescig niniejszej umowy a takze w sposob zgodny z przepisami okreslajacymi
warunki bezpieczenstwa dla 0sob i mienia, ochrony srodowiska i innymi, ktore
znajdujg zastosowanie dla tego typu dziatalnosci.

b) zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisOw prawa dotyczacych utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku 1 czystosci, konserwacji
urzadzen znajdujacych si¢ na dzierzawionym terenie i innych zalecen stuzb
porzadkowych.

C) bedzie przestrzegal przy budowie i eksploatacji farmy fotowoltaicznej
przepiséw prawa, w szczego6lnosci prawa budowlanego, prawa energetycznego
oraz przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, jak rowniez, ze uzyska
wymagane pozwolenia i koncesje.

d) bedzie ponosi¢ optaty niezalezne od Wydzierzawiajacego, w tym optaty za
dostawe energii elektrycznej, wody, odbidr odpadéw statych.

§ 6.

Zmiana niniejszej umowy wymaga zgody obu stron i formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

§7.

Bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci, Dzierzawca
nie moze czyni¢ zadnych zmian sprzecznych z umowa lub z przeznaczeniem przedmiotu
dzierzawy, oddawa¢ przedmiot dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania oraz go
poddzierzawiac, jak rowniez ustawia¢ jakiekolwiek no$niki reklamowe na terenie dzierzawy.



§ 8.

1. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zmiany czynszu jeden raz w roku
kalendarzowym w oparciu 0 wskaznik wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych
roku poprzedniego publikowany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego
w Monitorze Polskim.

2. Zmiana czynszu w tym trybie, nie wymaga aneksu do umowy i nastepuje z chwilg
powiadomienia Dzierzawcy o zmienionej stawce czynszu.

§9.

1. Kazdej ze stron stuzy prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 3 miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia.

2. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana przed uptywem okresu okreslonego w § 4 za
porozumieniem stron, a ponadto przez Wydzierzawiajacego bez zachowania terminu
wypowiedzenia w przypadku:

a) poddzierzawiania terenu bez zgody Wydzierzawiajacego,

b) korzystania przez Dzierzawce z oddanego terenu niezgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 1 ust. 1,

c) zwloki z zaptatg czynszu przekraczajacej 30 dni od daty wskazanej w § 2,

d) zaniechania korzystania z dzierzawionego terenu w sposob okreslony w § 1,

e) naruszenia przez Dzierzawcg postanowien § 7,

f) zaniedbywania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy do tego stopnia, ze
zostaje on narazony na spadek wartosci rynkowej lub utrudnienie mozliwosci
jego zagospodarowania przez Wydzierzawiajacego po ustaniu stosunku
dzierzawy, w tym jego ewentualnego zbycia, czy oddania do korzystania
osobom trzecim na podstawie dowolnego tytulu prawnego.

§ 10.

1. Po ustaniu stosunku dzierzawy z jakiejkolwiek przyczyny, Dzierzawca zobowigzany
jest w terminie 30 dni zwrécic Wydzierzawiajagcemu przedmiot umowy w Stanie
niepogorszonym.

2. W przypadku niewykonania obowigzku, o ktorym mowa w ust.l1, Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zaptaty Wydzierzawiajacemu odszkodowania z tytutu
bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy w podwoéjnej wysokosci stawki
czynszu okre§lonego w § 2 za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania
Z dzierzawionej nieruchomosci.

3. W przypadku rozwigzania lub zakonczenia umowy, Dzierzawcy nie przystuguje zwrot
jakichkolwiek naktadow poniesionych na przedmiot dzierzawy, a po ustaniu stosunku
dzierzawy naktady przechodza nieodptatnie na rzecz Gminy Nysa.

§11.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z posiadaniem i korzystaniem z przedmiotu
dzierzawy, w szczegdlnosci koszty podatku od nieruchomos$ci 1 ubezpieczenia od
odpowiedzialnos$ci cywilnej.



§12.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 13.

Ewentualne spory wynikle na tle umowy rozstrzygat bedzie Sad wilasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§ 14.

Umowa zostaje sporzagdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.
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