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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU I

Lp. Uszczegbétowione okreslenie zawartosci

| PLAN SYTUACYJNY TERENU

A Czes$¢ opisowa planu sytuacyjnego terenu

1 Przedmiot inwestycji - zakres catego zamierzenia oraz kolejno$¢ realizacji obiektéw.

2 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z oméwieniem przewidywanych w nim zmian

3 Projektowane zagospodarowanie dziatki (terenu)

4 Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki (terenu) w tym pow. zabudowy

budynkow

5 Dane informujace, czy dziatka (teren) lub obiekty sg wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegaja ochronie na
podstawie ustalen ,mpzp”.

6 Dane okres$lajace wptyw eksploataciji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego, znajdujacego sie w
granicach terenu gorniczego.

7 Informacije i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw proj. obiektéw i ich otoczenia

8 Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub robét
budowlanych.

B. Czes¢ graficzna planu sytuacyjnego
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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Obiekt: Zagospodarowanie placu Jana Pawta Il w Nysie.

Lokalizacja: ~ PI. Jana Pawia Il, 48-300 Nysa dz. nr ewid. 18/3
(Jednostka: 160705_4 Nysa — miasto, Obreb: 0005 Srédmiescie).

Inwestor: Gmina Nysa,
Siedziba: Kolejowa 15, 48-300 Nysa

Projektant ~ mgr inz. arch. Wiestaw Poétchtopek, upr. 13/OPOKK/2011

1. |Przedmiot inwestycji, a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt
budowlany - zakres catego zamierzenia, a w razie potrzeby kolejnos¢ realizacji obiektow

1.1. | Przedmiot inwestyciji.

Przedmiotem inwestycji jest zamierzenie budowlane obejmujace:
- przebudowe, placu Jana Pawta Il w Nysie w zakresie przebudowy nawierzchni ciggdw pieszych, wycinki
drzewostanu i krzewdw, nowych nasadzen drzew krzewdw i pozostatej roslinno$ci.

2. |Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z opisem projektowanych zmian, w tym rozbidrek
obiektow i obiektow przeznaczonych do dalszego uzytkowania

Przedmiotowa dziatka niezabudowana:
Pozostata czes¢ placu stanowi zielen niska i Sredniowysoka.

3. |Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami
budowlanymi, uktad komunikacyjny, w tym okreslajacy parametry techniczne drég pozarowych, sieci
i urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajace przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, uksztattowanie terenu
i zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu

3.1. Teren

Inwestycji obejmuje teren dziatke nr ewid. 18/3

Jednostka ewidencyjna: 160705_4 Nysa — miasto

Obreb ewidencyjny: 0005 Srodmiescie

Przedmiotowy teren jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

Dla przedmiotowej inwestycji obowiazuje MPZP - Uchwata Nr XLV/672/10 z dnia 2010-03-31.

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatke nr ewid. 18/3

Dziatka od wszystkich stron stanowig dziatki drogowe, zacienianie oraz dopuszczalny poziom hatasu nie
oddzialywuje na zabudowe sasiednia. Dopuszczalne emisje bytowe w warunkach uzytkowania obiektu nie
oddziatywuja na zabudowe sasiednia.

Na rysunku planu wyznaczono granice oddziatywania inwestycji.

Wyznaczenie obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego,
ktory stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisdw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu tego terenu. Wyznaczenie granicy oddziatywania oparto rowniez o rozporzadzenie dotyczace
warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie a w szczegolnosci:

§12 odlegtos¢ od granicy z sasiednig dziatkg;
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3.2.

3.3.

Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich.
Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwo$ci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkéw tgcznosci przez osoby ftrzecie w obszarze
oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposdb zagospodarowania
terenu nie powodujg ucigzliwoSci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktoceniami elektrycznymi
i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Budynki
Brak zabudowy kubaturowej.

Budowle i urzadzenia budowlane

Brak — nie przewiduje sie zabudowy takich urzadzen.

Projektuje sie matg architekture w formie fawek i koszy na $mieci zgodnych z katalogiem mebli miejskich dla miasta
Nysa.

3.4. | Uklad komunikacyjny
Istniejacy uktad komunikaciji pieszej w zakresie opracowania podlega matej korekcie.
3.5.  Sieci uzbrojenia terenu

3.6.

W obszarze dziatki znajduje sie uzbrojenie w sie¢ wodociggowa, siec elektryczna, kanalizacji sanitarne;.

- Sie¢ wodociagowa i p.poz.

Przez przedmiotowa dziatke przebiega trasa sieci Wo 150. — bez zmian.

Na sieci zabudowany jest hydrant stojacy — bez zmian.

- Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Przez przedmiotowg dziatke przebiega trasa sieci KsD 300. — bez zmian.

- Sie¢ kanalizacji deszczowej

Przez przedmiotowg dziatke przebiega trasa sieci KsD 300. — bez zmian.

- Sie¢ cieplna

Brak - nie dotyczy;

- Sie¢ telefoniczna

Przez przedmiotowg dziatke przebiega trasa linii telekomunikacyjnej kablowej podziemnej. — bez zmian.
- Sie¢ elektryczna zasilajaca

Przez przedmiotowg dziatke przebiega trasa linii elektroenergetycznej kablowej podziemnej — bez zmian.
W Srodkowej czesci dziatki zabudowany jest parkomat uliczny zasilany energig elektryczng — bez zmian.
- Sie¢ elektryczna o$wietlenia terenu

Brak — nie dotyczy.

Uksztaltowanie terenu — teren dziatki potozony jest zasadniczo na ptaskim terenie. Najwyzsza rzedna to 187,83m
n.p.m. i najnizsza 187,75m n.p.m. Realizacja inwestycji nieznacznie wptynie na zmiang uksztattowania dziatki
poprzez czesciowg niwelacje ziem z wykorzystaniem ich do zagospodarowania na przedmiotowej dziatce.

3.7.

Uksztattowanie zieleni — na przedmiotowe] dziatce objetej zakresem opracowania istniejacy drzewostan poza
jednym egzemplarzem Klonu Pospolitego od strony ulicy Chodowieckiego przeznaczony jest do wyciecia lub za
po$rednictwem wyspecjalizowanej firmy moga ulec przesadzeniu na inny teren.

Planuje si¢ nowe nasadzenia roslinnosci niskiej i $redniowysokie; tj.:

- Magnolia Yellow River,

- Wrzosy biate Long White,

- Lilak Pospolity szczepiony na pniu — biaty,

- Liatra Ktosowa Alba,

- Jezéwka Zotta,
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- Tawuta szara Grefsheim,

- Karmnik oscisty Aurea,

- Miskant Chifski Adagio miniaturowy,

- Trawa,

- Hortensja Bukietowa szczepiona na pniu.

llo$¢ oraz lokalizacja poszczegoinych ro$lin zostata przedstawiona na zatacznikach graficznych.

4. | Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu, jak:
powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych, powierzchnie drég,
parkingéw, placéw i chodnikéw, powierzchnia zieleni lub powierzchnia biologicznie czynna oraz innych
czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja o warunkach zabudowy albo decyzja o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. W tym powierzchnia zabudowy poszczegélnych nowych budynkéw (wg PN-ISO
9836:1997).

STAN ISTNIEJACY

Rodzaj powierzchni Uwagi
Teren dziatki przedmiotowej inwestycji 1238,00 m2 | 2138m2 cala dziatka
pow. zabudowy budynkdw - m2
pow. komunikacji wewnetrzne; 127,49 m2
pow. zieleni 1110,51 m?
pow. taraséw i schodow - m2
Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - %
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki 89,70 % | Zakres opracowania
STAN PROJEKTOWANY
Rodzaj powierzchni Uwagi
Teren dziatki przedmiotowej inwestycji 1238,00 m?2 | 2138m2 cata dziatka
pow. zabudowy budynkdw - m2  Nie dotyczy poza
opracowaniem
pow. komunikacji wewnetrznej 379,10 m2
pow. zieleni 858,90 m2
pow. taraséw i schodow - m2 | Nie dotyczy
Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - %  Nie dotyczy poza
opracowaniem
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki 69,37 %  82,2% cafa dziatka

- | Ustalenia mpzp lub ustalenia decyzji o warunkach zabudowy dotyczace dziatki (terenu) przedmiotowego
zamierzenia budowlanego.

Obszar projektowanej inwestycji budowlanej jest objety miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego (uchwata nr Uchwata Nr XLV/672/10 Rady Miejskiej
w Nysie z dnia 2010-03-31.) Teren przedmiotowej inwestycji jest objety granicami terenu zieleni urzadzonej typu
parkowej ,ZP16”.
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Zasadnicze ustalenia planu dla terenu ,ZP16” i dostosowanie przedmiotowego projektu:

Ustalenia Decyzji mpzp:

Ustalenia projektu:

- przeznaczenie terenu: Oznaczenie przeznaczenia ZP tereny zielone

- przeznaczenie bez zmian - tereny zielone

- dopuszcza sie matg architekture, urzadzenia techniczne

- projektuje sie matg architekture czyli tawki, $mietniki

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspdfczesnej

3. Zakres ochrony konserwatorskiej dla obiektu okreslonego w ust. 1w
poz.1 (zespotu staromiejskiego) obejmuije:

1) przywrocenie zasadniczego uktadu urbanistycznego z okresu sprzed
1945r.,

2) zachowanie i utrzymanie oryginalnych struktur przestrzennych,

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i zmian sposobu uzytkowania
budowli wspétczesnych, wprowadzenia zabudowy nowej, w nawigzaniu do
uktadu zabytkowego i zachowania zabytkéw;

4) przy projektowaniu nowej zabudowy i przebudowie istniejacej, nie
bedacej zabytkiem, uzyskanie od OWKZ zalecen konserwatorskich
okreslajacych sposdb korzystania z zabytku obszarowego ,107/54", jego
zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich a takze dopuszczalnych
zmian, ktére moga by¢ wprowadzone w tym zabytku,

5) wprowadzenie kamiennej nawierzchni zasadniczych placow i ulic w
obszarze miasta objetym zarysem $redniowiecznych muréw obronnych.

18. Odkrycie przedmiotdw przypuszczalnie zabytkowych w trakcie
prowadzenia robét budowlanych i ziemnych wymaga:

1) wstrzymania rob6t mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,

3) niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Nysy

- pozostawia si¢ istniejacy uktad

- nie dotyczy

- nie dotyczy

- nie dotyczy

- projektuje sig nawierzchnig kamienng w formie kostki
granitowej KL. T2 wg. PN-EN-1342 10/10 gr 6cm

- zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
Ustala sie nastepujace zasady:

15) ograniczenie do niezbednego minimum prac niwelacyjnych przy
realizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenu

17) zaleca sie pozostawienie na terenach nie przewidzianych pod
zabudowe terendw zieleni, szczegolnie wysokiej;

18) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub
zwierzat powiadomic niezwtocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza Nysy;

19) zakazuje sie nowych lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenia raportu moze by¢
wymagane z wytaczeniem podziemnych sieci infrastruktury technicznej na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinne;j,
zbiorowego zamieszkania, kosciotow, ustug owiaty, administracji, zieleni
parkowej, ogrodéw dziatkowych.

- prace niwelacyjne ograniczone sg do niezbednego minimum

- przewiduje sig pozostawienie Klonu Pospolitego, oraz nowe
nasadzenia

- nie projektuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na $rodowisko i
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

Dane informujace, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do
rejestru zabytkow oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Teren dziatki jest objety wpisem do rejestru zabytkow. Przedmiotowy teren lezy w obrebie ,Stare miasto Nysa

w granicach $redniowiecznego zatozenia” R/154/49/107/54
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6. |Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego, znajdujacego
sie w granicach terenu gorniczego
Teren dziatki przedmiotowej inwestycji jest potozony w obszarze centralnej czeSci miejscowosci Nysa. Teren nie
znajduje sie w granicach terenu gorniczego. Tereny gornicze na obszarze gminy Nysa, w zaden sposob nie
wplywajg na przedmiotowg inwestycje.

7. |Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi

7.1.  Teren lokalizacji zasadniczo utrzymuje istniejacy sposéb uzytkowania terenu (terenu zieleni urzadzonej typu
parkowej).

7.2.  Odpady wytwarzane w okresie realizacji przebudowy obiektu

Nr klasyfikacja Rodzaj odpadow szkodliwos¢ Tlctb.
1701 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontow - 15,00
2002 01 Odpady ulegajace biodegradacii - 510
2002 02 Gleba i ziemia, w tym kamienie - 60,00

- demontaz 3 sztuk fawek ulicznych

- demontaz 3 sztuk koszy

Odpady, wywozone z placu budowy, bedg wywiezione przez specjalistyczne firmy z uwzglednieniem programu
przetwarzania i utylizacji odpadow przyjetym do stosowania na terenie gminy Nysa.

7.3. | Odpady wytwarzane w okresie eksploatacji obiektu

Nr Klasyfikacja Rodzaj odpadéw szkodliwos¢ Tirok
16 08 01 Papier i tektura - 0,05
160802  Szkio - 0,01
160803  Drobne elementy z tworzyw sztucznych - 0,04
160901  Odpady nadajgce sie do kompostowania - 0,50
2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne - 0,10

Przy uzytkowaniu placu miejskiego szacuje sie iloS¢ wytworzonych odpadéw segregowanych na poziomie 0,60
T/rok a odpadow niesegregowanych 0,10 T/rok.

Odpady powinny podlega¢ segregaciji wstepnej, zasadnicze rodzaje odpadéw umieszczane bedg w oddzielnych
pojemnikach i beda przekazywane firmie komunalnej, wg wtasciwej umowy, do dalszego przetworzenia lub
utylizacj.

Pozostate odpady, zuzyte zbiorniki, odpadki materiatowe i piankowe beda systematycznie wywozone przez
specjalistyczne firmy.
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8. |Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego

lub robét budowlanych

Inwestycja dotyczy urzadzenia placu miejskiego z wytgczeniem kubatury. Prace bedg wykonywane w technologii
tradycyjnej, nie bedg wymagaty skomplikowanych rob6t budowlanych. Z robot wymagajacych zwiekszenia naktadu

pracy i wiekszej uwagi w zakresie BHP to roboty ogélne budowy ciagdw komunikacyjnych.

Przy inwestycji zwrdci¢ uwage szczegoinie w czasie wykonywania:

- robot ziemnych,

Realizacja wymaga:

- sprawnej organizacji zaplecza budowy i organizacji procesu realizacyjnego (realizacja aktywnej czesci przestrzeni

publicznej — drogi dojazdowe , ciagi komunikaciji pieszej i rowerowej),

- uzycia prostych i érednich maszyn budowlanych (pompa do podawania betonu, blok i dzwig do przenoszenia

i podnoszenia cigzszych elementéw prefabrykowanych itp.).

Zakres opracowania:

Imie i nazwisko
projektanta:

Specjalno$t i nr uprawnief
budowlanych:

Data
opracowania:

Podpis:

Branza

mgr inz. arch.

uprawnienia budowlane do projektowania bez

architektoniczna . , ograniczef w specjalnoci architektonicznej nr 11.2019
Proiektant wiod Wiestaw Potchtopek 13/0POKK /2011 data: 6.12.2011
rojektant wiodacy
Branza
. . mar inz. arch. uprawnienia budowlane do projektowania bez
architektoniczna g ograniczef w specjalnosci architektonicznej nr 11.2019
Projektant Grzegorz Skopek 12/0POKK/2015 data: 14.12.2015
sprawdzajacy
Branza inz. arch
architektoniczna . . , 11.2019
Mariusz Kujawski
Asystent
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Zatgczniki:
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