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z dnia 16 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez .......c..oeeeveennes

UCHWALA NR.....ccovvvveevennee
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
Z dNia s 2022 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ul. Zygmunta
Kaczkowskiego w Nysie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz.559i583) oraz art. 7 ust.4, art.8ust. 1 i2 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538), Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwunastu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalami ustugowymi z garazem podziemnym oraz parkingdéw terenowych dla samochodéw osobowych
oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie drogi publicznej ijednego budynku ustugowego
w Nysie przy ul. Zygmunta Kaczkowskiego, planowanej do realizacji na dziatkach nr 69/3 i69/43 oraz
czescei dziatek 69/42 i 60, k.m. 5, obreb Wréblewskiego, jednostka ewidencyjna Nysa — miasto.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowsg itowarzyszgcg okresla zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg i towarzyszaca
okresla zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynkow mieszkalnych, o ktérych mowa w § 1, ustala sie:

1) minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 10.000 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan: 13.000 m2.
§ 4. 1. Ustala sie minimalng liczbg mieszkan: 150.
2. Ustala si¢ maksymalng liczbg mieszkan: 205.

§ 5. Inwestycja towarzyszaca przeznaczona na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa obejmuje jeden
budynek ustugowy, w ktérym znajduje sie przedszkole oraz ztobek (budynek oznaczony nr 14) oraz lokale
ustugowe na parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego nr 13.

Budynek Powierzchnia Powierzchnia | Powierzchnia mieszkan, po realizacji ktérych mozna oddaé
zabudowy uzytkowa do uzytkowania czg$¢ inwestycji przeznaczong na
dziatalno$é handlowg lub ustugows
Lokalewbud.nr13 | = ----- 867,58 m? 3470,32 m?
Budynek nr 14 523,25 m? 866,18 m? 3464,72 m?

§ 6. 1. Teren objety planowang inwestycja jest zaniedbany, piaszczysty, z lokalnie wystgpujgcg zielenig
niska oraz nieregularng, zaniedbang zielenig wysoka. Ponadto teren jest uzytkowany jako sktad materiatow
budowlanych (piasek, kruszywo, betonowe elementy instalacji sanitarnych).

2. Na terenie, o ktérym mowa w § 1, w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej i towarzyszgcej
zrealizowana zostanie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami
ustugowymi, ustugowa, droga publiczna wraz z wewngtrzng komunikacjg w postaci ciaggdw pieszo-jezdnych,
ciagéw jezdnych, parkingéw terenowych, chodnikéw iplacéw utwardzonych. Zieleri zostanie
uporzadkowana i zmieni sie jej charakter na zielen niska, zieleri izolacyjng i prywatne ogrody.
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3. Realizacja urzadzen infrastruktury technicznej, tj. przytaczy isieci wodociagowej, przylaczy i sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej, przylaczy cieplowniczych, przylaczy i sieci
elektroenergetycznej wraz z oswietleniem terenu — wedlug odrgbnego opracowania, na podstawie
uzyskanych warunkow technicznych.

§ 7. 1. Teren inwestycji, o ktorym mowa w § 1, posiada dostgp do niezbednych, istniejacych sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowej (zlokalizowanej w drodze — dziatka nr 69/66), kanalizacji
sanitarnej i deszczowej (zlokalizowanych w drodze gminnej — ul. Zygmunta Kaczkowskiego), cieptowniczej
(zlokalizowanej w drodze gminnej — dziatka nr 69/64) oraz elektroenergetycznej (na podstawie uzyskanych
warunkow przytaczenia do sieci).

2. Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji z ul. Zygmunta Kaczkowskiego.
§ 8. 1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej w zakresie:
1) potrzeb infrastrukturalnych:

a) przewidywane zuzycie mediow w trakcie realizacji przedsigwzigcia:

. ; Zuzycie
Nazwa Sposéb wykorzystania Jednostka Wielkogé
energia elektryczna wykox,‘zy.stam? Urzgdaei| maszyn, kWh/rok 20000
oswietlenie placu budowy
utrzymanie czystosci na placu
woda budowy, zuzycie wody przez m3/rok 1000
pracownikéw
b) przewidywane zuzycie mediow na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia:
. : Zuzycie
Nazwa Sposéb wykorzystania Jednostka Wielkodé
oswietlenie parkingdw podziemnych 3900
oswietlenie parkingéw terenowych 2800
i ciggdéw pieszych
oswietlenie, zasilanie urzadzen
elektrycznych i elektronicznych (w
. m sprzgt AGD/RTV
energis elekiryezna poszcz;ééln}lfjchf;mieszkaﬁ but)iynk()w kWh/rok 270006
mieszkalnych oraz o$wietlenie
korytarzy /klatek schodowych
oswietlenie oraz zasilanie urzadzen
elektrycznych i elektronicznych 42 000
budynkdéw ustugowo-handlowych
FLacznie 318 700
zabezpieczenie przeciwpozarowe 151/s
cele socjalno-bytowe mieszkancow 32700
woda utrzymanie i korzystanie z budynkéw mé/rok
ustugowo-handlowych, podlewanie 800
terenow zielonych
FLacznie 33 500*

*nie uwzgledniono zuzycia wody na cele p.poz.
c) sposdb odprowadzania $ciekéw - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane cze$ciowo do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
a cze$ciowo zagospodarowane na terenie inwestycji lub infiltrowane na nim przez studnie chtonne,

e) zaopatrzenie w energie cieplng do ogrzewania projektowanych budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej,
f) niezbedna liczba miejsc postojowych:
- 1,2 miejsca postojowego w garazu podziemnym lub na terenie dziatki na 1 lokal mieszkalny,
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- minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ustugowej czesci budynkéw przeznaczonych
na dziatalno$¢ ustugowa,

g) gromadzenie odpadéw stalych, zzastosowaniem segregacji, W pojemnikach umieszczonych
w zadaszonych i obudowanych wiatach;

2)w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) planowana budowa obejmowac bedzie:

- dwanascie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o uktadzie klatkowym — budynki oznaczone
nr 1-12 (cztery kondygnacje nadziemne) wraz z wielostanowiskowym garazem podziemnym (jedna
kondygnacja podziemna) oraz niezbednym wyposazeniem instalacyjnym,

- jeden budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi o uktadzie klatkowym — budynek
oznaczony nr 13 (trzy kondygnacje mieszkalne nadziemne, jedna kondygnacja naziemna
z lokalami ustugowymi oraz wielostanowiskowy garaz podziemny — jedna kondygnacja podziemna)
wraz niezbgdnym wyposazeniem instalacyjnym,

- jeden budynek ustugowy (dwie kondygnacje nadziemne),
- terenowe miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, ciagi piesze, jezdne i pieszo-jezdne,
- miejsca gromadzenia odpad6w statych w postaci zadaszonych i obudowanych wiat,
- zielen niska,
- prywatne ogrody,
- place zabaw,
- place utwardzone,
- sitownie terenowa,
b) powierzchnia zabudowy budynk6w mieszkalnych: 4500 — 6500 m?,
c) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego: 450 — 600 m?,
d) powierzchnia biologicznie czynna: 20000 - 26000 m? (49% - 64% terenu objetego inwestycja),
e) powierzchnia terenu, na ktérym ma by¢ zlokalizowana inwestycja: 40594 m?;
3) w zakresie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji:
a) dla budynkéw mieszkalnych ustala sig:
- wysokosé: 11,0 — 13,5 m,
- szerokos¢ kondygnacji nadziemnej: 15,0 — 20,00 m,
- dtugosé: 19,0 — 25,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4,
- ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1,
b) dla budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi ustala sie:
- wysokos¢: 11,5 — 14,5 m,
- szerokos¢ kondygnacji nadziemnej: 15,0 — 20,00 m,
- dlugosé: 40,0 — 70,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4,
- ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1.
c) dla budynku ustugowego ustala sig:

- wysokos¢: 6,0 — 10,0 m,
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- szerokosc¢: 18,0 — 30,0 m,
- dlugosé: 18,0 — 30,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
- ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 0,
d) dla drogi publicznej ustala sie:
- dwa pasy ruchu o minimalnej ich szerokosci 2,5 m,
- jednostronny chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m,
- powierzchnia terenu przeznaczonego pod droge: 4706 m?.

2. Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa itowarzyszaca nalezy do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Decyzjg Burmistrza Nysy ustalone zostaly sSrodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewziecia objetego planowang inwestycjg. Przy zachowaniu warunkéw
wskazanych w tej decyzji, inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko.

§ 9. 1. Inwestycja mieszkaniowa realizowana bedzie na dziatkach potozonych w Nysie, obreb
Wréblewskiego, arkusz mapy 5:

1) nr 69/42 (czgs¢), dla ktdrej prowadzona jest ksigga wieczysta nr OP1N/00073710/6;
2) nr 69/3 (cze$é), dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr OP1N/00073711/3.

2. Inwestycja towarzyszgca realizowana bedzie na dziatkach potozonych w Nysie, obrgb Wréblewskiego,
arkusz mapy 5:

1) nr 69/43, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr OP1N/00061906/0;
2) nr 69/3 (czgsc), dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr OP1N/00073711/3;
3) nr 60 (czgs¢), dla ktdrej prowadzona jest ksigga wieczysta nr OP1N/00038925/9.

§ 10. 1. Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie ciggéw, przewoddw, urzadzen i obiektow, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

2. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowang inwestycja nie wymagaja przejScia przez tereny
$rédladowych  wod  plyngeych, drég publicznych lub  obszary kolejowe, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

§ 11. 1. Realizujgcy inwestycje mieszkaniowa itowarzyszaca jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone
$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, aw szczegélnosci ochrong: gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéow wodnych.

2. Teren inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej nie jest objety zadng z form ochrony zabytkdéw.
§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.
§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Nysy.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Opolskiego.

§ 15. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaly w wojewddzkim
dzienniku urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.
Gmina informuje inwestora o wygasnieciu uchwaty.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Proiakt nig hudzi

zgstrzeient nod wigigdew

BURMISTRE NYS5Y

NACLE(NIK WYDZIALU

Kordig\IoN il

Stawomir Plwowarczyk
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej przy ul. Zygmunta Kaczkowskiego w Nysie.

Zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) inwestor, ktéry
zamierza zrealizowaé inwestycje mieszkaniowa wystepuje, za posrednictwem burmistrza, do whasciwe;j
miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem, a rada gminy podejmujac uchwale o ustaleniu lub
odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby imozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen
studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

W dniu 28.03.2022r. NTG Jarostaw Gaworski Spétka Komandytowa, ul. Grodkowska 56,
48-300 Nysa, wystgpita o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
dwunastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalami ustugowymi z garazem podziemnym oraz parkingéw terenowych dla
samochoddéw osobowych oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie drogi publicznej
i jednego budynku ustugowego w Nysie przy ul. Zygmunta Kaczkowskiego, planowanej do realizacji na
dziatkach nr 69/3 169/43 oraz czesci dziatek 69/42 i60, k.m. 5, obreb Wrdblewskiego, jednostka
ewidencyjna Nysa — miasto.

Do wniosku dotgczone zostalo porozumienie zdnia 28.02.2022r. okreslajace sposob realizacji
inwestycji towarzyszacej w zakresie budowy drogi publicznej, zawarte na mocy uchwaty nr LII1/822/22
Rady Miejskiej w Nysie z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie porozumienia
okreslajgcego sposdb realizacji inwestycji towarzyszace;.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej w trybie cytowanej wyzej ustawy, wymaga
sporzadzenia przez inwestora kompletnego wniosku o okre§lonych w ustawie wymogach
i przeprowadzenia procedury upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnier. Wymogi te zostaly
dopetnione i wniosek moze zostaé przedtozony Radzie Miejskiej w Nysie do rozpatrzenia.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca mozna
realizowaé niezaleznie od istnienia lub ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pod warunkiem ze niejest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego. Warunek niesprzecznosci ze
studium nie dotyczy terenow, ktore w przesziosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, aobecnie funkcje te niesa na tych terenach realizowane
(art. 5 ust. 4 ustawy).

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Nysie nr V1/67/19 z dnia 27 lutego 2019 r., planowana
inwestycja obejmuje w czesci obszar okreslony w studium symbolem MU.23.NY — tereny z przewagg
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, na ktérych dopuszcza si¢ m.in.:

1)zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng;
2)prowadzenie nieucigzliwej drobnej dziatalnosci produkcyjnej lub naprawczej;

3)zieleni urzadzong oraz obiekty izagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, atakze obiekty malej
architektury;

4)lokalizowanie drég, ciaggdéw pieszych i rowerowych, miejsc postojowych oraz obiektéw, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej; zaleca sie by nowe sieci infrastruktury technicznej byly realizowane
wylacznie jako podziemne,

oraz w czesci obszar okreslony w studium symbolem AG.3.NY — tereny z przewagg aktywnosci
gospodarczych — przemystowych, ustugowych, naprawczych oraz baz, wtym budowlanych
i transportowych, sktadow imagazynéw (tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej),
z wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcja rolnicza i obstuga rolnictwa, na ktérych dopuszcza
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sie m.in. lokalizowanie drég, ciggéw pieszych irowerowych, miejsc postojowych oraz obiektéw,
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnie ze studium, dla obszaru MU.23.NY, wysokos¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych
budynkéw powinna nawigzywaé do zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 15 m.
Ponadto w studium zaleca sie: zabudowe o wysokosci od 1 do 5 kondygnacji nadziemnych, wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,01 — 2,5, udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
z istniejgcg zabudowg i dla nowej zabudowy mieszkaniowej - co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej. Zatem stwierdzi¢ nalezy, ze planowana inwestycja w tym obszarze, nie jest sprzeczna ze
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa.

Odnosnie obszaru AG.3.NY nalezy wskazaé, ze w zakresie funkcji dopuszczonej zabudowy,
planowana inwestycja jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa. Niemniej jednak, zgodnie zart.5ust.4 ww. ustawy o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, warunek
niesprzecznosci ze studium terenu objetego w tej czgsci planowang inwestycjg nie dotyczy, poniewaz
w przesztosci byt on wykorzystywany jako tereny wojskowe, a obecnie funkcja ta nie jest na tym terenie
realizowana. Potwierdza to zalaczone do wniosku pismo Rejonowego Zarzadu Infrastruktury we
Wroctawiu nr 1503/WNiZW z dnia 16 marca 2021 r.

Dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Grodkowskiej i Kaczkowskiego w Nysie, uchwalony przez Radg¢ Miejska w Nysie uchwata
nr XIV/216/03 zdnia 29 wrzesnia 2003 r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewd6dztwa
Opolskiego nr 89 poz. 1725 z dnia 12 listopada 2003 r., obowiazujacy wraz ze zmiang uchwalong przez
Rade Miejska w Nysie uchwala nr XXXI1/475/09 z dnia 29 kwietnia 2009 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego nr 42 poz. 744 z dnia 22 czerwca 2009 r. oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢ miasta Nysy wrejonie ulic Grodkowskiej,
Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego, uchwalony przez Rade Miejskg w Nysie uchwata nr
XXI1/324/16 z dnia 1 lipca 2016 r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego,
poz. 1676 z dnia 22 lipca 2016 r., obowigzujacy wraz ze zmiang uchwalong przez Rad¢ Miejskg w Nysie
uchwata nr 1V/33/18 zdnia 20 grudnia 2018 r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego poz. 46 z dnia 4 stycznia 2019 r.

Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ na obszarach oznaczonych w ww. planach symbolami:
,,12.PPn,PSk — teren zabudowy dziatalnosci produkcyjnej (przemystu, urzadzen produkcji budowlanej,
centra technologiczne) oraz skladéw, magazynéw i hurtowni (w obiektach kubaturowych)”, ,,11.PSk —
teren zabudowy skladéw, magazynow. i hurtowni (w obiektach kubaturowych)”, w czesci ,,8.UPs — teren
ustug publicznych sportu (o$wiaty)”, ,,9.WS3 — teren zbiornika przeciwpozarowego”, W czgsci
,,2.UPs,UCt — teren ustug publicznych sportu oraz ustug komercyjnych turystyki”, ,,10.ZI — teren zieleni
izolacyjnej”, ,,01.KUd — teren obiektéw i urzadzen transportu - ulice klasy dojazdowej” oraz w czgsci
,,3KDD/9 — teren ulicy dojazdowe;j”.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze planowana inwestycja jest niezgodna z ww.
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grodkowskiej
i Kaczkowskiego w Nysie, w zakresie funkcji dopuszczonej zabudowy.

Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy.

Sektor nieruchomosci mieszkaniowych jest jednym z kluczowych sektoréw gospodarki i odgrywa on
nie tylko istotng role jako stymulator rozwoju gospodarczego, lecz takze stwarza warunki do sprawnego
funkcjonowania i rozwoju gospodarki. Polepszenie kondycji warunkéw mieszkaniowych stanowi jeden
z najwazniejszych aspektow rozwoju spoteczno-ekonomicznego.

Od ponad 20 lat w gminie Nysa zmniejsza si¢ liczba ludnosci wywotana ujemnym przyrostem
naturalnym i ujemnym saldem migracji. Szeroko zakrojone dziatania majgce na celu rozwdj gospodarczy
gminy beda sprawialy, ze rozwdj zaludnienia, aw $lad za tym zmiany w cechach demograficznych
populacji gminy, ksztattowane beda zaréwno dynamika naplywu ludnosci z zewnatrz, jak i przyrostem
naturalnym. Dynamika naptywu ludnoéci z zewnatrz bedzie warunkowana m.in. dostg¢pnoscia miejsc
pracy, dynamika rozwoju mieszkalnictwa i standardami zamieszkiwania.
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Popyt na lokale mieszkalne w gminie Nysa jest duzy. Swiadczy o tym miedzy innymi nab6r wnioskéw
na lokale komunalne lub socjalne. Tylko w latach 2015-2020 do Urzgdu Miejskiego w Nysie wptyneto
990 wnioskdéw. Czg$é znich zostata odrzucona ze wzgledu na niespeinianie kryteriéw okreslonych
w uchwale Rady Miejskiej w Nysie. Ponadto w roku 2017 i 2018 gmina przygotowujac si¢ do realizacji
osiedla mieszkaniowego przy ulicy Franciszkanskiej zebrata ankiety od zainteresowanych rodzin.
W sumie wplynglo 553 ankiety. Nalezy przy tym pamigtaé, ze ankiety nie stanowig 100%
zainteresowanych pozyskaniem lokalu mieszkalnego. Na chwile obecng na liscie pozytywnie
zweryfikowanych i spetniajgcych kryteria okreslone w uchwale Rady Miejskiej w Nysie jest 133 rodzin.
Popyt na lokale mieszkalne jest znacznie wigkszy, co ma swoje odniesienie do wzrostu inwestycji
przemystowych na terenie gminy Nysa, generujgcych powstawanie nowych miejsc pracy. Zwigkszenie
podazy mieszkan na rynku bedzie oczywistg korzyscig dla obecnych, a takze przysztych mieszkancow
gminy.

Argumentem przemawiajacym za podjeciem stosownej uchwaly wspierajacej realizacje inwestycji
zwigzanych z budowg budynkéw wielorodzinnych jest rozwdj gospodarczy gminy Nysa. Zaktady
przemystowe, korzystajgc zrozwigzan wdrozonych przez lokalny samorzad, dokonujg kolejnych
inwestycji zwigkszajac swdj potencjat produkcyjny i zatrudnieniowy. Z takich rozwigzan skorzystaty
miedzy innymi Alsecco, Bioagra, ZPC w Otmuchowie, Intersnack czy tez MEGA. Istotnym elementem
lokalnego rynku pracy stato sie takze jedyne w Polsce Rzadowe Centrum Mandatowe, w ktérym pracuje
ponad 200 os6b.

Jednoczesnie gmina podjeta wyzwanie zwigzane z uzbrojeniem terenow Watbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, zlokalizowanych w obrgbie Radzikowice — Goswinowice. Naktady wynosza ponad
70 mln zt isg zwigzane z zagospodarowaniem blisko 150 ha strefy przemystowej. Ma to bezposredni
zwigzek z pozyskaniem globalnego inwestora, ktory od blisko roku jest wihascicielem 90 ha strefy
i realizuje etapowo budowe najnowoczesniejszej na $wiecie fabryki katody wykorzystywanej w produkcji
akumulatordw, w szczegolnosci do samochodéw. Inwestycja Umicore zostata nazwana najwicksza
inwestycjg przemystowg roku 2018. O jej ulokowanie w Polsce zabiegat migdzy innymi Premier Mateusz
Morawiecki. Obecnie na okoto 2/5 powierzchni realizowany jest I etap inwestycji, w ramach ktdrego
powstanie ponad 400 miejsc pracy. Realizacja inwestycji na pozostatym obszarze przyniesie kolejne setki
miejsc pracy. Ponadto do zainwestowania pozostaje blisko 40 ha. Obecnie Burmistrz prowadzi 4 projekty
inwestycyjne, arealizacja chocby jednego znich wigze si¢ zutworzeniem ok. 600 miejsc pracy.
Lokalizacja nowych inwestycji w gminie Nysa jest na tyle atrakcyjna, iz Zarzad WSSE podjat decyzje
o budowie hali fabrycznej pod wynajem. Budowa hali rozpocznie si¢ w III kwartale 2022 roku i zakoriczy
w IV kwartale 2023 roku. Hala bedzie podzielona na 4 moduty, a jej powierzchnia wyniesie blisko 5.500
m?2.

Za tym dynamicznym rozwojem gospodarczym gminy Nysa, zwigzanym z tworzeniem nowych miejsc
pracy, musi podaza¢ podaz mieszkan. Nalezy w gminie tworzy¢ warunki do tego, aby jak najwieksza
ilo$¢ pracownikéw pracujgcych w nyskich zakladach stata si¢ mieszkaicami gminy Nysa. W ostatnich
dwéch dekadach na terenie gminy, w zasadzie nie realizowano inwestycji mieszkaniowych. Dochodzilo
do nadmiernego rozrastania terenéw budownictwa jednorodzinnego, ktére jest adekwatnie drozsze niz
budownictwo wielorodzinne. To sprawito, iz w obecnym czasie ceny mieszkan, z uwagi na niskg podaz,
sq na poziomie cen wroctawskich czy opolskich. Jednoczesnie wiele rodzin wynajmuje mieszkania na
rynku wtérnym placac wysokie odstepne.

Majac wigc na uwadze powyzsze, Burmistrz oraz Rada Miejska, powinni wspiera¢ rozwdj
budownictwa mieszkaniowego, tym bardziej, ze szansa na szybkie zwigkszenie zasobu mieszkaniowego
gminy poparta jest checig inwestycji pochodzacych z prywatnego sektora. Jednoczesnie nalezy dodac, ze
mimo dogodnych zapiséw w dokumentach planistycznych, lokalni przedsigbiorcy nie sg zainteresowani
rozwojem budownictwa mieszkaniowego, bowiem obecny, hermetyczny stan, sprzyja osiaganiu przez
nich wysokich dochodéw wynikajacych z wynajmowania mieszkan badz tez przeprowadzanych
transakcji.

Potrzeby imozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa.
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W celu zachowania oraz wzmocnienia pozytywnych tendencji demograficznych w gminie Nysa nalezy
prowadzi¢ polityke prorodzinng oraz podejmowad dzialania majace na celu wzrost atrakcyjnosci
osadniczej gminy, z ktdrych najwazniejsze to:

1)tworzenie atrakcyjnych miejsc pracy;

2)dazenie do rozwijania centrum miasta oraz centréw wsi poprzez koncentracje w nich réznego typu
ustug przyciagajacych mieszkaricéw oraz turystdw;

3)zapewnienie zr6znicowanej idopasowanej do potrzeb inwestorow oferty nowych terendéw
mieszkaniowych i ustugowych;

4)wprowadzanie tadu przestrzennego w osadniczych czgsciach gminy, ochrong wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych gminy, a takze budowanie wizerunku gminy oraz jej promowanie jako
atrakcyjnego i przyjaznego miejsca do zamieszkiwania.

W  kontekscie zapewnienia nowych terendw mieszkaniowych, przyrost terenéw osadniczych
o charakterze mieszkaniowym powinien polega¢ przede wszystkim (i w pierwszej kolejnosci) na
dopetnianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejacych uktadéw, a nastgpnie na dodawaniu nowych
terendw zainwestowanych w bezposrednim sasiedztwie granic istniejagcych terendw osadniczych.
Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione uktady osadnicze.

Majagc na uwadze powyzsze, wnioskowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na obszarze
istniejacego uktadu osadniczego, z dostgpem do istniejacej infrastruktury technicznej i w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uwzglednia potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki okreslajace granice oraz planowany sposéb zagospodarowania
terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg i towarzyszaca.

Z art. 7 ust. 17 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych wynika obowigzek przedtozenia radzie gminy projektu uchwaty dotyczacej
wnioskowanej inwestycji wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien. Biorgc pod
uwage wymogi okre$lone w ww. ustawie iich spelnienie przez wnioskodawce, Burmistrz Nysy
przedktada Radzie Miejskiej w Nysie projekt uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ul. Zygmunta Kaczkowskiego w Nysie wraz z wykazem
uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien. W dniu 29.03.2022 r. przedmiotowy wniosek podany zostat
do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, ze
wskazaniem, iz uwagi nalezy sktada¢ w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku. W terminie tym
nie wplyneta zadna uwaga. Z uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktérym obowigzuja cytowane
wyzej miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przedkiada si¢ réwniez opracowania
ekofizjograficzne oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, sporzadzone na potrzeby tych planow.
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