Projekt

z dnia 10 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR ....cccoovvueeerenee
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
Z dnia ....ooevveveeeennnns 2022 r

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czesé miasta Nysy w rejonie ulicy Jagielloniskiej, Karpackiej i Stanistawa Dubois

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy

zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

22022 r. poz. 559) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Nysie uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Jagiellonskiej, Karpackiej i Stanistawa Dubois.

2. Granice obszaru objetego projektem planu okreslono na zataczniku graficznym stanowigcym

integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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PP.671.1.2022

ANALIZA
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulicy

Jagiellonskiej, Karpackiej i Stanistawa Dubois

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), przed podjeciem uchwaty,
o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 tej ustawy, Burmistrz dokonuje analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.

Dokonujgc analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
ustalono, ze sporzadzenie tego planu ma na celu przede wszystkim wprowadzenie zmiany
w obowigzujagcym na tym obszarze planie miejscowym, wynikajgce ze ztozonego do Burmistrza
Nysy wniosku Intersnack Poland Sp. z o0.0., dotyczgcego umozliwienia planowanej rozbudowy
zaktadu produkcyjnego, na dziatce nr 142/2, k.m. 362, obreb Dolna Wies. Wprowadzenie do
planu wnioskowanej zmiany pozwoli na zwiekszenie zdolnosci produkcyjnej oraz poprawe
jakosci budynkéw i pomieszczen zaktadu. Powyisze przyczyni sie do bardziej efektywnego
funkcjonowania spétki oraz zwiekszenie liczby zatrudnionych przez spétke oséb.

Dla potrzeb niniejszej analizy rozpatrzono stan planistyczny (studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego, obowigzujgce  miejscowe  plany

zagospodarowania przestrzennego), a takze poza planistyczne aspekty sporzadzenia planu.
1. Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

obejmuje teren ograniczony od pétnocy ulicg Jagiellorska, od wschodu ulica Karpacka, od

zachodu ulicg Stanistawa Dubois, a od potudnia potokiem Horynka.



Granica obszaru objetego
projektem planu

2. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa dla wnioskowanego terenu
Zasadnicze przeznaczenie przedmiotowego obszaru w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Nysie nr VI/67/19

z dnia 27 lutego 2019 r.:

Granica obszaru objetego
projektem planu

AG —tereny z przewagg aktywnosci gospodarczych — przemystowych, ustugowych, naprawczych

oraz baz, w tym budowlanych i transportowych, sktadéw i magazynéw (tereny skoncentrowanej



aktywnosci gospodarczej), z wytagczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcjg rolniczg i obstuga
rolnictwa.

Analizujagc powyzisze ustalenia, stwierdza sie zgodnos¢ wnioskowanego przeznaczenia
z zasadniczym przeznaczeniem tego obszaru w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa zatwierdzonym uchwatg

nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r.

3. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W obszarze objetym projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Nysie nr XLVI/688/21 z dnia
29 wrzesnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Stanistawa Dubois i Karpackiej, ogtoszong

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego poz. 2554 z dnia 7 pazdziernika 2021 r.

Granica obszaru objetego :,
projektem planu

W zwigzku z brakiem mozliwosci zachowania spéjnosci pomiedzy ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu i obowigzujagcymi przepisami prawa, procedure
opracowania nalezy przeprowadzi¢ w trybie sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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6.

. Zakres prac planistycznych niezbedny do przeprowadzenia procedury sporzadzenia

przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

inwentaryzacja i rozpoznanie uwarunkowan majgcych wptyw na sposéb zagospodarowania
obszaru objetego projektem planu,

pozyskanie urzedowych kopii map zasadniczych oraz map katastralnych, gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

opracowanie ekofizjograficzne (nie dotyczy),

prognoza oddziatywania na Srodowisko, ktéra sporzadzona zostanie w ramach
przeprowadzenia  strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko  projektu
przedmiotowego planu,

prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (nie

dotyczy).

. Analiza poza planistycznych aspektow sporzadzenia planu:

przewidywane wydatki gminy: koszt sporzadzenia planu ok. 10.000 zt;
jednorazowa optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (do 30%) przy ewentualnym

zbyciu nieruchomosci w ciggu 5 lat od uchwalenia planu — z wytgczeniem gruntéw gminnych.

Przewidywany okres zakornczenia prac planistycznych.

Przewidywany okres zakoriczenia prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego — IV kwartat 2022 r.

Wobec powyiszego stwierdzi¢ nalezy zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czeS¢ miasta Nysy

w rejonie ulicy Jagiellonskiej, Karpackiej i Stanistawa Dubois.
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