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ANALIZA
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cze¢s¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Emilii Gierczak, Wita Stwosza, Bohaterow

Warszawy i Marii Curie-Sklodowskiej

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.), przed podjeciem uchwaty, o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 tej ustawy,
Burmistrz dokonuje analizy zasadno$ci przystgpienia do Sporzadzania miejscowego planu i stopnia

zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Dokonujac analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego ustalono,
ze sporzadzenie tego planu ma na celu przede wszystkim aktualizacje obowigzujacych na tym obszarze
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz dokonanie zmian wynikajacych

ze ztozonych do Burmistrza Nysy wnioskéw o zmiang planu.

Dla potrzeb niniejszej analizy rozpatrzono stan planistyczny (studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego),

a takze poza planistyczne aspekty sporzadzenia planu.

1. Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje

nieruchomosci potozone w rejonie ulicy Emilii Gierczak, Wita Stwosza, Bohaterow Warszawy, Ignacego

Paderewskiego i Marii Curie-Sktodowskiej.



2. Analiza stanu planistycznego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.



W zwigzku z powyzszym, zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, teren ten w chwili przystgpienia przez Rad¢ Miejska w Nysie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, moze by¢ przeznaczony zgodnie

z pkt 3 niniejszej analizy.

3. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa

dla wnioskowanego terenu

Granica obszaru objetego
projektem planu
a

Zasadnicze przeznaczenie przedmiotowego obszaru w studium:

- MWU - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszacych jej ustug.



Analizujac  powyzsze ustalenia, stwierdza si¢ zgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa

zatwierdzonym uchwata nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r.

4. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Granica obszaru objetego
projektem planu

Dla obszaru objetego projektem planu obowiazuja:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa obejmujacy

$rodmiescie Nysy z terenami przyleglymi, zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej w Nysie



nr XLV/672/10 z dnia 31 marca 2010 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Op. Nr 53, poz. 702 z dnia 19
maja 2010 r., obowiazujacy wraz z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Opolskiego
nr 1G.VI.NC.7042-82/10 z dnia 06 maja 2010 r. oraz Wyrokiem WSA w Opolu z dnia 12 czerwca
2012r. Sygn.Akt 1l SA/Op 494/11,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czg¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulic
Emilii Gierczak i Bohaterow Warszawy, zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w Nysie
nr LI1/797/18 z dnia 5 lipca 2018 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. Op. poz. 2234 z dnia 30 lipca
2018 r., obowigzujacy wraz z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Opolskiego
nr IN.1.743.66.2018.AD.MW z dnia 16 sierpnia 2018 r.

5. Zakres prac planistycznych niezbedny do przeprowadzenia procedury sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- inwentaryzacja i rozpoznanie uwarunkowan majacych wplyw na sposéb zagospodarowania obszaru
objetego projektem planu,

- pozyskanie urzedowych Kkopii map zasadniczych oraz map katastralnych, gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

- opracowanie ekofizjograficzne (nie dotyczy),

- prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktora sporzadzona zostanie w ramach przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu przedmiotowego planu,

- prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne (nie dotyczy).

6. Analiza poza planistycznych aspektéw sporzadzenia planu.
- jednorazowa opfata z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci (do 30%) przy ewentualnym zbyciu

nieruchomosci w ciggu 5 lat od uchwalenia planu — z wytaczeniem gruntow gminnych.

7. Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych.
Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego — IV kwartat 2020 r.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Emilii

Gierczak, Wita Stwosza, Bohaterow Warszawy i Marii Curie-Sklodowskiej.



