Projekt

UCHWALA NR......cocevueruenens
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

Zdnia coceeeeeeeeeeennnns 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych wsi
Skorochdéw oraz czesci wsi Glgbinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815), art.20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, 235, 730, 1009,1524, 1696,
1716, i 1815), w zwigzku z uchwalg nr XXV1/394/16 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 28 pazdziernika 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych wsi Skorochéw oraz czeéci wsi Gigbinéw, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych wsi Skorochéw oraz czgsci
wsi Glebindw nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa przyjetego uchwalg nr V1/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych wsi Skorochoéw oraz
czesci wsi Glebindw, zwany w dalszej czesci uchwaly planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych
uchwalg nr XXVI1/394/16 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 28 pazdziernika 2016 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych wsi Skorochéw
oraz cz¢sci wsi Glebinow.

2. Plan sklada sie z tekstu planu, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu sporzgdzonego
na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do uchwaly oraz zawierajgcego wyrys ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa.

3. Pozostalymi zalgcznikami do uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Nysie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Nysie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej.

§ 3. 1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajgcych:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi ioznaczajace ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone w ustaleniach niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu
numerem):

- MIN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
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- MZ - tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko
miodziezowe, pensjonat,

- MZp — tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego: pensjonat,

- MZU - tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko
mlodziezowe, pensjonat i zabudowy ustug nieucigzliwych,

- MZL - tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko
miodziezowe, pensjonat i zabudowy ustug nieucigzliwych oraz zabudowy rekreacji indywidualnej,

- U —tereny zabudowy ustug nieuciazliwych,
- UC — teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
- UHG - tereny zabudowy uslugowej z zakresu handlu i gastronomii,
- UK —tereny zabudowy ustug kultury,
- US —tereny sportu i rekreacji,
- USp — tereny sportu i rekreacji (plaza piaszczysta, trawiasta),
- UTe — teren ustug turystyki (pola namiotowe, campingi),
- R —teren rolniczy,
- Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- ZL — lasy,
- WS —teren wdd powierzchniowych, $rédladowych,
- WT — teren urzadzen wodnych,
- KDG - teren drogi publicznej klasy G — gléwna,
- KDZ — teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,
- KDL — tereny drdg publicznych klasy L — lokalna,
- KDD - tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa,
- KDW — tereny drég wewnegtrznych,
- KX — tereny ciggéw pieszo — jezdnych,
- KP — teren ciggu pieszego,
- KS — tereny komunikacji — miejsca do parkowania,
- ITE — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
- ITK — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
e) granice terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,
f) granice strefy ochrony archeologicznej,
g) oznaczenie wymiarowania szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi, ciagu pieszo — jezdnego, ciagu
pieszego,
h) oznaczenie wymiarowania odleglosci linii zabudowy nieprzekraczalnej dla nowej zabudowy od linii
rozgraniczajgcej teren drogi.

2. Granice terenéw stuzacych organizacji imprez masowych, obejmuja tereny w granicach obszaru objetego
planem, zwylaczeniem terenéw drég publicznych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i terendw lasow.

3. Na rysunku planu uwzgledniono granice obszaréw ustanowionych na podstawie przepiséw odrgbnych:
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1) granice Otmuchowsko — Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) granice Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 "Zbiornik Nyski".
4. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia petnig funkcje informacyjna:

1) granice obrebéw ewidencyjnych Skorochéw i Glgbinow;

2) zabytek (stanowisko) archeologiczne o okreslonej lokalizacji nr 15 (nr 56 na obszarze 93-31 AZP),
nie wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego.

5. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gérniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (nie wystepujg obszary
przestizeni  publicznych ~ wrozumieniu art.2  pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Nysie;

2) terenie — nalezy przezto rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym (z wyréznikiem cyfrowym);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje 50%
lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegélnych dzialek budowlanych, a w przypadku terenu nieprzeznaczonego w planie pod
zabudowe, 50% lub ponad 50% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia
planu dotyczace poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) komunikacje wewnetrzng (w szczeg6lnosci place manewrowe, dojscia i dojazdy, Sciezki rowerowe, drogi
rowerowe, sciezki piesze), miejsca przeznaczone do parkowania,

b) zielen urzgdzong, w tym w formie ogrodéw przydomowych, zielen izolacyjna,
c) budowle terenowe, w szczegdlnosci podjazdy, schody, oczka wodne,

d) sieci infrastruktury technicznej,

e) obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpozarowe;j;

6) istniejgcej dzialce lub zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacg, na dzien uchwalenia planu,
dzialke lub zabudowe, atakze zabudowe (budynki ibudowle), dla ktérych wydano ostateczne decyzje
pozwolenia na budowg przed wejsciem, niniejszego planu, w zycie;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysoko$é obiektéw budowlanych, niewymienionych w lit. a, mierzong od sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;

10) terenie zabudowy zamieszkania zbiorowego i uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym
oba przeznaczenia moga wystepowa¢ samodzielnie lub facznie w dowolnych proporcjach;
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11) zabudowie uslugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sluzgcg prowadzeniu
dziatalnosci ustugowej, ktéra nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko,
a takze z wylgczeniem obiektéw handlu hurtowego, zaktadoéw stolarskich i $lusarskich, stacji paliw oraz
funkcji ustugowych wymagajacych otwartego skiadowania materialdéw (z wylgczeniem uslug
ogrodniczych), baz transportowych, baz sprz¢tu budowlanego;

12) zabudowie uslug publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe uslugowa zwigzang z zaspakajaniem
zbiorowych potrzeb ludnosci w zakresie oswiaty iedukacji, nauki, kultury, ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej iopieki socjalnej, administracji, kultu religijnego, ponadto zabudowe uslugowg zwiazang
z realizowaniem zadan wlasnych jednostki samorzadu terytorialnego z zakresu utrzymania porzadku
publicznego, bezpieczenstwa powszechnego ipozarowego, obstugi pasazeréw w ramach komunikacji
publicznej, atakze zabudowg zwigzang z wykonywaniem innych zadan wiasnych jednostki samorzadu
terytorialnego lub jednostek jej podleglych;

13) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg stanowigcg budynki garazy, budynki
gospodarcze ponadto wiaty, dopuszczong na danym terenie o ustalonym przeznaczeniu podstawowym,
z racji uzupelniajgcej (stuzebnej) roli w stosunku do funkeji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

14) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktorego nie mogg przekraczaé¢ nadziemne czesci budynku, z wylaczeniem elementéw budynku,
okreslonych w planie;

15) krétkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majgce charakter publiczny,
zwigzane z dziatalnoscig gminy, jej organdéw, jednostek samorzadowych, organizacji spolecznych, badz
wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne;

16) ustugach obslugi ruchu turystycznego — nalezy przez to rozumieé, w szczegdlnosci pawilony
informacyjne, wypozyczalnie rowerdw, sprzgtu wodnego, plazowego, wezly sanitarne, instalacje
wystawowe, w tym zwigzane z krotkoterminowymi wydarzeniami, wieze widokowe, terenowe urzadzenia
sportu i rekreacji, miejsca obstugi korzystajacych ze $rodkéw komunikacji publicznej lub komunikacji
indywidualnej;

17) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy;

18) sicci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogélnosplawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci telewizji
kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz zurzgdzeniami budowlanymi i obiektami budowlanymi
zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania;

19) zabudowie sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sportu irekreacji (terenowa,
kubaturowg), stuzaca:

a) poprawie kondycji fizycznej, w szczegélnosci hale sportowe, boiska, korty tenisowe, baseny, terenowe
sitownie, centra ikluby fitness, centra ikluby kulturystyki, taznie, sauny, salony kosmetyczne, spa,
salony oferujace zabiegi pielggnacyjne ciala — masaze, oklady, kapiele,

b) zaspakajaniu potrzeb sportowych i rekreacyjnych (zbiorowych i indywidualnych) w zakresie aktywnego
wypoczynku, w szczegélnosci taka jak polany rekreacyjne, w tym z miejscami do grillowania, wiatami,
z infrastrukturg taka jak wypozyczalnie sprzgtu stuzacego rekreacji, place zabaw, w tym wodne, place
rekreacji ruchowej, place gier terenowych, parki rozrywki, skate parki, instalacje sportowo — rekreacyjne
takie jak parki linowe, letnie tory saneczkowe, obiekty stuzace imprezom plenerowym, festynom,
jarmarkom, widowiskom, pokazom, wystawom tematycznym;

20) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do zaspakajania
potrzeb sportowych i rekreacyjnych w zakresie aktywnego wypoczynku, niestanowigce budynkow,
w szczegblnosci place zabaw, wtym wodne, place rekreacji ruchowej, terenowe silownie, place gier
terenowych, skate — parki, polany rekreacyjne, w tym z miejscami do grillowania oraz wiatami, boiska,
korty tenisowe, instalacje sportowo — rekreacyjne takie jak parki linowe, obiekty stuzace imprezom

plenerowym.

Id: E3948F8B-5732-489B-93D1-DDC66FB7ES15. Projekt Strona 4



2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie zich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 5. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi mogg by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub 1gcznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie, o ile nie okre$lono inaczej
w pozostalych przepisach niniejszej uchwaly.

2. Kazdorazowo, w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, moze zaistnie¢, w tym
wyprzedzajaco, przynalezne zagospodarowanie terenu, oile nie jest wykluczone lub inaczej regulowane
w przepisach niniejszego planu, z zastrzezeniem, w szczegélnosci, zakazéw okreslonych w przepisach,
ustanowionych na podstawie upowaznienia art. 23 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody, dotyczacych obszaru
chronionego krajobrazu ,,Otmuchowsko — Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu™.

§ 6. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i oznacza symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN.

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem, iz na terenach
oznaczonych symbolami 4 MN i 10 MN wylacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie mniej niz 30%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie wigcej niz 30%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 43,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
) wysoko$¢ budynkéw — nie wigeej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysokos¢ budynkéw garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng — nie wiecej niz 6,00 m,

h) geometria dachu — spadzisty o symetrycznym ukladzie polaci wzgledem kalenicy dachu, o kacie
nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachéw plaskich o kacie nachylenia
polaci dachu do 12° dla budynkéw garazy, budynkéw gospodarczych,

i) dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica gléwna dachu oraz o liniach okapéw prostopadtych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie réwnolegltym z okapem dachu nad budynkiem.

§ 7. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j
i oznacza symbolami 1 ML, 2 ML, 3 ML, 4 ML, 5 ML, 6 ML, 7 ML, 8 ML, 9 ML, 10 ML, 11 ML, 12ML,
13 ML, 14 ML, 15 ML, 16 ML, 17 ML, 18 ML, 19 ML, 20 ML, 21 ML.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa towarzyszaca;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,3,

b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 30%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 43,

e) sposdb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

) wysokos¢ budynkdw — nie wiecej niz 6,00 m,

g) geometria dachu — dach ptaski, o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, zdopuszczeniem dachow
spadzistych, o symetrycznym ukiadzie potaci wzglgdem kalenicy dachu, o kacie nachylenia potaci dachu
do 55°.

§ 8. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny zabudowy zamieszkania
zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko mlodziezowe, pensjonat i oznacza symbolami
1MZ, 2MZ, 3MZ, 4 MZ, 5MZ, 6 MZ, 7TMZ, 8 MZ, 9 MZ, 10 MZ, 11 MZ, 12 MZ, 13 MZ, 14 MZ,
15 MZ, 16 MZ.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy,
schronisko miodziezowe, pensjonat;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja mieszkalna wbudowana w bryle budynku realizowanego wramach przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa ustugowa, w tym handlu i gastronomii, obslugi ruchu turystycznego, w tym wbudowana
w bryle budynku realizowanego w ramach przeznaczenia podstawowego,

c) zabudowa sportu irekreacji indywidualnej, wtym terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
w szczegblnosci boiska, baseny, tory i trasy jazdy konnej, na terenach oznaczonych symbolami 14 MZ,

d) zabudowa sportu i rekreacji,
e) zabudowa uslug turystyki — pola namiotowe, campingi,
f) zabudowa ustug publicznych na terenie oznaczonym symbolem 9 MZ,
g) zabudowa towarzyszaca;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,6,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie mniej niz 30%,
z dopuszczeniem na terenie oznaczonym symbolem 2 MZ — nie mniej niz 15%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 43,

e) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, wtym
wielostanowiskowe, naziemna kondygnacja z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja
z miejscami do parkowania,

f) wysokos¢ budynkow — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysokos¢ budynkéw garazy, gospodarczych, wiat, budynkéw zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng — nie wigcej niz 6,00 m,

h) geometria dachu — dach spadzisty o symetrycznym ukladzie potaci wzgledem kalenicy dachu, o kacie
nachylenia potaci dachu w przedziale 30° + 45°, dach plaski, o kacie nachylenia polaci dachu do 12°,

z dopuszczeniami:

— naterenie oznaczonym symbolem 2 MZ dachu o kacie nachylenia polaci w przedziale 22° + 45°,
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— na terenie oznaczonym symbolem 9 MZ dachu wielospadowego 0 kacie nachylenia polaci w przedziale
10° + 45°,
— na terenie oznaczonym symbolem 14 MZ, dachu spadzistego, 0 kacie nachylenia potaci dachu do 45°,

i) dopuszcza si¢ stosowanie okien polciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy nie wyzszej
niz kalenica gtéwna dachu oraz o linach okapow prostopadtych do linii okapu dachu nad budynkiem lub
o okapie réwnolegtym z okapem dachu nad budynkiem;

4) zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym w zakresie ustug sportu i rekreacji
indywidualnej, zabudowy ustugowej w tym handlu i gastronomii oraz zabudowy uslug publicznych na
terenie oznaczonym symbolem 9 MZ, moze by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych
(niezaleznie od przeznaczenia podstawowego), z zastrzezeniem pkt 5;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wedtug pkt 3.

§9. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy zamieszkania
zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko miodziezowe, pensjonat oraz zabudowy rekreacji
indywidualnej i oznacza symbolami 1 MZL, 2 MZL.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko miodziezowe,
pensjonat,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja mieszkalna wbudowana w bryl¢ budynku zamieszkania zbiorowego realizowanego w ramach
przeznaczenia podstawowego,

b) zabudowa ustugowa, w tym handlu i gastronomii, obstugi ruchu turystycznego, w tym wbudowana
w bryle budynku realizowanego w ramach przeznaczenia podstawowego,

c) zabudowa sportu irekreacji indywidualnej, wtym terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
w szczegolnosci boiska, baseny, tory i trasy jazdy konnej,

d) zabudowa sportu i rekreacji,
e) zabudowa uslug turystyki — pola namiotowe, campingi,
f) zabudowa towarzyszgca;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$é zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,6,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie mniej niz 30%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 43,

e) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, wtym
wielostanowiskowe, naziemna kondygnacja zmiejscami do parkowania, podziemna kondygnacja
z miejscami do parkowania,

f) wysokos¢ budynkow — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysokos$¢ budynkéw garazy, gospodarczych, wiat, budynkéw zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng — nie wigcej niz 6,00 m,

h) geometria dachu — dach spadzisty o symetrycznym ukladzie potaci wzgledem kalenicy dachu, o kacie
nachylenia potaci dachu do 45°, dach plaski, o kacie nachylenia potaci dachu do 12°,
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i) dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica gléwna dachu oraz o linach okapéw prostopadlych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie rownoleglym z okapem dachu nad budynkiem.

§ 10. 1. Wydziela sig, na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, tereny zabudowy zamieszkania
zbiorowego: pensjonat i oznacza symbolami 1 MZp, 2 MZp, 3 MZp, 4 MZp, 5 MZp, 6 MZp, 7 MZp.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego: pensjonat;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja mieszkalna wbudowana w bryte budynku realizowanego wramach przeznaczenia
podstawowego,

b) usluga nieucigzliwa wbudowana w bryle budynku realizowanego w ramach przeznaczenia
podstawowego,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach oznaczonych symbolami 2 MZp + 4 MZp,
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
f) zabudowa towarzyszgca;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 4:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie mniej niz 30%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 30%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 43,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, wtym
wielostanowiskowe, naziemna kondygnacja z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja
z miejscami do parkowania,

f) wysokosé budynkéw — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysokosé budynkéw garazy, gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg
techniczng — nie wigcej niz 6,00 m,

h) geometria dachu — dach spadzisty, o symetrycznym ukladzie potaci wzgledem kalenicy dachu, o kacie
nachylenia potaci dachu w przedziale 30° + 45°, z dopuszczeniem dachu plaskiego, o kgcie nachylenia
potaci dachu do 12°, na terenie oznaczonym symbolem 2 MZp;

4) zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym w zakresie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, moze by¢ realizowane na samodzielnych dzialkach budowlanych (niezaleznie od
przeznaczenia podstawowego), z zastrzezeniem pkt. 5;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wedtug § 6 ust. 2 pkt 2.

§ 11. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy zamieszkania
zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko miodziezowe, pensjonat izabudowy ustug
nieuciazliwych i oznacza symbolami 1 MZU, 2 MZU, 3 MZU, 4 MZU.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko mlodziezowe,
pensjonat,

b) zabudowa ustug nieucigzliwych, w tym handlu i gastronomii;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

Id: E3948F8B-5732-489B-93D1-DDC66FB7ES15. Projekt Strona 8



a) funkcja mieszkaniowa, wbudowana w bryle budynku realizowanego w ramach zabudowy zamieszkania
zbiorowego,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
c¢) zabudowa towarzyszgca;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,6,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 43,

e) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, wtym
wielostanowiskowe, naziemna kondygnacja z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja
z miejscami do parkowania,

f) wysokos¢ budynkow:
- nie wiecej niz 12,00 m dla zabudowy ustugowej, zamieszkania zbiorowego,
- nie wigcej niz 6,00 m dla pozostalej zabudowy, nie wymienionej w tiret pierwsze,

h) geometria dachu — spadzisty o symetrycznym ukladzie polaci wzglgdem kalenicy dachu, o kacie
nachylenia polaci dachu w przedziale 30° + 45°.

§ 12. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny zabudowy ustug nieucigzliwych
i oznacza symbolami 1 U,2 U,3 U, 4 U.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty magazynowe na terenie oznaczonym symbolem 2U,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej na terenie oznaczonym symbolem 4 U,
¢) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
d) zabudowa towarzyszaca na terenach oznaczonych symbolami 1 U, 2 U, 3 U;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,6,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 43,

e) sposdb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, wtym wielo
poziomowe,

f) wysokos¢ budynkéw — nie wigeej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,
g) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, garazy, budynkéw w zabudowie rekreacji indywidualnej —
nie wiecej niz 6,00 m,

h) geometria dachu — spadzisty, o symetrycznym ukladzie polaci wzgledem kalenicy dachu, o kacie
nachylenia polaci w przedziale 30 + 45°, z dopuszczeniem dla obiektéw magazynowych, ustug handlu
i gastronomii oraz budynkéw w zabudowie rekreacji indywidualnej, dachu plaskiego, o kacie nachylenia
polaci dachu do 12°.
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§ 13. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i oznacza symbolem 1 UC.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi kultury,

b) zabudowa ustug nieucigzliwych, w tym ustug gastronomii,

¢) zabudowa sportu i rekreacji,

d) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, w tym stacje paliw,

e) zabudowa towarzyszaca;

3) ustugi, o ktérych mowa w pkt 2 lit a + ¢ moga by¢ wbudowane w bryl¢ budynku realizowanego w ramach
przeznaczenia podstawowego lub jako odrgbny budynek;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,8,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 10%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 43,

e) sposdb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, wtym
wielostanowiskowe, naziemna kondygnacja z miejscami do parkowania, naziemne kondygnacje
z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja z miejscami do parkowania,

f) wysokos¢ budynkdéw — nie wiecej niz 12,00 m,
g) geometria dachu — dach plaski o kacie nachylenia do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia polaci dachu do
45°,
§ 14. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy ustugowej z zakresu
handlu i gastronomii i oznacza symbolami 1 UHG, 2 UHG, 3 UHG, 4 UHG, 5 UHG, 6 UHG.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja zamieszkania zbiorowego wbudowana w bryle budynku realizowanego w ramach przeznaczenia
podstawowego,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
c) zabudowa towarzyszaca;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,6,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 43,

e) spos6b realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysokos$¢ budynkéw — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,
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g) wysokosé budynkéw gospodarczych, garazy, budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg
techniczng — nie wigcej niz 6,00 m,

h) geometria dachu — dach plaski, o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, spadzisty, o symetrycznym
uktadzie potaci wzgledem kalenicy dachu, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° + 45°,

§ 15. 1. Wydziela sig, na rysunku, planu liniami rozgraniczajagcymi tereny zabudowy ustug kultury
i oznacza symbolami 1 UK, 2 UK.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug kultury;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 3:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych, w tym gastronomii,
b) zabudowa ustug obslugi ruchu turystycznego,

c) urzadzenia zwigzane z krotkoterminowymi wydarzeniami (podium, muszla koncertowa) na terenie
oznaczonym symbolem 1 UK;

3) zakaz realizacji budynkow trwale zwigzanych z gruntem na terenie oznaczonym symbolem 1 UK

4) uslugi, o ktérych mowa w pkt 2 lit a+ b mogg by¢ wbudowane w bryt¢ budynku realizowanego w ramach
przeznaczenia podstawowego lub jako odrgbny budynek;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dzialki budowlanej — nie mniej niz 30%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 43,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania oraz garaze wylgcznie na
terenie 2 UK,

) wysoko$¢ budynkéw nie wigcej niz 10,00 m,

g) geometra dachu — dach plaski, o kacie nachylenia polaci dachu do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia
polaci dachu do 45°.

§ 16. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny sportu irekreacji i oznacza
symbolami 1 US, 2 US, 3 US, 4 US, 5 US, 6 US.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi obstugi ruchu turystycznego,
b) zabudowa uslug gastronomii,
¢) zabudowa towarzyszaca,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,55,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
40%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej zalicza si¢ powierzchnie trawiaste boisk,

¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 55%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 43,
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e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
) wysoko$é budynkéw nie wiecej niz 10,00 m, z zastrzezeniem lit. g,
g) wysokosé budynkéw gospodarczych — nie wigcej niz 6,00 m,

h) geometra dachu — dach plaski, o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, spadzisty, o kgcie nachylenia
polaci dachu do 45°.

§ 17. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny sportu irekreacji (plaza
piaszczysta, trawiasta) i oznacza symbolami 1 USp, 2 USp.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja (plaza piaszczysta, trawiasta);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ruchu turystycznego, ustugi gastronomii, z zastrzezeniem pkt 3,
b) obiekty budowlane: kiadki, przystanie wodne;
3) zakaz realizacji budynkéw trwale zwigzanych z gruntem;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,1,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu nie mniej niz 90%,

c) powierzchnia zabudowy (niezwigzanej trwale z gruntem) w stosunku do powierzchni terenu nie wigce;j
niz 10%,
d) wysokosé obiektow (niezwigzanych trwale z gruntem) — nie wigcej niz 5,00 m,

e) geometria dachu obiektéw (niezwiazanych trwale z gruntem) — dach ptlaski, o kacie nachylenia polaci
dachu do 12°, dach spadzisty o kacie nachylenia potaci dachu do 45°.

§ 18. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren ustug turystyki (pola namiotowe
i campingi) i oznacza symbolem 1 UTe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — uslugi turystyki (pola namiotowe, campingi);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi obstugi ruchu turystycznego,

b) zabudowa ustug handlu i gastronomii,

c¢) zabudowa towarzyszaca,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,4,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60%,

c) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 43,

e) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
f) wysokos¢ budynkéw nie wigcej niz 8,00 m, z zastrzezeniem lit. g,
g) wysokosé budynkéw gospodarczych, garazy — nie wigcej niz 6,00 m,

h) geometra dachu — dach plaski, o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia
potaci dachu do 45°.

§ 19. 1. Wydziela sie na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren rolniczy i oznacza symbolem 1 R.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obstuga produkcji gospodarki rolnej, hodowlanej, ogrodniczej: obiekty i urzadzenia,
b) zielen nieurzadzona: zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne;
3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) drég wewnetrznych (dojazdowych do gruntéw rolnych),

b) urzadzen zaopatrzenia w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekéw iodpadéw dla potrzeb rolnictwa
i mieszkaficow wsi, a takze innych sieci infrastruktury technicznej (niewymagajacych uzyskania zgody

na przeznaczenie na cele nierolnicze),
c) obiektéw i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokosé budowli i urzadzen — nie wigcej niz 10,00 m,
b) wysokos¢ budynkdéw — nie wigcej niz 6,00 m,

¢) geometria dachu — dach plaski, o kacie nachylenia polaci dachu do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia
potaci dachu do 45°.

§ 20. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny zieleni urzadzonej i oznacza
symbolami 1ZP,2 ZP,3 ZP, 4 ZP,5ZP,6ZP,7 ZP,8 ZP,9 ZP, 10 ZP.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa uslug obstugi ruchu turystycznego;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,2;
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej niz 60%;
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu — nie wigcej niz 20%;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 43,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
) wysokosé zabudowy nie wiecej niz 5,00m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,
g) geometria dachu — dach plaski o kgcie nachylenia do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia polaci dachu do
30°.
§ 21. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni izolacyjnej i oznacza
symbolami 1 Z1,2 Z1,3Z1,4 Z1,5Z1, 6 Z1.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej niz 80%;
b) zakaz realizacji budynkow.

§ 22. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny laséw ioznacza symbolami
1ZL,27Z1L,3Z1L,47Z1,57ZL, 6 ZL.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.
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§ 23. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren woéd powierzchniowych
srodladowych i oznacza symbolem 1 WS.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rédladowe: zbiornik wodny Nysa wraz z brzegiem,
urzadzeniami wodnymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty budowlane: ktadki, przystanie wodne;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw — utrzymanie zbiornika wodnego Nysa, z dopuszczeniem
jego przebudowy.

§ 24. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi teren urzadzen wodnych ioznacza
symbolem 1 WT.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia wodne;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 2,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu moze stanowi¢ dowolny procent,
w tym 0%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu do 100%.

§ 25. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej klasy G — gléwna
i oznacza symbolem 1 KDG.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy G — gléwna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej, niezwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych drogi (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu,
przy uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania i urzadzenia istniejagcego pasa drogowego oraz przebiegu
granicy obszaru objetego planem — od 15 00 m do 25,00 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku
planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,00 m.

§ 26. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi teren drogi publicznej klasy Z -
zbiorcza i oznacza symbolem 1 KDZ.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy Z — zbiorcza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej, niezwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobslugg ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony srodowiska;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi (zgodnie z rysunkiem planu), przy uwzglednieniu faktycznego
uksztaltowania i urzadzenia istniejacego pasa drogowego — od 13 00 m do 52,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 13,00 m.

§ 27. 1. Wyznacza si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej klasy L —
lokalna i oznacza symbolem 1 KDL.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy L — lokalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania drogg,

b) urzadzenia ochrony srodowiska;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi (zgodnie z rysunkiem planu), przy uwzglednieniu faktycznego
uksztaltowania i urzadzenia istniejacego pasa drogowego — od 1500 m do 51,00 m przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,00 m.

§ 28. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny drég publicznych klasy D —
dojazdowa i oznacza symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD.,
10 KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KDD, 16 KDD, 17 KDD, 18 KDD.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

4) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych drog (zgodnie z rysunkiem planu), przy uwzglednieniu faktycznego
uksztaltowania i urzgdzenia istniejgcych paséw drogowych:

a) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 1 KDD — od 10,00 m do 32,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,00 m,

b) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 2 KDD — od 12,00 m do 23,50 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
12,00 m,

¢) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 3 KDD — od 12,00 m do 29,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
12,00 m,

d) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 4 KDD — od 12,00 m do 28,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
12,00 m,

e) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 5 KDD — od 12,00 m do 24,70 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych —
12,00 m,

f) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 6 KDD — od 12,00 m do 25,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
12,00 m,

g) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 7 KDD — od 12,00 m do 31,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —
12,00 m,

h) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 8 KDD — od 12,00 m do 25,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —
12,00 m,

i) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 9 KDD — od 10,00 m do 25,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
10,00 m,

j) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 10 KDD — od 12,00 m do 22,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
12,00 m,

Id: E3948F8B-5732-489B-93D1-DDC66FB7ES1S5. Projekt Strona 15



k) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 11 KDD — od 10,00 m do 25,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,00 m,

1) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 12 KDD — od 10,00 m do 39,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,00 m,

m) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 13 KDD — od 12,00 m do 20,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —
12,00 m,

n) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 14 KDD — od 13,00 m do 20,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —
13,00 m,

o) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 15 KDD — od 10,00 m do 20,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,00 m,

p) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 16 KDD — od 10,00 m do 15,00 m, przy

czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,00 m,

q) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 17 KDD — od 10,00 m do 21,50 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —
10,00 m,

r) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 18 KDD — od 4,50 m do 26,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,50
m.

§ 29. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny drég wewnetrznych i oznacza
symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW, 10 KDW,
11 KDW, 12 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, 18 KDW.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, zgodnie zrysunkiem planu (z zastrzezeniem lokalnych
przewezen, spowodowanych istniejacym zagospodarowaniem, ustalonym liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu):

a) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1 KDW — od 5,00 m do 13,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,00 m,

b) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2 KDW — od 6,00 m do 20,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,00 m,

c) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3 KDW — od 6,00 m do 12,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,00 m,

d) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4 KDW — od 6,00 m do 10,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,00 m,

e) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 5 KDW — od 6,00 m do 10,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — 6,00 m,

f) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 6 KDW — od 7,00 m do 12,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 7,00 m,

g) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7 KDW — od 6,00 m do 10,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — 6,00 m,

h) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8 KDW — od 6,00 m do 11,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m,
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i) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9 KDW — od 6,00 m do 17,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m,

j) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 10 KDW — od 6,00 m do 10,00 m, przy czym W miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m,

k) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 11 KDW — od 6,00 m do 11,00 m, przy czym W miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m,

I) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 12 KDW — od 6,00 m do 14,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m,

m) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 13 KDW — od 7,00 m do 17,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,00 m,

n) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 14 KDW — od 8,00 m do 13,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,00 m,

0) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 15 KDW — od 6,00 m do 20,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m,

p) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 16 KDW — od 8,00 m do 17,50 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,00 m,

q) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 17 KDW — od 6,00 m do 12,50 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,00 m,

r) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 18 KDW — od 4,00 m do 11,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 4,00 m.

§ 30. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny ciggéw pieszo — jezdnych
i oznacza symbolami 1 KX, 2 KX, 3 KX, 4 KX, 5 KX, 6 KX, 7 KX, 8 KX.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ciggi pieszo — jezdne;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu (z zastrzezeniem lokalnych przewezen,
spowodowanych istniejacym zagospodarowaniem, ustalonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu):

a) ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1 KX — 5,00 m, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,00 m,

b) ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 2 KX — 5,00 m, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,00 m,

¢) ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 3 KX — 5,00 m, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,00 m,

d) ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 4 KX — od 5,00 m do 17,50 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,00 m,

e) ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 5 KX — 5,00 m, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,00 m,

f) ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 6 KX — od 3,50 m do 18,20 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3,50 m,

g) ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 7 KX — od 4,50 m do 9,70 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 4,50 m,

h) ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 8 KX — od 5,00 m do 12,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,00 m.

§ 31. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi teren ciggu pieszego ioznacza
symbolem 1 KP.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1d: E3948F8B-5732-489B-93D1-DDCG66FB7ES1S. Projekt Strona 17



1) przeznaczenie podstawowe — ciagg pieszy;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego, zgodnie z rysunkiem — od 4,50 m do 9,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,50 m.

§ 32. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji — miejsca do
parkowania i oznacza symbolami 1 KS, 2 KS, 3 KS.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — miejsca do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ruchu turystycznego;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,2,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki budowlanej nie mniej niz 10%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 20%,
d) wysokosé budynkéw — nie wigcej niz 6,00 m,

e) geometria dachu — dach plaski, o kacie nachylenia polaci dachu do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia
potaci dachu do 30°.

§ 33. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny urzadzen infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka i oznacza symbolami 1 ITE, 2 ITE, 3 ITE, 4 ITE, 5 ITE, 6 ITE, 7 ITE.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (obiekty
i urzadzenia);

2) mozliwosé realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w ust. 1,
b) dojs¢, dojazdow,
¢) miejsca przeznaczone do parkowania,
d) zieleni izolacyjnej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 90%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 5%,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z wskaznikami ustalonymi w § 43,
) wysokosé budynkoéw nie wigcej niz 6,00 m,

g) geometria dachu: dach plaski, o kacie nachylenia polaci dachu do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia
potaci dachu do 40°.

§ 34. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny urzadzen infrastruktury
technicznej — kanalizacja i oznacza symbolami 1 ITK, 2 ITK, 3 ITK, 4 ITK.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury technicznej — kanalizacja (obiekty i urzadzenia);
2) mozliwo$é realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:

a) sieci infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w ust. 1,
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b) dojs¢, dojazdow,
¢) miejsc przeznaczonych do parkowania,
d) zieleni izolacyjnej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 90%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — nie mniej niz 5%,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z wskaznikami ustalonymi w § 43,
) wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 6,00 m,

g) geometria dachu: dach plaski, o kacie nachylenia potaci dachu do 12° spadzisty, o kacie nachylenia
polaci dachu do 40°.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, kolorystyka obiektow budowlanych

§ 35. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sig:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza sig:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowej zabudowy (od linii rozgraniczajgcych tereny drog),
oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b i lit. c:

- w odleglosci 5,00 m i 10,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy G —
gldwna, oznaczonej symbolem 1 KDG,

-w odleglosci 2,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,
oznaczonej symbolem 1 KDZ,

- w odleglosci 3,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy L — lokalna
oznaczonej symbolem 1 KDL,

-w odleglosci 3,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy D —
dojazdowa, oznaczonych symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD,
8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KDD, 16 KDD, 17 KDD,

18 KDD,

-w odleglosci 3,00 m liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drég wewngtrznych oznaczonych
symbolami 1 KDW, 2KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7KDW, 8 KDW, 9 KDW,
10 KDW, 11 KDW, 12 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, 18 KDW,

b) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng tozsamg z liniami rozgraniczajagcymi teren 2 UK,
¢) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktérych mowa w lit. a, nie obejmuja:

- elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktérych czesci wystajg
ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,50 m,

- wykuszy, zadaszen wejsé, wykraczajacych na odleglos¢ nie wigksza niz 1,50 m,

- gzymsow, okapow, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych na odleglos¢ nie wigkszg niz 0,50
m,

- balkon6w, galerii oraz schodow zewnetrznych wykraczajacych na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,80 m,
- podjazdéw dla niepelnosprawnych,
- termoizolacji;

2) pomiedzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, aliniami rozgraniczajagcymi poszczegélnych drog,
dopuszcza si¢ realizacj¢ przynaleznego zagospodarowania terenu.
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2. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwrdconych sciang pelng w odleglosci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza sie, w budynkach, kondygnacje¢ podziemna.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu i wysokosci budynku istniejacego, w sytuacji jego
przebudowy, rozbudowy, z zastrzezeniem ust.5.

5. W sytuacji rozbudowy zwigzanej ze zmiang geometrii dachu obowiazuja ustalenia w zakresie geometrii
dachu, jak dla poszczegdlnych rodzajow terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

6. Dla terendw objetych planem w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sig:

1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczegdlnosci bezy, zdlci, z wylaczeniem
stosowania barwy niebieskiej, fioletowej, czerwonej, zielonej;

2) stosowanie dla elewacji klinkierowych ilicowych — cegly czerwonej lub brazowej lub brazowo —
czerwonej;

3) stosowanie dla pokryé¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowe;j, grafitowej,
z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachéw plaskich oraz pelniacych
funkcje uzytkowg (w szczegdlnosci ogrodu, parkingu).

7. Dla terenéw objetych planem ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 20,00 m,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu {gcznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu
dla poszczegdlnych rodzajéw terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 36. Dla obszaru objgtego planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury technicznej, wtym Ilacznosci publicznej, drég
publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz zbierania odpaddw lub ich przetwarzania;
3) w zakresie ochrony wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje sie utwardzanie placéw i podjazdéw, miejsc do parkowania (w tym obsiugujacych istniejgca
i projektowang zabudowe) oraz instalowanie urzadzen oczyszczajagcych wody opadowe i roztopowe
przed odprowadzeniem ich do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dzialki budowlanej,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z polci dachowych i utwardzonych powierzchni do studni
chtonnych, zlokalizowanych na terenach znajdujacych si¢ w odleglosci mniejszej niz 30,00 m od goérnej
krawedzi skarpy od strony zbiornika wodnego Nysa;

4) w zakresie ochrony przed halasem — ustala si¢ rodzaje terenéw w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska, dla ktérych maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony Srodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem MN - jak pod zabudowe mieszkaniows,
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b) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zamieszkania zbiorowego takiej jak hotel, motel,
dom wypoczynkowy, schronisko mlodziezowe, oznaczone symbolem MZ, tereny z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy zamieszkania zbiorowego takiej jak hotel, motel, dom wypoczynkowy,
schronisko mtodziezowe oraz zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem MZL, tereny
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zamieszkania zbiorowego takiej jak pensjonat,
oznaczone symbolem MZp, teren z podstawowym przeznaczeniem zabudowy zamieszkania zbiorowego
(takiej jak hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe) i ustugowej z zakresu handlu
i gastronomii, oznaczony symbolem MZU, tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy
uslugowej, oznaczone symbolami U, w sytuacji realizacji odpowiednio funkcji mieszkaniowej (w
ramach przeznaczenia uzupelniajacego) — jak na cele mieszkaniowo — ustugowe,

¢) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolem
ML, tereny z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami US, USp
(plaza piaszczysta, trawiasta), tereny z podstawowym przeznaczeniem dla uslug turystyki (pola
namiotowe, campingi), oznaczone symbolami UTc¢ — jak na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§37. 1. W obszarze objetym planem, dla ochrony zabytku (stanowiska) archeologicznego o ustalone;j
lokalizacji (nie wpisanego do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa opolskiego), uwzglednionego
na rysunku planu, ustala si¢ granicg strefy ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu.

2. Strefa, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje teren o srednicy 75,00 m, w ktérym miesci si¢ stanowisko
archeologiczne o ustalonej lokalizacji, zgodnie z ponizszym wykazem:

Numer Typ stanowiska Kultura Chronologia
stanowiska
15 (nr 56 na $lad osadnictwa przeworska pdzny okres wplywéw
obszarze 93-31 | wczesnosredniowiecznego rzymskich,
AZP) wczesne sredniowiecze
Rozdzial 6.

Granice terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendéw sluzacych organizacji imprez masowych

§ 38. 1. Ustala sie granice terenow rekreacyjno — wypoczynkowych, w ktérych mieszg si¢ tereny uslug
sportu i rekreacji (plaza piaszczysta, trawiasta) oznaczone symbolem USp.

2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ przekrycia namiotowe, w tym zwigzane
z uslugami gastronomii, urzadzenia rozrywkowe, zwigzane z krétkoterminowymi wydarzeniami, wylacznie na
czas trwania kazdorazowo krotkoterminowego wydarzenia.

3. Ustala sie granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych, w ktérych mieszcza sie tereny
w granicach obszaru objetego planem, z wylgczeniem drég publicznych oraz z wylgczeniem terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i laséw.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow

§ 39. 1. Obszar objety planem przynalezy do Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych nr 109 — ochrone wdd
podziemnych uwzgledniajg ustalenia, o ktérych mowa w § 36 pkt 3.

2. W obszarze objetym planem zostaly uwzglednione granice:
1) Otmuchowsko — Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) obszaru Natura 2000 ,,Zbiornik Nyski” PLB160002.

3. Dla terenéw polozonych w granicach obszaréw, o ktorych mowa w ust. 2 majg zastosowanie przepisy
ustanowione na podstawie ustawy o ochronie przyrody (odpowiednio uchwala Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, plan zadan ochronnych — Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 "Zbiornik Nyski" PLB160002).
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4. W obszarze objetym planem nie wystepujg ustanowione strefy ochronne ujgé wody ani obszary ochronne
zbiornikow srédladowych.
Rozdzial 8.
Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 40. 1. W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig, z zastrzezeniem ust. 2:

1) powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nie mniejszg niz 600 m?,
szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejszg niz 15,00 m oraz kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 45° do 135°;

2) powierzchnie dzialki dla mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, nie mniejszg niz 180 m?, szerokos¢
frontu dzialki nie mniejsza niz 6,00 m oraz kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego
w przedziale od 45° do 135°;

3) powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej, nie mniejszg niz 400 m?,
szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 14,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 45° do 135°;

4) powierzchnie dziatki dla zabudowy rekreacji indywidualnej nie mniejszg niz 200 m?, szerokos$¢ frontu
dzialki nie mniejszg niz 10,00 m oraz kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego
w przedziale od 45° do 135°;

5) powierzchnie dzialki dla zabudowy ustugowej oraz pozostalej zabudowy nie mniejszg niz 1000 m?,
szeroko$é frontu dziatki nie mniejszg niz 20,00 m, oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 45° do 135°.

2. Dla dzialki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
nie mniejszg niz 2 m? szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 2,00 m oraz kat potozenia granic dzialki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 45° do 135°.

Rozdzial 9.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 41. 1. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposéb zgodny z przepisami o odpadach,
o ochronie srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujgcymi w gminie.

2. Dopuszcza si¢ dla budynkéw istniejacych, usytuowanych pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy, roboty budowlane, za wyjatkiem odbudowy (wymiany kubatury).
3. Dla zabudowy istniejgcej o innym przeznaczeniu niz ustalonym w planie, dopuszcza si¢ roboty
budowlane polegajace na:
1) przebudowie;
2) rozbudowie, nadbudowie, zgodnie z parametrami i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi w planie
dla poszczegdlnych terendw.
Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 42. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw, w obszarze objetym planem, poprzez drogi publiczne,
drogi wewnetrzne, ciagi pieszo — jezdne oraz komunikacje wewnetrzng odpowiednio, powigzane
z zewnetrznym ukladem drég publicznych.

§ 43. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

| L.p. Rodzaj ustugi/ rzemiosto Jednostka odniesienia. Liczba miejsc do parkowania
; nieucigzliwe, magazyny. na jednostke odniesienia.
" Uslugi publiczne.
1. | Ustugi administracyjne, biura, 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
urzedy
2. Przychodnie, prywatne 100m? pow. uzytkowej nie mniej niz 2
praktyki lekarskie
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3. Obiekty wystawowe, 100 uzytkownikéw nie mniej niz 20
jednoczesnie

4. Kina, teatry, kluby, osrodki 100 uzytkownikéw nie mniej niz 20
kultury jednoczesnie

Biura, ushu

1.

5.

Ustugi profesjonalne

[ 100m? pow. uzytkowej

nie mniej niz 2

Handel, gastronomia, hotele.

6.

Obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000
m?

100m? pow. sprzedazowej

nie mniej niz 3

Obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?

100m? pow. sprzedazowe;j

nie mniej niz 4

uslugi gastronomii, w
szczegolnoscei restauracje,
kawiarnie, puby

100 miejsc konsumpcyjnych

30

Hotele, motele, domy
wypoczynkowe, pensjonaty,
schroniska mlodziezowe

10 16zek

nie mniej niz 2,5

nie mniej niz jedno miejsce
do parkowania dla autokaru
w ramach ustugi

Sport i rekreacja.

10.

Urzadzenia terenowe sportu

i rekreacji — w szczeg6lnosci
place sportowe, boiska,
ponadto obiekty sportowe kryte

1000m? powierzchni lub 150
uzytkownikdéw jednoczesnie

nie mniej niz 15

Rzemioslo nicucigzliwe, magazyny.

11.

Rzemiosto (uslugowe)

10 zatrudnionych

nie mniej niz 1,5

12.

magazyny

100m? pow. uzytkowej

nie mniej niz 2

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej ustala si¢ 1 miejsce do

parkowania

na 1 mieszkanie.

3.Dla funkcji mieszkaniowej wbudowanej w budynek oinnym przeznaczeniu, ustala si¢ 1 miejsce

parkingowe

na 1 mieszkanie.

4. W sytuacji realizacji uslugi niepodlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust.1, koniecznym jest
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej), z zastrzezeniem ust. S.

5. Dopuszcza si¢ niewyznaczanie miejsc do parkowania dla terenéw przeznaczonych dla infrastruktury

technicznej.

6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie
stanowisk do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 —40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4) 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 44. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode, uwzgledniajagce potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach: zaopatrzenie

w wode

w oparciu o uklad sieci

infrastruktury
z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi);

technicznej

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw na zasadach:

(przewodow

wodociggowych wraz
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a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow
kanalizacyjnych wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi), zdopuszczeniem lokalnych
oczyszczalni sciekéw, przydomowych oczyszczalni sciekdw,

b) odprowadzanie wdd deszczowych iroztopowych poprzez uklad sieci infrastruktury technicznej
(przewoddéw kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikéw — ciekdw
powierzchniowych, z zastrzezeniem § 36 pkt 3 lit. b;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach — w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej
(przewodow elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

4) zaopatrzenie w gaz na zasadach — w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewody gazowe
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

5) zaopatrzenie w energie cieplng na zasadach:
a) zaopatrzenie ze zrodel centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

6) dopuszcza sig¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o lacznej
mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych
energie wiatru (w tym elektrowni wiatrowych) oraz biogazowni;

8) telekomunikacji na zasadach — woparciu oukfad sieci infrastruktury technicznej (przewody
telekomunikacyjne z urzadzeniami i obiektami budowlanymi), zgodnie zzasadami okreslonymi
w przepisach  Prawa  telekomunikacyjnego  iustawy o wspieraniu  rozwoju  uslug i sieci

telekomunikacyjnych;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1+5, 8, w szczegélnosci telewizji kablowej,
instalacji alarmowych.

2. W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, sieci infrastruktury technicznej na
zasadach:

1) przy zachowaniu cigglosci systemdw zaopatrzenia w poszczegélne media;

2) w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz w sposéb umozliwiajgcy
wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 45. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentows, stuzacg do naliczania oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Przepisy koncowe
§ 46. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Opolskiego.

Projekt nie budzi
-astizezen pod wgledem
formalno {orawnym
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .........ou.ee...
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w Nysie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie I, II, IIT i IV wylozenia do publicznego
wgladu.

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
rekreacyjnych wsi Skorochéw oraz czesci wsi Glebindw (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko),
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach:

1) od 07.05.2018r. do 06.06.2019r. W ustalonym terminie (nieprzekraczalnym) do dnia 21.06.2018r. wplynely
4 uwagi, po obligatoryjnym terminie skiadania uwag wplynela 1 uwaga. Burmistrz Nysy rozstrzygnal
zlozone uwagi w nastepujacy sposob:

a) 2 uwagi uwzglednil w czesci (w czgscei nie uwzglednit),
b) 2 uwagi nie uwzglednit w calosci,

c) 1 uwage (zlozong po obligatoryjnym terminie skladania uwag) uwzglednit wczesci (w czesci
nie uwzglednit);

2) w zakresie niezb¢dnym do dokonania zmian od 13.08.2018r. do 12.09.2018r. W ustalonym terminie
(nieprzekraczalnym) do dnia 27.09.2018r. wptynety 4 uwagi. Burmistrz Nysy rozstrzygnat ztozone uwagi
W nastgpujacy sposob — 4 uwagi uwzglednit w czesci (w czesci nie uwzglednit);

3) w zakresie niezbednym do dokonania zmian od 17.12.2018r. do 21.01.2019r. W ustalonym terminie
(nieprzekraczalnym) do dnia 05.02.2019r. nie wplynely Zzadne uwagi. W zwiazku zpowyzszym,
nie zachodzila potrzeba ich rozpatrywania przez Organ witasciwy do rozpatrzenia tychze uwag — Burmistrza
Nysy i podejmowania stosownych rozstrzygnieé;

4) w zakresie niezbednym do dokonania zmian od 23.09.2019r. do 22.10.2019r. W ustalonym terminie
(nieprzekraczalnym) do dnia 06.11.2019r. nie wplynely zadne uwagi. W zwigzku zpowyzszym,
nie zachodzita potrzeba ich rozpatrywania przez Organ wlasciwy do rozpatrzenia tychze uwag — Burmistrza
Nysy i podejmowania stosownych rozstrzygnieé.

2. Rada Miejska w Nysie, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylajac si¢ do stanowiska Burmistrza Nysy,
nie uwzglednia nastgpujgcych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
rekreacyjnych wsi Skorochow oraz czesci wsi Glebinow:

1 wylozenie:
1)uwaga nr 1¥ — (nr 1 wramach I wylozenia do publicznego wgladu) — zlozona w dniu 14.06.2018r.
i nieuwzglednienie uwagi w zakresie:

- przeznaczenia dla zabudowy ustugowej handlu i gastronomii czgsci pétnocnej terenu przeznaczonego dla
zabudowy rekreacji indywidualnej (oznaczonego symbolem 10ML, konsekwentnie tym symbolem
w projekcie planu do uchwalenia),

- przeznaczenia dotychczasowego terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej
handlu i gastronomii (oznaczonego symbolem 4 UHG, konsekwentnie tym symbolem w projekcie planu
do uchwalenia ) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,

- rozbudowy ukladu komunikacyjnego — drogi oznaczonej symbolem 9 KDD, jaka obstugiwalaby tereny,
o ktérych mowa w tiret pierwsze,

- ustalenia ciaggu pieszo — jezdnego wzdtuz brzegu jeziora Nyskiego.

Uzasadnienie:
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- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego o charakterze
generalnym i abstrakcyjnym z czego wynika prawo jak iobowigzek wprowadzenia norm wladczych
o charakterze autonomicznym, wielokrotnego zastosowania, skierowanych do nieokreslonej grupy
adresatéw. Trudno przesadzaé na etapie tworzenia przedmiotowego dokumentu, iz w ramach terenu
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej handlu i gastronomii powstanie wylgcznie
ustuga gastronomii. Ponadto zasada konkurencji dotyczy¢ bedzie réwniez hoteli i pensjonatow
w obszarze planu oferujacych analogiczne ustugi, wtym gastronomii. Teren z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej handlu i gastronomii w nowej lokalizacji wskazanej przez
Strony, nadal bedzie stanowit ustuge konkurujaca z innymi tego typu ustugami w obszarze planu.

Zatem pozostawiono lokalizacje terenéw oznaczonych symbolami 10 ML i4 UHG, jakie byly
przedmiotem I wylozenia do publicznego wgladu,

- w zwigzku z nieuwzglednieniem uwagi w zakresie tiret pierwsze i tiret drugie nie uwzgledniono uwagi
w zakresie tiret trzecie,

- ustalenie terenu dla ciggu pieszo-jezdnego do przedtuzenia w kierunku pétnocnym do drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 9 KDD (7 KDD w projekcie planu do uchwalenia) kosztem
terenu stanowigcego wlasnos¢ Gminy Nysa. Ustalenie, w projekcie planu, na pozostatym odcinku drogi
wewnetrznej (15 KDW w projekcie planu do uchwalenia) nie stanowi o zagrozeniach wymienianych
przez Strony. Za pomoca oznakowania (narzgdzia poza planistyczne) Gmina moze ograniczy¢
ewentualny ruch jedynie do dojazdéw do posesji iruchu dla pojazdéw specjalnych (straz pozarna,
pogotowie);

2) uwaga nr 2— (nr 2 wramach | wylozenia do publicznego wgladu) — zlozona w dniu 14.06.2018 r.
i nieuwzglednienie uwagi w zakresie przeznaczenia dzialki nr 20dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Uzasadnienie:

Dziatka nr 20 ma powierzchni¢ okolo 300 m? (polozona jest wramach terenu z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy rekreacji indywidualnej). Ustalenia projektu planu ustalajg wysokos¢
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigcej niz 12,00 m, dla zabudowy
letniskowej nie wiecej niz 6,00 m (wigzg si¢ ztym inne maksymalne wskazniki intensywnosci
zabudowy). Dzialka nr 20 polozona jest w duzym kompleksie terenéw przeznaczonych, w projekcie
planu, dla zabudowy rekreacji indywidualnej (11 ML, 12 ML, 13 ML, 14 ML). Biorgc pod uwage
powyzsze, w aspekcie utrzymania w miarg¢ jednorodnych cech potencjalnej zabudowy w zakresie
wysokosci, zabudowy mozliwej do zrealizowania na generalnie niewielkich wydzielonych juz
geodezyjnie dziatkach (okolo 40 dzialek o powierzchni zblizonej do 300 m?) — zasadnym jest
nieuwzglednienie uwagi;

3)uwaga nr 3 — (nr 3 wramach I wylozenia do publicznego wgladu) — zlozona w dniu 14.06.2018 r.
i nieuwzglednienie uwagi w zakresie: przeznaczenia dziatek nr 281/2, 270/5, 165/2 dla ustug turystyki (pola
namiotowe, campingi), zabudowy zamieszkania zbiorowego hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko
mtlodziezowe, pensjonat.

Uzasadnienie:

W projekcie planu zostalo uwzglgdnione wnioskowane przeznaczenie terenu w zakresie w jakim
uzasadnita w swojej uwadze Strona skladajaca uwagg — dla ustug sportu i rekreacji, z dopuszczeniem
ustug obstugi ruchu turystycznego iuslug gastronomii. Kategorie terenéw nieuwzglednione maja
generalnie inne wskazniki ksztaltowania zabudowy zagospodarowania terenu. Wprawdzie ustalenia
planu sg kierowane do abstrakcyjnego odbiorcy, ale powinny by¢ jednoznaczne i przewidywalne
w zakresie przeznaczenia terenu i parametréw ksztaltowania zabudowy. Wnioskowany szeroki katalog
przeznaczen ww. terenu, nie zapewnia przejrzystosci ustalen planu w ww. zakresie. Wnioskowane

dzialki maja tagczng powierzchnie okolo 11 arow;

4)uwaga nr 4— (nr 4 wramach I wylozenia do publicznego wgladu) — zlozona w dniu 14.06.2018 r.
i nieuwzglednienie uwagi w zakresie:

- ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MZ w zakresie geometrii dachu — dachy o kacie
nachylenia potaci wylgcznie w przedziale 40°+-45°,

Id: £39481°8B-5732-489B-93D1-DDC66FB7ES 5. Projekt Strona 2



- ustalenia nieprzekraczania ,,bezwzglednej linii zabudowy”.
Uzasadnienie:

Geometria dachu dla terendw oznaczonych symbolem MZ zostala zréznicowana co pozwoli na
ksztaltowanie obiektéw o indywidualnej architekturze (w procesie inwestycyjnym uczestniczy
najezgsciej architekt, ktérego warsztat zawodowy ietyka zawodowa ma wplyw na architekture
projektowanego obiektu). Ustalenia projektu planu w zakresie geometrii dachu, majg charakter
generalny i abstrakcyjny i nie sg kierowane do zadnego konkretnego inwestora. Ponadto, w projekcie
planu, zostala wprowadzona definicja dachu spadzistego (paragraf 4 ust. 1 pkt 16), przez ktéry nalezy
rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy. Tak wigc, projekt planu, nie ustala peinej
dowolno$ci w zakresie ksztaltowania geometrii dachéw (nie ustala na przyktad dla ww. terendow
dachéw tamanych, pilastych, wygietych).

Projekt planu nie wyznacza obowigzujacych linii zabudowy (,bezwzglednej linii zabudowy™),
natomiast wyznacza linie zabudowy nieprzekraczalne izawiera definicj¢ linii zabudowy
nieprzekraczalnej. Ponadto ustala katalog zamknigty elementow, jakie nie obejmujg linie zabudowy
nieprzekraczalne;

5)uwaga nr 5 — (nr 1po obligatoryjnym terminie skladania uwag) zlozona w dniu 16.07.2018r. —
nieuwzgledniona w zakresie: przeznaczenia w calo$ci wnioskowanej czesci dziatki nr 114 (w stanie
faktycznym stanowigcej ul. Jaworowg) na poszerzenie terenu oznaczonego symbolem 9 ML (9 ML
w projekcie planu do uchwalenia).

Uzasadnienie:
Projekt planu uwzglednit tréjkat widocznosci (skrzyzowanie ul. Jaworowej z ul. Kasztanows).

2 wylozenie do publicznego wgladu:

6) uwaga nr 6— (nr 2 wramach Il wylozenia do publicznego wgladu) — ztozona w dniu 21.09.2018 .
i nieuwzglednienie uwagi w zakresie:

- zmiany wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowanej z 30% na 20% w odniesieniu do wnioskowanych dzialek nr 281/1 i 270/3,

- zmiany wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z 40% na 70%
w odniesieniu do wnioskowanych dzialek nr 281/1 i 270/3.

Uzasadnienie:

Organ sporzadzajacy — Burmistrz Nysy utrzymal wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowanej — nie mniej niz 30% (z dopuszczeniem na
terenie oznaczonym symbolem 2 MZ — nie mniej niz 15%) oraz wskaznik powierzchni zabudowy
wstosunku do powierzchni dzialki budowlanej — nie wigcej niz 40% taki jaki byl ustalony
w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu, w stosunku do wszystkich terenow
oznaczonych symbolem MZ (z powyzszym dopuszczeniem). Ze wzgledu na funkcje terendw
oznaczonych symbolem MZ zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy,
schronisko miodziezowe, pensjonat, o charakterze rekreacyjnym ww. wskazniki sg racjonalne i nie
naruszajg ustalen studium;

7)uwaga nr 7 — (nr 2 wramach Il wylozenia do publicznego wgladu) — zlozona w dniu 21.09.2018 r.
i nieuwzglednienie uwagi w zakresie:

- poszerzenia drogi publicznej oznaczonej symbolem 8KDD w formie siggacza do 8,00 m (9 KDW
w projekcie planu do uchwalenia),

- zmiany ustalenia drogi wewnetrznej 4 KDW na droge publiczng klasy dojazdowa (14 KDW w projekcie
planu do uchwalenia).

Uzasadnienie:

Obowigzujace przepisy wskazujg na koniecznos¢ okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej terenéw
ustalonych dla zabudowy (terenéw budowlanych). Ustalone szerokosci drég w liniach
rozgraniczajacych winny respektowac przepisy odrebne w tym zakresie. W zwigzku z powyzszym
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w projekcie planu zostala ustalona droga wewnetrzna o szerokosci 6,00 m w formie siggacza
i oznaczona symbolem 9 KDW (stanowigca teren gminny). Uwzglednienie uwagi wymagaloby
powtdrzenie procedury wylozenia do publicznego wgladu, gdyz naruszaloby interesy kolejnego
wiasciciela dziatki.

Zostala utrzymana droga wewnetrzna oznaczona symbolem 14 KDW (w projekcie planu do
uchwalenia) o szerokosci 8,00 m (na przebiegu diuzszym péinoc — potudnie biegngca przez teren
gminny). Uwzglednienie uwagi wymagaloby poszerzenia drogi do 10,00 m w liniach
rozgraniczajacych, co generowaloby powtdrzenia wylozenia do publicznego wgladu;

8) uwaga nr 8 — (nr 3 w ramach Il wylozenia do publicznego wgladu) — zlozona w dniu 27.09.2018 r. —
nieuwzglednienie uwagi w zakresie: wydluzenia drogi publicznej oznaczonej symbolem 21 KDD (13 KDD
w projekcie planu do uchwalenia) w celu obstugi terenu oznaczonego symbolem 5 US, likwidacji czgsci
drogi oznaczonej symbolem 16 KDD (14 KDD, 17 KDW w projekcie planu do uchwalenia), Burmistrz
Nysy — Organ sporzadzajacy nie uwzglednit uwagi w zakresie wydluzenia drogi oznaczonej symbolem 16
KDD.

Uzasadnienie:

Organ sporzgdzajacy — Burmistrz Nysy utrzymal przebieg drogi publicznej oznaczonej symbolem 21
KDD (13 KDD i 18 KDW w projekcie planu do uchwalenia) oraz utrzymal przebieg drogi oznaczonej
symbolem 16 KDD (14 KDD, 17 KDW w projekcie planu do uchwalenia, stanowiacych lacznik
pomiedzy drogami publicznymi oznaczonymi w projekcie planu do uchwalenia, symbolami 13 KDD
i11 KDD i obstugujagcymi, miedzy innymi, teren oznaczony symbolem SUS — jako uklad drég
racjonalny z punktu widzenia obstugi terenéw zabudowanych i przeznaczonych dla zabudowy;

9) uwaga nr 9 (nr 4 wramach 1l wylozenia do publicznego wgladu) — zlozona w dniu 27.09.2018 r. —
nieuwzglednienie uwagi w zakresie:

- zmiany wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej z 30% na 40%
w odniesieniu do wnioskowanych dzialek nr 197 i 198,

- zmiany geometrii dachéw — dopuszczenia dachéw spadzistych o niesymetrycznym ukladzie polaci
wzgledem kalenicy dachu w odniesieniu do wnioskowanych dzialek nr 197 i 198.

Uzasadnienie:

Organ sporzadzajacy — Burmistrz Nysy utrzymal wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 30% taki jaki byl ustalony w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu, w stosunku do wszystkich terenéw oznaczonych symbolem MN,
MZp.

Projekt planu winien nie narusza¢ ustalen studium, gdzie zgodnie z ustaleniami studium ,,nowg
zabudowq nalezy nawigzywaé do lokalnych form architektonicznych oraz elementow wiejskiej
struktury przestrzennej unikajqc lokalizowania obiektéw o odmiennym charakterze”. Dachy spadziste
o niesymetrycznym ukladzie polaci wzgledem kalenicy dachu nie nawigzuja do lokalnych form
architektonicznych.

4 wylozenie do publicznego wgladu:

10) uwaga nr 10 (nr 1 w ramach 1V wylozenia do publicznego wgladu) — zlozona w dniu 05.11.2019 r. —
nicuwzglednienie uwagi w zakresie w zakresie zmiany przebiegu trasy planowanego ciggu pieszo-
jezdnego (zgodnie z projektem planu — ciagu pieszego) w sposéb wskazany w zalgczniku mapowym (od
strony polnocnej terenu oznaczonego symbolem 6 MZP)

Uzasadnienie:

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 6 MZP (teren zabudowy zamieszkania zbiorowego:
pensjonat, ma powierzchni¢ ok. 26 aréw), a fragment dziatki nr 227 polozony w ramach ww. terenu ma
pow. ok. 11 aréw. Ciag pieszy oznaczony symbolem 1 KP przebiega od poludnia terenu oznaczonego
symbolem 6 MZP. Organ sporzadzajacy — Burmistrz Nysy utrzymal przebieg ciagu pieszego
oznaczonego symbolem 1KP jaki zostal ustalony w sposéb konsekwentny wzdluz terenu oznaczonego
symbolem 1ZP (z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej), stanowigcego przedpole
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terenu oznaczonego symbolem 2 USp z podstawowym przeznaczeniem dla sportu i rekreacji (plaza
piaszczysta, trawiasta).

*Po II wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zostal zlikwidowany przebieg drogi 13 KDD
przez dzialki nr 166, 1671 165. Strony nie ztozyly uwagi na etapie III wylozenia do publicznego
wgladu, zatem, mozna uzna¢, iz uznaly rozstrzygnigcie planistyczne jako je zadowalajace. Zatem poz. nr
2 (1 czgs¢) uwagi nr 1 (zlozonej w trakcie I wylozenia do publicznego wgladu) zostata rozpatrzona
w sposOb, ktéry zaakceptowaly Strony skladajace uwage (na etapie I wylozenia). W zwigzku
z powyzszym przedmiotowa uwaga nie zostata zamieszczona w niniejszym zalgczniku nr 2.

QINNSPEKTOR NACZE(le?YDZIALU
t@&ikmuslm Stawomir Piwowarczyk
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Nysie
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Niniejsze rozstrzygnigcie dotyczy nastgpujacych, ustalonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, polegajacych na:

1) przebudowie, remoncie istniejgcych drog gminnych, budowie drég gminnych;

2) przebudowie, remoncie istniejagcych przewodéw iurzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
budowie przewodéw iurzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, w zakresie koniecznym
i niezbednym.

§ 2. Zrédlem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1, beda:
1) Srodki wlasne Gminy Nysa;
2) srodki zewnetrzne, z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie, w miare pozyskiwania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

DINSPEKTOR NACZEKEIK gYDZlALU
Mazita &t@é&'kow ska Stawomir Pitvowarczyk
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych wsi
Skorochéw oraz czesci wsi Glebinéw

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945, ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Miejskg w Nysie, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych wsi Skorochéw oraz czesci
wsi Glebindw, zwany dalej planem lub miejscowym planem.

Podstawg sporzadzenia ww. planu jest uchwala nr XXVI/394/16 Rady Miejskiej w Nysie zdnia
28 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw rekreacyjnych wsi Skorochéw oraz czesci wsi Glebinow.

W granicach obszaru objgtego planem, w przewazajacej czesci obowigzuje uchwata nr XI1X/277/08 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 31 marca 2008 r. w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw rekreacyjnych w Glebinowie, ktéra w chwili wejscia w zycie przedmiotowego
planu w jego granicach, utraci moc prawna.

Miejscowy plan jest aktem prawa miejscowego stanowionym przez Rade Miejska w Nysie na podstawie
upowaznienia ustawowego (ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Zostal sporzadzony tak, by przyjete, na podstawie upowaznienia ustawowego, normy
uzupelnialy wydane przez inne podmioty przepisy powszechnie obowigzujace, ksztaltujgce prawa
i obowigzki ich adresatow.

W trakcie sporzadzania planu zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz ogloszono
W prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzgdu Miejskiego w Nysie o przystapieniu do sporzadzania
planu oraz o terminie skiadania wnioskéw. Plan uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz
opinie. Plan zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 07.05.2018r. do 06.06.2018r.
z nieprzekraczalnym terminem, sktadania uwag do 21.06.2018r. W trakcie wylozenia, w dniu 14.05.2018 r.,
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

W wyniku rozpatrzenia uwag przez Organ sporzadzajacy — Burmistrza Nysy plan zostal wytozony po raz
drugi do publicznego wgladu w zakresie niezbednym do dokonania zmian — w dniach od 13.08.2018 r. do
12.09.2018 r., z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do 27.09.2018r. W trakcie wylozenia, w dniu
24.08.2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

W wyniku rozpatrzenia uwag przez Organ sporzadzajacy — Burmistrza Nysy, jakie wplynely w trakcie
ww. drugiego wylozenia do publicznego wgladu (z ponizszym zastrzezeniem) — Burmistrz Nysy, powtorzyt
procedurg sporzadzania planu w zakresie niezbednym do dokonania zmian w planie nastgpujgco:

- powtorzyl procedurg uzgadniania i opiniowania w zakresie niezbednym do dokonania zmian — wystapil
do organéw ochrony $rodowiska (z tytulu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko) o uzgodnienie i zaopiniowanie odpowiednio,

- powtorzyl procedurg wylozenia — miejscowy plan zostat wylozony po raz trzeci do publicznego wgladu
w zakresie niezbednym do dokonania zmian wdniach od 17.12.2018r. do 21.01.2019 .,
z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do 05.02.2019. W trakcie wylozenia, w dniu 16.01.2019 r.
odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. W trakcie procedury
wylozenia wplynela | uwaga do planu.

Zastrzezenie: po Il wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zostat zlikwidowany przebieg drogi
I3 KDD przez dzialki nr 166, 167 i 165. Strony nie zlozyly uwagi na etapie III wylozenia do publicznego
wgladu, zatem, mozna uzna¢, iz uznaly rozstrzygnigcie planistyczne jako je zadawalajace. Zatem poz. nr
2 (1 czgs¢) uwagi nr | (zlozonej w trakcie I wylozenia do publicznego wgladu) zostala rozpatrzona
W spos6b, ktory zaakceptowaly Strony skiadajacy uwage (na etapie [ wylozenia). W zwigzku z powyzszym
przedmiotowa uwaga nie zostala zamieszczona w zalaczniku nr 2 do uchwaty.

W wyniku przyjecia przez Rad¢ Miejskg w Nysie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestizennego gminy Nysa uchwalg Nr V1/67/19 z dnia 27 lutego 2019r., zaszla koniecznosé weryfikacji
zapiséw planu zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium. Ponadto w wyniku zmiany ustawy Prawo
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Lotnicze zaszla konieczno$é wystgpienia o uzgodnienie planu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.
Burmistrz Nysy, powtérzyl procedure sporzadzania planu w zakresie niezbednym do dokonania zmian
w planie nastepujaco:

- powtdrzyt procedure uzgadniania w zakresie niezbednym,

- powtérzyl procedure wylozenia — miejscowy plan zostal wytozony do czwartego publicznego wgladu
w zakresie niezbednym do dokonania zmian od 23.09.2019r. do 22.10.2019r., z nieprzekraczalnym
terminem skladania uwag do 06.10.2019r. W trakcie wylozenia, w dniu 01.10.2019 r., odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. W trakcie procedury wylozenia wplynela 1 uwaga do
planu.

1. Miejscowy plan zostal wykonany zgodnie z procedura sporzadzania planu, ustalona przepisami
art. 17+20, ze szczegélnym uwzglednieniem wymogdw ustalonych w art. 1 ust. 2+4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

1) zostaly uwzglednione wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do kategorii terendw ustalonych w projekcie planu:

-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem, iz na terenach oznaczonych
symbolami 4 MN i 10 MN wylgcznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

-ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

-MZ - tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko
mlodziezowe, pensjonat,

-MZp — tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego: pensjonat,

-MZU - tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko
mlodziezowe, pensjonat i zabudowy ustug nieuciazliwych,

-MZL - tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko
miodziezowe, pensjonat i zabudowy ustug nieuciazliwych oraz zabudowy rekreacji indywidualnej,

-U — tereny zabudowy ustug nieucigzliwych,

-UC — teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
-UHG - tereny zabudowy uslugowej z zakresu handlu i gastronomii,
-UK - tereny zabudowy uslug kultury,

-US — tereny ustug sportu i rekreacji,

-USp — tereny uslug sportu i rekreacji (plaza piaszczysta, trawiasta),
-UTe — teren ustug turystyki — pola namiotowe, campingi,

-R — teren rolniczy,

-Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,

-Z.P — tereny zieleni urzadzonej,

-ZL - lasy,

-WS — teren wéd powierzchniowych, $rédladowych — zbiornik wodny,
-WT — teren urzadzen wodnych,

-KDG — teren drogi publicznej klasy G — gléwna,

-KDZ — teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,

-KDL — tereny drdg publicznych klasy L — lokalna,

-KDD — tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa,

-KDW — tereny drég wewnetrznych,

-KX — tereny ciggéw pieszo — jezdnych,
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-KP — teren ciggu pieszego,

-KS — tereny miejsc do parkowania,
-ITE — tereny elektroenergetyki,
-ITK — tereny kanalizacji,

a) ustalajac przeznaczenia terenéw oraz sposéb ich zagospodarowania, organ sporzagdzajgcy — Burmistrz
Nysy, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw do planu, a takze
wzigl pod uwage analizy srodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, w tym
prognozowany wplyw ustalei planu na poszczegélne elementy srodowiska,

b) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenéw, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, zostaly ustalone, w planie, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania
zabudowy  (uwzgledniajgce  wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ustalone
w obowigzujgcym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa),

¢) uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych,

d) wprowadzono zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska w postaci nakazéw i zakazéw
ograniczajgcych negatywne oddzialywanie, uwzgledniajgc zasadg zréwnowazonego rozwoju, przede
wszystkim, wprowadzono rozwigzania planistyczne zapewniajagce ochrong wéd podziemnych oraz
okreslone zostaly zasady prowadzenia gospodarki wodno — sciekowej, zaopatrzenia w gaz, cieplo, energie
elektryczng, telekomunikacje, na terenach objetych planem. Plan uwzglednia tereny, o ktérych mowa
wart. 113 ust. 2 pkt I ustawy Prawo ochrony $rodowiska (w zakresie ochrony przed hatasem);

2) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono poprzez wskazanie, na
rysunku planu, zabytku (stanowiska) archeologicznego o okreslonej lokalizacji (niewpisanego do rejestru
zabytkéw archeologicznych wojewédztwa opolskiego) wraz z ustaleniem strefy ochrony archeologicznej,
obejmujgcej teren o srednicy 75m;

3) w obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej;

4) potrzeby 0séb niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikow pozwalajacych
na realizacje minimalnej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w kartg parkingows;

5) wobszarze objetym planem nie wystepuja zagrozenia majace wplyw na zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi imienia: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary., na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, obszary, na ktérych istnieje prawdopodobieiistwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) plan nie wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
wymagal natomiast uzyskania zgody na zmiane przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne. Decyzjg nr
DRW-1.7151.2.2.2018.JR z dnia 13 kwietnia 2018r. Marszatek Wojewddztwa Opolskiego wyrazit zgode na
zmiang przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze gruntéw lesnych o powierzchni 2,3684 ha,
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa;

7) uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci poprzez utrzymanie
i kontynuacje, w obszarze objetym planem, istniejgcych oraz planowanych funkcji. Nastapi wykorzystanie
istniejgcego  uktadu komunikacyjnego, umozliwiajace, poprzez realizacje zjazdow publicznych lub
indywidualnych, dostep do ukladu drég publicznych. Generalnie, nowe tereny zostaly wyznaczone przy
uwzglednieniu dostgpnosci do zewnetrznego ukiadu komunikacyjnego, poprzez istniejace i projektowane do
realizacji drogi publiczne klasy D, L, a takze projektowane ciagi pieszo — jezdne i drogi wewnetrzne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, W szczegOlnosci  w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntéw we wiladaniu oséb fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na
zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe glownych elementéw ukladu drogowego oraz terendw
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancow w media;

8) nastgpi maksymalne i racjonalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury techniczne;.

2. Stanowisko wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa paristwa,
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o ktorych mowa w art.17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyrazone w procedurze sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze plan speinia wymogi obronnosci
i bezpieczenstwa paristwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu, wyzej
wymienione organy nie zglosily zadnych wnioskéw dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa
panstwa. Na kolejnym etapie procedury opiniowania i uzgadniania Wojewodzki Sztab Wojskowy uzgodnit
przedmiotowy plan.

3. Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione przez organ sporzadzajacy — Burmistrza Nysy,
poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie, zgodnie z rozpatrzeniem, wnioskéw ztozonych do planu, przez osoby
fizyczne oraz przez organy opiniujace i uzgadniajace.

4. W sytuacji realizacji ustalef planu nastapi maksymalne wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, nastapi budowa nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
nalezacych do zadan wiasnych gminy, w zakresie koniecznym i niezbednym. Przez obszar objety planem
nie przebiegaja linie napowietrzne elektroenergetyczne przesylowe najwyzszych napig¢ 2201400 kV,
przesylowo — rozdzielcze 110kV, magistralne przewody wodociggowe, magistralne przewody
kanalizacyjne, sieci gazowe wysokiego cisnienia, Sredniego ci$nienia i nie s3 ww. elementy infrastruktury
projektowane w obszarze objetym planem (co wynika zustalen studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
opolskiego oraz niezgloszenia w tym zakresie wniosk6éw i uwag przez operatoréw poszczegélnych sieci).

Mozna uznaé, iz w obszarze objetym planem znajduja si¢ imoga pojawi¢ si¢ sieci infrastruktury
technicznej, ktorych budowa lub realizacja jest niezbgdna do prawidiowego funkcjonowania obiektow
zlokalizowanych lub lokalizowanych w ramach ww. obszaru, w parametrach niezbednych dla prawidlowego
uzbrojenia terendw, i ktérych realizacja nastapi w sposéb umozliwiajacy wykorzystanie terenow zgodnie
z ich przeznaczeniem.

Za takim tokiem rozumowania przemawiaja ponizsze orzeczenia sadowe:

(...) Dodania tez wymaga, iz ogdlnikowe okreslenie w planie zagospodarowania przestrzennego
dopuszczenia na oznaczonym terenie urzqdzen infrastruktury technicznej implikuje przyjecie mozliwosci
usytuowania typowych, zwyklych urzqdzen infrastruktury technicznej, 1j. podstawowych urzqdzen, ktorych
istnienie jest niezbedne do prawidlowego funkcjonowania spoleczeristwa i gospodarki. (...) Sad Okregowy
w Warszawie - Sad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw Sygn. akt XVII AmE 47/14.

(...) Wmysl art. 15 ust. 1 w.p.z.p. projekt planu miejscowego zawiera czgs¢ tekstowq i graficzng. Z tresci
przepisu wynika jednoznacznie, ze cze$é graficzna stanowi integralna czes¢ planu. Majge to na uwadze,
nalezy rozpatrywaé postanowienia czeSci graficznej w Scislym zwigzku z brzmieniem czesci tekstowej.
Zatem rysunek nie jest ,, lustrzanym " odbiciem czeSci tekstowej, a dopelnieniem i zobrazowaniem jej tresci.
Wskazanie dokladnej i konkretnej lokalizacji linii energetycznej na rysunku planu nie jest konieczne. (...)
Nalezy jednoznacznie podkreslic¢, ze zaden przepis u.p.z.p. irozporzqdzenia nie wskazujg na wymog
precyzyjnego ustalenia lokalizacji linii energetycznych w planie miejscowym. Co wigcej nafozenie takiego
obowigzku na wladze gminy jest niedopuszczalne, gdyz wkracza we wladztwo planistyczne gminy. Inwestor
bedzie mégl uzyskaé pozwolenie na budowe, w tym linii energetycznych, tylko jezeli bedzie to zgodne
z przeznaczeniem danego terenu z planem. Wskazuje on rodzaj zabudowy dopuszczonej na danym terenie,
a nie konkretng inwestycje moggeg byé na nim zlokalizowang. Taka konkretyzacja nasigpuje na kolejnym
etapie inwestycyjnym, j. w fazie uzyskiwania pozwolenia na budowe. Zatem wymog precyzyjnego
okreslenia usytuowania linii energetycznych w rysunku planu narusza zakres wladztwa planistycznego
gminy. Wyrok NSA OSK 2295/18 , data orzeczenia 08.11.2018r.

Rada ma obowigzek okresli¢, w planie, zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
oraz zasady zagospodarowania. Brak jest definicji legalnej okreslenia ,zasad” w przepisach
obowiazujacych, zgodnie z definicja PWN ,,zasada” to ,,norma postgpowania”, ,,ustalony na mocy przepisu
sposéb postepowania w danych okolicznosciach” (a nie projektowanie przebiegéw sieci infrastruktury
technicznej, tym bardziej, ze na przyklad (...)szeroko$é¢ pasa ochronnego dla linii elektroenergetycznej jest
ustalana indywidualnie dla danej linii przy uwzglednieniu wymagan podanych w normach oraz danych
konstrukeyjnych linii” dr inz. Jan Strzatka biegly sqdowy ,, Zasady wyznaczania paséw stuzebnosci dla linii
energetycznych”). Norma postgpowania ustalong w przedmiotowym planie, w sytuacji budowy,
przebudowy sieci infrastruktury technicznej jest:
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1)zachowanie cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczegélne media;

2)przyjecie parametréw niezbgdnych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz ewentualng budowe,
przebudowe sieci infrastruktury technicznej w sposéb umozliwiajacy wykorzystanie terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem.

Ww. wyroki mozna odnie$ do wszystkich sieci infrastruktury technicznej, ktérych budowa lub realizacja
Jest niezbedna do prawidlowego funkcjonowania obiektow zlokalizowanych lub lokalizowanych w ramach
ww. obszaru objetego niniejszym planem.

5. W granicach objetych niniejszym planem przebiega fragment drogi publicznej klasy gléwna
oznaczonej symbolem 1 KDG. W uchwale nr XXXIII/520/17 Rady Miejskiej w Nysie w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych
wsi Skoroch6éw oraz czgsci wsi Glebindw — zalgezniku graficznym do uchwaly — granica pétnocna obszaru
objetego planem zostata okreslona w taki sposob, iz w obszarze objetym planem znalazt sie fragment ww.
drogi publicznej klasy glownej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 15,00 m do 25,00 m.
Jednoczesnie jest sporzadzany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
przylegajacego od pélnocy do obszaru objetego niniejszym planem. W uchwale nr VII/93/19 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 27 marca 2019r. w prawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw przemysfowych wsi Goswinowice i Gigbinéw wraz z terenami
przyleglymi — na zalaczniku graficznym do uchwaly — fragment poludniowej granicy obszaru objetego
planem zostal okreslony w taki sposob, iz w obszarze objetym planem (na odcinku o wspdlnej granicy)
znalazl si¢ dopelniajacy fragment ww. drogi publicznej. Po uchwaleniu ww. planéw, przedmiotowa droga
publiczna klasy gléwnej, na przebiegu w obszarach objgtych ww. planami na odcinku o wspélnej granicy,
na podstawie ustalen ww. obydwdch planéw bedzie miala ustalong szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych
25,00 m.

6. Podczas prac nad planem zapewniono udzial spoleczenstwa w tych pracach poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych wsi Skorochéw oraz czesci
wsi Glebinéw wraz z podaniem terminéw o zbieraniu wnioskéw do planu, wtym za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej,

b) wszczgeie procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko do planu z zachowaniem
przepiséw dotyczacych zawiadomien iuzgodnien, zakresu oraz stopnia szczegélowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na §rodowisko do planu,

c) ogloszenie, obwieszczenie (W tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wylozeniu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci skladania uwag do planu, wtym za pomocg $rodkéw komunikacji
elektroniczne;j,

d) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) izawiadomienie o ponownym (1)
wylozeniu planu do publicznego wgladu w zakresie niezbednym do dokonania zmian i mozliwosci
skladania uwag do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej,

e) ogloszenie, obwieszczenie (W tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o kolejnym ponownym
(I) wylozeniu planu do publicznego wgladu w zakresie niezbgdnym do dokonania zmian i mozliwosci
skladania uwag do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej,

f) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o kolejnym ponownym
(IV) wylozeniu planu do publicznego wglagdu w zakresie niezbednym do dokonania zmian i mozliwosci
skladania uwag do planu, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej.

7. Podczas prac nad planem zachowano pelng jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych poprzez
mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczna na kazdym etapie sporzadzania planu.

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Ustalenia planu sa zgodne z tresciag

"Oceny aktualnosei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa", przyjete] uchwalg nr
XLV1/669/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa oraz obowigzujacych miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa. Zgodnie z ww. analizg, obszar objety planem
polozony jest wramach obszaru znacznego zainteresowania inwestycyjnego, a takze w obszarze
wymagajacym sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co zostato potwierdzone
w "Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa", przyjetej uchwatg nr
LVI1I/861/18 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa.

9.Wplyw ustalein planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy. Realizacja ustalefi planu bedzie
zwigzana z realizacjg drog publicznych gminnych, odcinkéw sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej, co
bedzie stanowilo obcigzenie budzetu Gminy Nysa. Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejscia
w zycie planu jako prawa miejscowego, na zwigkszenie wptywéw do budzetu ztytulu podatku od
nieruchomosci w miare realizacji ustalen planu, z tytulu oplaty planistycznej, jak réwniez na dlugofalowe
korzysci ekonomiczne, wynikajace w szczegdlno$ci ze wzrostu podatkéw od nieruchomosci (prognozowane
obcigzenia gminy oraz wptywy do budzetu gminy ztytutu realizacji ustalen planu okresla prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego).

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Opolskiego
jego zgodnodci z prawem, jest sporzadzana zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan, stanowi¢ bedzie instrument
do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.

OPINSPEKTOR NACZE@YDZIALU
(g@{;&,i kowska  Stawomir Plwowarczyk
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