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UCHWALA NR ....cccovvnveeerenne
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
ZiATIA sonsnnessonsvissons 20191

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Biala Nyska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r., osamorzgdzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019r. poz. 60, 235, 730, 1009,
1524, 1696, 1716, i 1815), oraz w zwigzku z uchwalg nr XXXIII/520/17 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
7 marca 2017r., wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Biata Nyska, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Biala Nyska nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa przyjetego uchwalg nr VI/67/19
Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019r.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Biata Nyska, zwany w dalszej czesci
uchwaly planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwalg nr XXXIII/520/17 Rady Miejskiej
w Nysie z dnia 7 marca 2017 r.

2. Plan sklada sie z tekstu planu, ktéry stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu sporzadzonego
na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty oraz zawierajgcego wyrys ze
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa.

3. Pozostalymi zalgcznikami do uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
planu w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowe;.

§ 3. 1. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe identyfikujgce tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczajace ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu
numerem):

- MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MINU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
- U — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

- US — teren sportu i rekreacji,
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- UP — tereny zabudowy ustug publicznych,
- PU — tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowej,
- RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
- R —tereny rolnicze,
- ZD — teren ogrod6w dziatkowych,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- ZL — lasy,
- ZC — cmentarze,
- WS —tereny wdd powierzchniowych $rédladowych — rowy,
- WSs — teren wéd powierzchniowych srédladowych — staw,
- KDZ — tereny drég publicznych klasy Z — zbiorcza,
- KDL — teren drogi publicznej klasy L — lokalna,
- KDD - tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa,
- KDW — tereny dr6g wewnetrznych,
- KPR — teren ciggu pieszo — rowerowego,
- KS — tereny komunikacji — miejsca do parkowania,
- KK — teren komunikacji kolejowe;j,
- ITE — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
- ITK — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja,
- ITT - teren urzadzen infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
e) granice terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,
f) granice terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych,
g) granice strefy B ochrony konserwatorskiej,
h) granice strefy ochrony archeologicznej,

i) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, tozsame z granicami ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko,

j) oznaczenie wymiarowania szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi i ciggu pieszo — rowerowego,

k) oznaczenie wymiarowania odlegtosci linii zabudowy nieprzekraczalnej dla nowej zabudowy od linii
rozgraniczajacej teren drogi.

2. Na rysunku planu uwzgledniono na podstawie przepiséw odregbnych:
1) granice Otmuchowsko — Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego;

3) granice pasow izolujacych tereny cmentarzy;
4) zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego.

3. Obszar objety planem przynalezy do Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych nr 109.
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4.Na rysunku planu nastgpujagce oznaczenie petni funkcje informacyjng: zabytek (stanowisko)
archeologiczne o okre$lonej lokalizacji nr 1 (nr 17 na obszarze 94-31 AZP), nie wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa opolskiego.

5. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okresla sie:
1) débr kultury wspolczesne;;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (nie wystepujg obszary
przestrzeni  publicznych  wrozumieniu art.2 pkt6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Nysie;

2) terenie — nalezy przezto rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony narysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym (z wyréznikiem cyfrowym);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore zajmuje 50%
lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych
w granicach poszczegélnych dzialek budowlanych, a w przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod
zabudoweg, 50% lub ponad 50% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, o ile ustalenia
planu dotyczace poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢:

a) komunikacje wewngtrzna (w szczegdlnodci: place manewrowe, dojscia i dojazdy, $ciezki rowerowe,
drogi rowerowe, Sciezki piesze), miejsca przeznaczone do parkowania,

b) zielen urzadzona, w tym w formie ogrodéw przydomowych, zielen izolacyjna,

c) budowle terenowe, w szczegolnosci podjazdy, schody, oczka wodne,

d) sieci infrastruktury technicznej,

e) obiekty budowlane i urzadzenia ochrony przeciwpozarowej, przeciwpowodziowe;j;

6) istnicjacej dzialce lub zabudowie — nalezy przez to rozumieé istniejaca, na dzien wejscia w zycie
niniejszego planu, dzialkg¢ lub zabudowg, atakze zabudowe (budynki i budowle), dla ktérych wydano
ostateczne decyzje pozwolenia na budowg, przed wejsciem, niniejszego planu, w zycie;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkéw,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej cze$ci tego obiektu;
8) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren na
ktérym oba przeznaczenia moga wystgpowaé samodzielnie lub tgcznie w dowolnych proporcjach;

9) zabudowie uslug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowg zwigzang z zaspakajaniem
zbiorowych potrzeb ludnosci w zakresie o$wiaty i edukacji, nauki, kultury, ochrony zdrowia, pomocy
spolecznej iopieki socjalnej, administracji, kultu religijnego, ponadto zabudowe ustugowa zwigzang
zrealizowaniem zadan wiasnych jednostki samorzadu terytorialnego zzakresu utrzymania porzadku
publicznego, bezpieczefistwa powszechnego i pozarowego, obslugi pasazeréw w ramach komunikacji
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publicznej, atakze zabudowe zwigzang z wykonywaniem innych zadan wiasnych jednostki samorzadu
terytorialnego lub jednostek jej podleglych;

10) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe stuzaca prowadzeniu dziatalnosci ustugowe;j
w zakresie administracji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ochrony zdrowia i lecznictwa, oswiaty
i kultury, handlu, gastronomii, hotelarstwa, wykonywania wolnych zawodow, ustug finansowych, uslug
obstugi firm iklienta, (finansowej, ubezpieczeniowej, doradczej, biurowej), dziatalnosci artystycznej,
dziatalnosci rzemieslniczej o charakterze ustugowym, wtym obejmujgcej warsztaty samochodowe,
dziatalnosci rzemieslniczej o charakterze produkcyjnym, wtym obejmujacej tartaki i zakltady stolarskie,
a takze drobnej produkcji oraz baz transportowych, baz sprzetu budowlanego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 5000 m?;

11) zabudowie uslugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sluzacg prowadzeniu
dzialalnosci ustugowej, w szczegdlnosci w zakresie ochrony zdrowia i lecznictwa, wykonywania wolnych
zawodow, ktdra nie nalezy do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, a takze
z wylgczeniem obiektéw handlu hurtowego, zaktadow stolarskich i §lusarskich, stacji paliw oraz funkcji
ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materialéw (z wylaczeniem ustug ogrodniczych), baz
transportowych;

12) zabudowie obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumieé bazy transportu samochodowego, warsztaty
$rodkow transportu, stacje paliw, myjnie samochodowe i place manewrowe do nauki jazdy z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami;

13) zabudowie towarzyszgcej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stanowigca budynki garazy, budynki
gospodarcze, ponadto wiaty, dopuszczong na danym terenie o ustalonym przeznaczeniu podstawowym,
z racji uzupelniajgcej (stuzebnej) roli w stosunku do funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

14) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie moga przekracza¢ nadziemne czgs$ci budynku, z wylaczeniem elementéw budynku,
okreslonych w planie;

15) krétkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumieé wydarzenie majace charakter publiczny,
zwigzane z dzialalno$cig gminy, jej organéw, jednostek samorzadowych, organizacji spolecznych, badz
wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne;

16) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumieé dach: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy;
17) dachu wygietym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o powierzchni krzywej lub zwichrowanej;

18) sicci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, og6lnosplawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci telewizji
kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz zurzadzeniami budowlanymi i obiektami budowlanymi
zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania;

19) systemach elewacyjnych w nowych technologiach — nalezy przez to rozumie¢ systemy elewacyjne:
aluminiowe, stalowe, ceramiczne, wentylowane (w tym z wykorzystaniem szkta);

20) zabudowie sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg sportu irekreacji (terenowa,
kubaturows), stuzaca:

a) poprawie kondycji fizycznej, w szczegdlnosci hale sportowe, boiska, korty tenisowe, baseny, terenowe
sitownie, centra i kluby fitness, centra i kluby kulturystyki, taznie, sauny, salony kosmetyczne, spa,
salony oferujgce zabiegi pielegnacyjne ciata — masaze, oktady, kgpiele,

b) zaspakajaniu potrzeb sportowych i rekreacyjnych (zbiorowych i indywidualnych) w zakresie aktywnego
wypoczynku, w szczegdlnosci taka jak polany rekreacyjne, w tym z miejscami do grillowania, wiatami,
z infrastruktura takg jak wypozyczalnie sprzetu stuzacego rekreacji, place zabaw, w tym wodne, place
rekreacji ruchowej, place gier terenowych, parki rozrywki, skate parki, instalacje sportowo — rekreacyjne
takie jak parki linowe, letnie tory saneczkowe, obiekty stuzace imprezom plenerowym, festynom,
jarmarkom, widowiskom, pokazom, wystawom tematycznym;

21) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do zaspakajania
potrzeb sportowych i rekreacyjnych w zakresie aktywnego wypoczynku, nie stanowigce budynkow,
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w szczegblnosci place zabaw, 'wtym wodne, place rekreacji ruchowej, terenowe silownie, place gier
terenowych, skate — parki, polany rekreacyjne, w tym z miejscami do grillowania wraz z wiatami, boiska,
korty tenisowe, instalacje sportowo — rekreacyjne takie jak parki linowe, przystanie wodne, kiadki.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ww. definicji i okreslen w przepisach prawa, zgodnie
z ich potocznym brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢é zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsq i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 5. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi mogg by¢ zagospodarowane wyltacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub tgcznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

2. Kazdorazowo, w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, moze zaistnie¢, w tym
wyprzedzajgco, przynalezne zagospodarowanie terenu, oile niejest inaczej regulowane w przepisach
niniejszego planu lub o ile nie jest wykluczone przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i oznacza symbolami 1 MW, 2 MW, 3 MW, 4 MW, 5§ MW, 6 MW, 7 MW, 8 MW, 9 MW.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa,
b) zabudowa towarzyszaca,
c) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,4,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie mniej niz 20%,
c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysokosé budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 12,00 m,

g) wysoko$é budynkdw ustugowych — nie wigcej niz 8,00 m,

h) wysoko$¢ budynkéw garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng — nie wigcej niz 6,00 m,

i) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy o symetrycznym ukiadzie polaci wzglgdem kalenicy
dachu, dach wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem
dachu plaskiego o kacie nachylenia potaci dachu do 12°.

§ 7. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej i oznacza symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN,
11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN, 1 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN,

24 MN.
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2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wylaczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
b) zabudowa towarzyszaca;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 4:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,5,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 50%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,
e) spos6b realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 12,00 m,
g) wysokosé budynkéw ustugowych — nie wiecej niz 8,00 m,

h) wysoko$¢ budynkéw garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie
~ zinfrastrukturg techniczna — nie wiecej niz 6,00 m, nie wigcej niz 4,00 m w sytuacji realizacji dachu
plaskiego,

i) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy o symetrycznym ukladzie polaci wzgledem kalenicy
dachu, dach wielospadowy, o kacie nachylenia polaci w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem
dachu plaskiego o kacie nachylenia potaci dachu do 12° dla budynkéw garazy, budynkoéw
gospodarczych, wiat,

j) dopuszcza sie stosowanie okien polciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica giéwna dachu oraz o liniach okapéw prostopadtych do linii okapu dachu nad
budynkiem Iub o okapie rownoleglym z okapem dachu nad budynkiem;

4) dopuszcza sig, zachowanie dachéw plaskich w istniejacej zabudowie.

§ 8. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iustugowej ioznacza symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU,

7 MNU. 8 MNU, 9 MNU.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe]j i blizniaczej,

b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa na terenach oznaczonych symbolami 1 MNU, 2 MNU, 6 MNU,
7 MNU, 8 MNU, 9 MNU,

c) zabudowa ustugowa na terenach oznaczonych symbolami 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,5,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 25%,

c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%,
z zastrzezeniem lit. d,
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d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej wyltacznie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigcej niz 50%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
g) wysokosé budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 12,00 m,
h) wysoko$é budynkéw ustugowych — nie wiecej niz 9,00 m,

i) wysokos¢ budynkoéw garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng — nie wiecej niz 6,00 m, nie wigcej niz 4,00 m w sytuacji realizacji dachu
plaskiego,

j) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy o symetrycznym ukladzie potaci wzgledem kalenicy
dachu, dach wielospadowy, o kacie nachylenia polaci w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem
dachu plaskiego o kacie nachylenia potaci dachu do 12° dla budynkéw garazy, budynkdw
gospodarczych, wiat.

§ 9. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy uslugowej
nieucigzliwej i oznacza symbolami 1 U,2 U,3U,4U,5U, 6 U.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa towarzyszgca (w tym garaze wielopoziomowe),
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie wigcej niz 70%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) wysoko$¢ budynkdéw — nie wigcej niz 8,00 m z zastrzezeniem lit. g,

g) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy, budynkdéw zwigzanych technologicznie
z infrastruktura techniczng — nie wigcej niz 6,00 m,

h) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy, o symetrycznym uktadzie potaci wzgledem kalenicy
dachu, wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45° z dopuszczeniem dachu
plaskiego, o kacie nachylenia potaci dachu do 12°.

§ 10. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi teren sportu irekreacji i oznacza
symbolem 1 US.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa gastronomii,

b) zabudowa towarzyszaca;

3) ustugi, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a moga by¢ wbudowane w bryle budynku realizowanego w ramach
przeznaczenia podstawowego lub jako odrebny budynek;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,5,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
40%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej zalicza si¢ powierzchnie trawiaste boisk,

c) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,

e) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) wysokos¢ budynkéw nie wigcej niz 10,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy, budynkéw zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng — nie wigcej niz 6,00 m, nie wigcej niz 4,00 m w sytuacji realizacji dachu
plaskiego,

h) geometra dachu — dach ptlaski, o kacie nachylenia potaci dachu do 12° spadzisty, o kacie nachylenia
polaci dachu do 45°, z dopuszczeniem dachu wygietego.

§ 11. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy ustug publicznych
i oznacza symbolami 1 UP, 2 UP, 3 UP.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
b) zabudowa mieszkaniowa, z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
i blizniaczej,
c) zabudowa ustugowa sportu i rekreacji,
d) zabudowa towarzyszaca;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 70%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, z dopuszczeniem
podziemnych, garaze,
f) wysokos$é budynkdw — nie wiecej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g i h,

g) wysoko$é budynku kosciota w zabudowie ustug publicznych na terenie oznaczonym symbolem 2 UP —
nie wiecej niz 20,00 m, z zastrzezeniem dominanty — wiezy kosciola,

h) wysoko$é budynkéw gospodarczych, budynkéw garazy, budynkéw zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng — nie wiecej niz 6,00 m, nie wigcej niz 4,00 w sytuacji realizacji dachu
plaskiego,

i) geometria dachu — dach plaski o kacie nachylenia do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia potaci dachu do
45°, z zastrzezeniem na terenie oznaczonym symbolem 2 UP o kacie nachylenia potaci dachu do 55°.

§ 12. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny obiektéw produkeyjnych,
sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowej i oznacza symbolami 1 PU, 2 PU, 3 PU, 4 PU, 5 PU.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustlugowa, w tym handlu hurtowego,

c) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW na
terenach oznaczonych symbolami 2 PU, 3 PU, 4 PU i 5 PU, z zastrzezeniem § 40 ust. 1 pkt 7;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja mieszkaniowa w ramach istniejacej zabudowy (wbudowane lokale mieszkalne) na terenie
oznaczonym symbolem 5PU,

b) zabudowa obstugi komunikacji,
¢) komunikacja kolejowa na terenach oznaczonych symbolami 2 PU, 3 PU, 4 PU,
d) zabudowa towarzyszaca (w tym garaze wielopoziomowe);
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie mniej niz 10%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 70%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
) wysoko$é budynkéw — nie wigcej niz 16,00 m,

g) geometria dachu — dach plaski, o kacie nachylenia potaci dachu do 12° spadzisty, o kgcie nachylenia
polaci dachu do 45°, z dopuszczeniem dachu wygietego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw, w sytuacji realizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW:

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,9,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie wigcej niz 90%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do terenu nie mniej niz 10%.

§ 13. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i oznacza symbolami 1 RM, 2 RM.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obstuga produkcji i produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) zabudowa towarzyszaca, szklarnie,
c) przetworstwo rolno — spozywcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,5,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
25%,

¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,
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e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysoko$¢ budynkéw — nie wiecej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g i h,

g) wysokosé budynkéw gospodarczych, wiat, szklarni — nie wigcej niz 10,00 m,

h) wysokosé budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng — nie wiecej niz 6,00 m,

i) geometria dachu — dach plaski, o kacie nachylenia do 12° spadzisty, o kacie nachylenia potaci dachu do
45°, z zastrzezeniem lit. j,

j) geometria dachu budynku mieszkalnego — spadzisty o symetrycznym ukladzie potaci wzgledem kalenicy
dachu (kalenic dachu), o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°.

§ 14. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze i oznacza symbolami
IR2ZR,3R4R,5R,6R,7R,8R,9R, 10 R, 11 R.

2. Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(budowle i urzadzenia);

3) mozliwos¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:

a) sieci infrastruktury technicznej z zakresu urzadzen zaopatrzenia w wode, kanalizacji oraz utylizacji
$ciekéw iodpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi, oraz innych sieci nie wymagajacych
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

b) obiektéw budowlanych i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowe;j;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w sytuacji realizacji obiektéw budowlanych w ramach sieci infrastruktury technicznej oraz obiektdw
budowlanych i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej na wydzielonych dzialkach
budowlanych: intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 inie wiecej niz 0,9, powierzchnia
biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 5%, powierzchnia
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 90%,

b) wysokosé obiektéw budowlanych, urzgdzen — nie wigcej niz 10,00 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) wysokos$¢ budynkdw realizowanych w ramach sieci infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 6,00 m,

d) geometria dachu — dach plaski, o kacie nachylenia potaci dachu do 12° spadzisty, o kacie nachylenia
polaci dachu do 45°.

§ 15. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren ogrodéw dziatkowych i oznacza
symbolem 1 ZD.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) zabudowa ustugowa — obiekty administracyjno — ustugowo — socjalne, zwigzane z obstugg przeznaczenia
podstawowego terenu,

c) zabudowa towarzyszaca;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,2,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej niz 60%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu — nie wigcej niz 20%,
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,

€) sposdb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
f) wysokos¢ obiektu administracyjno —ustugowo — socjalnego — nie wigcej niz 8,00m,
g) wysokos¢ pozostatej zabudowy — nie wiecej niz 5,00 m,
h) geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia potaci dachu do
40°.
§ 16. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni urzadzonej i oznacza
symbolami 1 ZP,2 ZP,3 ZP,4 ZP, 5 ZP.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne — terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 33 ust. 3:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,1,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej niz 80%,
c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu — nie wiecej niz 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,

e) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 5,00 m,
g) geometria dachu — dach plaski o kacie nachylenia do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia potaci dachu do
30°,
§ 17. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny cmentarzy i oznacza symbolami
1ZC,2ZC.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa (administracji, kultu religijnego, w szczegdlnosci dom pogrzebowy, handlu
1 rzemiosta, zwigzana z obstugg przeznaczenia podstawowego),

b) zabudowa towarzyszaca;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 33 ust. 3:

a) intensywno$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZC — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz
0.8,

b) intensywnos¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 2 ZC — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz
05,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — nie mniej niz
10%,

d) powierzchnia zabudowy dla terenu 1 ZC w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz
80%,

e) powierzchnia zabudowy dla terenu 2 ZC w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz
50%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,
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g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
h) wysoko$é zabudowy nie wiecej niz 10,50 m, z zastrzezeniem dominant (wiezy kaplicy),

i) geometria dachu — dach plaski o kacie nachylenia do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia potaci dachu do
55°.

§ 18. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza symbolem 1 ZL.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

§ 19. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny wod powierzchniowych
srédladowych — rowy i oznacza symbolami 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS, 5 WS.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rowy;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw — zachowanie rowow z dopuszczeniem ich przebudowy.

§ 20. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren wdd powierzchniowych
srodladowych — staw i oznacza symbolem 1 WSs.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 2, ustala sie, z zastrzezeniem § 33 ust.3:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe sroédladowe — staw (wraz z brzegami, urzadzeniami
wodnymi);

2) przeznaczenie dopuszczalne — terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (takie jak kiadki, przystanie wodne);
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu — zachowanie stawu z dopuszczeniem jego przebudowy.

§ 21. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych klasy Z —
zbiorcza i oznacza symbolami 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDZ, 4 KDZ, 5 KDZ.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy Z — zbiorcza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony srodowiska;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objgtym planem), zgodnie zrysunkiem planu, przy
uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania iurzadzenia istniejgcych paséw drogowych oraz
z zastrzezeniem lokalnych zawezefi, spowodowanych istniejagcym zagospodarowaniem terendw wzdluz
drég:
a) drogi publicznej klasy Z — gléwna oznaczonej symbolem 1 KDZ — od 20,00 m do 26,60 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,00 m,

b) drogi publicznej klasy Z — zbiorcza oznaczonej symbolem 2 KDZ — od 10,00 m do 24,00 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,00 m,

¢) drogi publicznej klasy Z — zbiorcza oznaczonej symbolem 3 KDZ — od 14,00 m do 19,50 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 14,00 m,

d) drogi publicznej klasy Z — zbiorcza oznaczonej symbolem 4 KDZ — 20,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — 20,00 m,

e) drogi publicznej klasy Z — zbiorcza oznaczonej symbolem 5 KDZ — 16,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 16,00 m.

§ 22. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej klasy L — lokalna
i oznacza symbolem 1 KDL.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy L — lokalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony srodowiska;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu — od
12,00 m do 37,60 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 12,00 m.

§ 23. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny drég publicznych klasy D —
dojazdowa i oznacza symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu, przy
uwzglednieniu  faktycznego uksztaltowania iurzadzenia istniejacych paséw drogowych oraz
z zastrzezeniem lokalnych zawezeni, spowodowanych istniejacym zagospodarowaniem terenéw wzdluz
drég:
a) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 1 KDD — od 10,00 m do 24,40 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,00 m,

b) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 2 KDD — od 10,00 m do 21,50 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,00 m,

¢) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 3 KDD — od 10,00 m do 21,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,00 m,

d) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 4 KDD — od 10,00 m do 16,50 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,00 m,

e) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 5 KDD — od 10,00 m do 17,10 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,00 m,

f) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 6 KDD —od 7,00 m do 17,10 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 7,00 m,

g) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 7 KDD — od 4,00 m do 18,00 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,00 m.

§ 24. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny drég wewngtrznych i oznacza
symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW, 10 KDW,
11 KDW, 12 KDW, 13 KDW.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego
uksztaltowania iurzadzenia istniejacych drog wewngtrznych oraz z zastrzezeniem lokalnych zawezen,
spowodowanych istniejgcym zagospodarowaniem terenéw wzdiuz drég:

a) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1 KDW — od 4,00 m do 10,60 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,00 m,
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b) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2 KDW — od 5,00 m do 18,80 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m,

c) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3 KDW — od 5,00 m do 25,50 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m,

d) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4 KDW — 6,00 m, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m,

e) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 5 KDW — od 6,00 m do 11,40 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m,

f) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 6 KDW — od 6,00 m do 26,90 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m,

g) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7 KDW — od 5,00 m do 15,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m,

h) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8 KDW — od 5,00 m do 18,20 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m,

i) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9 KDW — od 10,00 m do 20,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 10,00 m,

j) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 10 KDW — od 5,00 m do 16,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m,

k) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 11 KDW — od 5,00 m do 15,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m,

I) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 12 KDW — od 5,00 m do 15,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — 5,00 m,

m) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 13 KDW — od 5,00 m do 12,50 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m.

§ 25. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren komunikacji (ciggu pieszo —
rowerowego) i oznacza symbolem 1 KPR.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja (cigg pieszo — rowerowy);

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo — rowerowego: od 5,00 m do 7,00 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 5,00 m.

§ 26. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny komunikacji — miejsc do
parkowania i oznacza symbolami 1 K8, 2 KS, 3 KS, 4 KS.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja — miejsca do parkowania (w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa);

2) przeznaczenie dopuszczalne — wylgcznie garaze w ramach zabudowy towarzyszacej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki budowlanej nie mniej niz 10%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne, garaze, (w tym dwupoziomowe),
e) wysokos$é budynkdw — nie wigcej niz 6,00 m,

f) geometria dachu — dach plaski, o kacie nachylenia potaci dachu do 12° spadzisty, o kacie nachylenia
potaci dachu do 30°.
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§ 27. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren komunikacji kolejowej i oznacza
symbolem 1 KK.

2. Linie rozgraniczajgce teren, o ktérym mowa w ust. 1, sg tozsame z granicami terenu zamknigtego,
ustalonymi przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja kolejowa (obiekty budowlane i urzgdzenia);
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej do 0%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 100%,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,
f) wysokosé budynkéw — nie wigcej niz 14,00 m,

g) geometria dachu — dach plaski, o kacie nachylenia polaci dachu do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia
potaci dachu do 45°.

§ 28. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny urzadzen infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka i oznacza symbolami 1 ITE, 2 ITE.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury technicznej elektroenergetyka (obiekty
i urzadzenia);

2) mozliwos¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w ust. 1,
b) dojs¢, dojazdow,
c¢) miejsc przeznaczonych do parkowania,
d) zieleni izolacyjnej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 90%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 5%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) wysokosé budynkdw nie wiecej niz 6,00 m,

g) geometria dachu — dach plaski, o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia
potaci dachu do 40°.

§ 29. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny urzadzen infrastruktury
technicznej — kanalizacja i oznacza symbolami 1 ITK, 2 ITK, 3 ITK, 4 ITK.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — urzgdzenia infrastruktury technicznej — kanalizacja (obiekty i urzadzenia);
2) mozliwos¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:

a) sieci infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w ust. 1,

b) doj$¢, dojazdow,
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c) miejsc przeznaczonych do parkowania,
d) zieleni izolacyjnej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 90%,
c) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 5%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) wysokos$é budynkow nie wigcej niz 6,00 m,

g) geometria dachu — dach plaski, o kacie nachylenia potaci dachu do 12° spadzisty, o kacie nachylenia
potaci dachu do 40°.

§ 30. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi teren urzadzef infrastruktury
technicznej — telekomunikacja i oznacza symbolem 1 ITT.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury technicznej telekomunikacja (obiekty i urzadzenia);
2) mozliwosé realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w ust. 1,
b) doj$¢, dojazdow,
¢) miejsc przeznaczonych do parkowania,
d) zieleni izolacyjne;j;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 90%,
c) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 5%,
d) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 39,
f) wysoko$¢ budynkdw nie wiecej niz 6,00 m,

g) geometria dachu — dach plaski, o kacie nachylenia polaci dachu do 12° spadzisty, o kacie nachylenia
potaci dachu do 40°.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, kolorystyka obiektéw budowlanych

§ 31. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sig:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych, wyznacza si¢:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowej zabudowy (od linii rozgraniczajgcych tereny drog),
oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b:
-w odleglodci 4,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy Z - zbiorcza,
oznaczony symbolem 1 KDZ,
- w odlegtosci 5,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy Z - zbiorcza,
oznaczonych symbolami 2 KDZ, 3 KDZ, 4 KDZ, 5 KDZ,
-w odlegtosci 5,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy L — lokalna
oznaczony symbolami 1 KDL,
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-w odleglosci 5,0 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych tereny drég publicznych klasy D —
dojazdowa, oznaczonych symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD,

-w odlegltosci 4,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych, oznaczonych
symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW,
10 KDW, 11 KDW, 12 KDW, 13 KDW,

- w odlegtosci 4,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren ciggu pieszo — rowerowego, oznaczony
symbolem 1 KPR,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktérych mowa w lit. a, nie obejmuja:

- elementéw zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktérych czesci wystajg
ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,5 m,

- wykuszy, zadaszen wejs¢, wykraczajacych na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m,

- gzymséw, okapow, elementow odwodnienia dachu, wykraczajagcych na odleglos¢ nie wigkszg
niz 0,5 m,

- balkondw, galerii oraz schodéw zewnetrznych wykraczajacych na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,8 m,
- podjazdéw dla niepetnosprawnych;
2) pomigdzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, a liniami rozgraniczajagcymi poszczegdlnych drog,
dopuszcza sie realizacje przynaleznego zagospodarowania terenu.
2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy dziatki budowlanej w sytuacji realizacji na dziatkach
bezposrednio sgsiadujacych zabudowy towarzyszace;.
3. Dopuszcza sig, w budynkach, kondygnacje podziemna.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu iwysokosci budynku istniejgcego, w sytuacji jego
przebudowy, rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 5.

5. W sytuacji rozbudowy zwigzanej ze zmiang geometrii dachu obowigzujg ustalenia w zakresie geometrii
dachu, jak dla poszczegélnych rodzajow terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

6. Dla terenéw objetych planem w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sie:

1) stosowanie dla elewacji bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczegdlnosci bezy, zdlci,
z wylgczeniem stosowania barwy niebieskiej, fioletowej, czerwonej, z zastrzezeniem pkt 2 i 4;

2) stosowanie dla elewacji klinkierowych ilicowych — barwy czerwonej lub brazowej lub brgzowo —
czerwone;j;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, bragzowej, grafitowe;j,
z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotyczg dachéw plaskich oraz petnigcych
funkcje uzytkowg (w szczegélnosci ogrodu, parkingu);

4) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni metalizowanych w barwach srebra i miedzi dla systeméw elewacyjnych
w nowych technologiach.

7.Dla terenéw objetych planem ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 20,00 m,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu {gcznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu
dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 32. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury technicznej, wtym fgcznosci publicznej, drog
publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz sktadowania odpadow lub ich przetwarzania;

3) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:
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a) nakazuje sie utwardzanie placéw i podjazdéw, miejsc do parkowania (w tym obstugujgcych istniejacq
i projektowang zabudowe) oraz instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
przed odprowadzeniem ich do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

4) w zakresie ochrony przed halasem — ustala si¢ rodzaje terendw w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska, dla ktérych maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolem MW, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN — jak pod
zabudowe mieszkaniowa,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
oznaczone symbolami MNU — jak na cele mieszkaniowo — ustugowe,

¢) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolami 1 UP,
3 UP —jak pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

d) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1 ZP, 2 ZP, 3 ZP
— jak na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

e) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oznaczone symbolem RM, jak na cele mieszkaniowo — ustugowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow Kulturowych

§ 33. 1. W obszarze objetym planem, dla ochrony zabytku (stanowiska) archeologicznego o ustalonej
lokalizacji (nie wpisanego do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa opolskiego), uwzglednionego
na rysunku planu, ustala si¢ granice strefy ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu.

2. Strefa, o ktérej mowa wust. 1, obejmuje teren, w ktorym miesci si¢ stanowisko archeologiczne
o ustalonej lokalizacji, zgodnie z ponizszym wykazem:

Numer stanowiska w Typ stanowiska Kultura Chronologia
Bialej Nyskiej
1 grodzisko — zamek - XTI w.
(nr 17 na obszarze 94-31
AZP)

3. W obszarze objetym planem, zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewédztwa opolskiego, chronione
na mocy przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, zostaly oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z ponizszym wykazem:

} | Nr decyzji
L.p. Miejscowosé Obiekt Data powstania o wpisie do
rejestru
1. Biata Nyska cmentarz parafialny wraz z: k. XIX w., 264/90
kodciolem cmentarnym p.w. $w. Jana | 1892r. z31.07.1990 r.
Ewangelisty,
ogrodzeniem (mur przykoscielny) k. XVI w.
2. Biata Nyska zesp6t zamkowy— brama zamkowa pot. XVI w. 736/64
2 16.03.1964 r.
3. Biala Nyska park krajobrazowy XVII/ XIX w. 70/83
z01.08.1983 r.

4. Ustala sie strefe B ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu, obejmujgca
tereny oznaczone symbolami 2 ZP, 3 U, 1 KPR, w tym fragment parku krajobrazowego wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa opolskiego.

5.Dla strefy B ustala sig, z zastrzezeniem ochrony obiektéw na mocy przepisdw ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, o ktorych mowa w ust. 3, zakaz lokalizacji obiektow blaszanych.
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Rozdzial 6.
Granice terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz teren6éw sluzacych organizacji imprez masowych

§ 34. 1. Ustala sie granice terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, w ktoérych mieszczg sig tereny zieleni
urzgdzonej oznaczone symbolem 1ZP, 2 ZP, 3 ZP oraz teren wéd powierzchniowych — staw, oznaczony
symbolem 1 WSs.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ obiekty budowlane, w szczeg6lnosci
pawilony sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe, wtym zwigzane z ustugami gastronomii, urzadzenia
rozrywkowe, zwigzane z krétkoterminowymi wydarzeniami, wylacznie na czas trwania kazdorazowo
krétkoterminowego wydarzenia.

3. Ustala si¢ granice terendw sluzgcych organizacji imprez masowych, w ktérych mieszcza sig tereny
oznaczone symbolami 2 ZP, 3 ZP.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 35. 1. Obszar objety planem przynalezy do Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nr 109 — ochrong wéd
podziemnych uwzgledniajg ustalenia, o ktérych mowa w § 32 pkt 3.

2. W obszarze objetym planem zostaly uwzglednione granice Otmuchowsko — Nyskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

3. Dla terenéw polozonych w granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 2, majg zastosowanie przepisy
ustanowione na podstawie ustawy o ochronie przyrody — odpowiednio uchwala Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

4. W obszarze objetym planem zostaly uwzglednione obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

5. W obszarze objetym planem nie wystepujg ustanowione strefy ochronne ujg¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikéw srédladowych.
Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym

§ 36. 1. W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig, z zastrzezeniem ust. 2:

1) powierzchnie dzialki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie mniejszg niz 1000 m?, szerokos¢
frontu dziatki nie mniejszg niz 20,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 45° + 135°

2) powierzchnie dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej nie mniejszg niz 600 m?,
szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 18,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135%

3) powierzchnie dziatki dla zabudowy ustugowej, oraz pozostalej zabudowy nie mniejszg niz 1000 m?,

szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°.
2. Dla dzialki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki

nie mniejszg niz 2 m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2,00 m oraz kat polozenia granic dzialki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°.

Rozdziat 9.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 37. 1. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposéb zgodny z przepisami o odpadach,
o ochronie srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujgcymi w gminie.
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2. W obszarze objetym planem zostaly uwzglednione pasy izolujace tereny cmentarzy (oznaczonych
symbolami 1ZC, 2 ZC), o szerokosci 50,00 m i 150,00 m (liczonej kazdorazowo od linii rozgraniczajgce;j
cmentarz), w ktérych majg zastosowanie przepisy ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych i oznaczone na
rysunku planu.

3. W obszarze objetym planem ustala sie, zgodnie zrysunkiem planu, granice terenéw pod budowe
urzadzefi wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, tozsame
z granicami ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko,
z zastrzezeniem § 40 ust. 1 pkt 7.

4. Granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédetl energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, o ktérych mowa w ust. 3, obejmujg tereny oznaczone symbolami 2 PU, 3 PU, 4 PU
i 5 PU, w ich liniach rozgraniczajacych.

5. Dopuszcza sie¢ dla budynkéw istniejagcych, usytuowanych pomigdzy linig rozgraniczajgca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy, roboty budowlane, za wyjatkiem odbudowy (wymiany kubatury).

6. Dopuszcza si¢ dla zabudowy istniejacej o innym przeznaczeniu niz ustalonym w planie, roboty
budowlane polegajace na:
1) przebudowie;

2) rozbudowie, nadbudowie, zgodnie z parametrami i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi w planie
dla poszczegdlnych terendw.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczncj

§ 38. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw, w obszarze objetym planem, poprzez ukiad
komunikacyjny, na ktéry skladajg sie: drogi publiczne, drogi wewngtrzne oraz komunikacja wewngtrzna
odpowiednio, powigzany z zewnetrznym ukiadem drég publicznych.

§ 39. 1. Ustala sie wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2, 3 i 4:

L.p. Rodzaj ustugi/produkcja, sktady, Jednostka odniesienia. Liczba miejsc do
magazyny, rzemiosto parkowania na jednostke
nieucigzliwe /inne odniesienia.
Uslugi publiczne.
1 Ustugi administracyjne, biura, 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
urzedy, uslugi inne
2. Przychodnie, prywatne praktyki | 100 m? powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2
lekarskie
3. Obiekty wystawowe 100 uzytkownikow nie mniej niz 20
jednoczesnie
4. Kina, teatry, kluby, osrodki 100 uzytkownikow nie mniej niz 20
kultury jednoczesnie
Biura, ustugi.
3. | Ustugi profesjonalne | 100 m? powierzchni uzytkowej | nie mniej niz 2

Handel, gastronomia, hotele.

6. Obiekty handlowe o 100 m? powierzchni nie mniej niz 3
powierzchni sprzedazy do sprzedazowej
2000m?

7. Uslugi gastronomii, w 100 miejsc konsumpcyjnych 30
szczegdlnosci restauracije,
kawiarnie, puby

8. Hotele, motele, 10 tozek nie mniej niz 2,5

nie mniej niz jedno miejsce
do parkowania dla autokaru
w ramach ustugi

Sport i rekreacja.
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9. Urzadzenia terenowe sportu i 1000 m? powierzchni lub 150 nie mniej niz 15
rekreacji — w szczegdlnosci uzytkownikow jednoczesnie
place sportowe, boiska, ponadto
obiekty sportowe kryte
Obiekty produkcyjne, skiady, magazyny, rzemiosto nieucigzliwe
10. Obiekty produkcyjne, rzemiosto | 10 zatrudnionych nie mniej niz 1,5
(ustugowe)
11. Sktady, magazyny 500 m? powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2
12. Obiekty obstugi produkecji i 10 zatrudnionych nie mniej niz 1,5
produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych
Inne. ‘
13. Ogrody dziatkowe 100 dziatek nie mniej niz 10 |
14. Cmentarze 10 000 m? nie mniej niz 15 |

2. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j, Jjednorodzinnej, ustala si¢ 1 miejsce do parkowania na
1 mieszkanie.

3.Dla funkcji mieszkaniowej wbudowanej w budynek oinnym przeznaczeniu, ustala sie 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie.

4. W sytuacji realizacji zabudowy niepodlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust. 1, koniecznym
jest zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania (w granicach dzialki budowlanej), z zastrzezeniem ust. 5.

5. Dopuszcza si¢ niewyznaczanie miejsc do parkowania dla terenéw przeznaczonych dla infrastruktury
techniczne;j.

6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie
stanowisk do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;
4) 4% og6lnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 40. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala sie obsluge w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajgce potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:

a) zaopatrzenie w wode w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociggowych
wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi),

b) dopuszcza sig wykorzystanie innych zrédet zaopatrzenia w wode;
2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw na zasadach:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych w oparciu o ukfad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw
kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do oczyszczalni $ciekéw poza obszarem
objetym planem, z dopuszczeniem lokalnych oczyszczalni $ciekéw, przydomowych oczyszczalni
sciekow,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych poprzez uklad sieci infrastruktury technicznej
(przewodéw kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikdw — ciekdw
powierzchniowych, z zastrzezeniem § 32 pkt 3;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach — woparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej
(przewodow elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

4) zaopatrzenie w gaz na zasadach — w oparciu o ukfad sieci infrastruktury technicznej (przewody gazowe
z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi);

5) zaopatrzenie w energie cieplng na zasadach:
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a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

6) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzein wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o tacznej
mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
energie wiatru (w tym elektrowni wiatrowych) oraz biogazowni;

8) telekomunikacji na zasadach — woparciu ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewody
telekomunikacyjne z urzadzeniami i obiektami budowlanymi), zgodnie zzasadami okreslonymi
w przepisach ~ Prawa  telekomunikacyjnego  iustawy o wspieraniu  rozwoju  ustug  isieci
telekomunikacyjnych;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione wpkt1+ 5, 8, wszczegdlnosci telewizji
kablowej, instalacji alarmowych.

2. W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, sieci infrastruktury technicznej, na
zasadach:

1) przy zachowaniu cigglosci systeméw zaopatrzenia w poszczegdlne media;

2) w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz w sposob umozliwiajgcy
wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 41. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentows, stuzaca do naliczania oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wysokosci 30%. '

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Projekt mie budz
-astizezef pod wzglgdem
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI BIALA NYSKA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakeie IiII wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Biata
Nyska (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od
31.12.2018 r. do 30.01.2019 r. W ustalonym terminie (nieprzekraczalnym) do dnia 14.02.2019r. wplynelo
15 uwag.

Burmistrz Nysy rozstrzygnat ztozone uwagi w nastepujacy sposéb:
1) 9 uwag uwzglednit w czgéci i nie uwzglednit w czgsci;
2) 6 uwag uwzglednit w catosci.

W zwiazku z powyzszym projekt planu zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu od 12.08.2019 r.
do 11.09.2019 r. W ustalonym terminie (nieprzekraczalnym) do dnia 26.09.2019 r. wptyneta 1 uwaga, ktora
zostala nieuwzgledniona w catosci przez Burmistrza Nysy.

2. Rada Miejska w Nysie, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylajac si¢ do stanowiska Burmistrza Nysy,
nie uwzglednia nastgpujacych uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Biata Nyska:

1 wylozenie:

1) uwaga nr 1 — ztozona w dniu 09.01.2019r. — nieuwzgledniona w czgsci - w odniesieniu do dzialki nr 57,
w zakresie zmiany przeznaczenia tej dziatki z terenu rolniczego na przeznaczenie dla terenu z mozliwoscia
zabudowy domem mieszkalnym jednorodzinnym.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do dziatki nr 57 w zakresie zmiany przeznaczenia tej dziatki
z terenu rolniczego na teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Dziatka
w ww. obowigzujagcym studium w catosci potozona jest wramach terenu z przewagg uzytkowania
rolniczego (R);

2) uwaga nr 2 — ztozona w dniu 28.01.2019r. — nieuwzglgdniona w zakresie zmiany przeznaczenia catosci
dzialek zterenu rolniczego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Wschodni
fragment dziatki nr 5/21 is$rodkowy fragment dziatki nr 2/4 zostaly przeznaczone pod drogg publicznag
klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 4 KDD.

Uzasadnienie:

Obowigzujace przepisy wskazujg na koniecznos¢ okreslenia zasad obslugi komunikacyjnej terendéw
ustalonych dla zabudowy (terendw budowlanych). Wyznaczona, w projekcie planu, droga publiczna
klasy dojazdowej bedzie miata za zadanie obsluge komunikacyjng potencjalnej zabudowy jaka moze
zosta¢ zrealizowana zaré6wno w pozostalych czesciach dziatek nr 5/21, 2/4, jak ina dzialkach
sgsiadujgcych przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

3) uwaga nr 3 — zlozona w dniu 28.01.2019r. — nieuwzglgdniona w czg¢sci - w odniesieniu do dziatek nr 67/2,
69/4, 70/4. Ich wschodnie fragmenty zostaly przeznaczone pod droge wewnetrzng oznaczong symbolem
SKDW.

Uzasadnienie:

Obowigzujace przepisy wskazuja na konieczno$¢ okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej terendw
ustalonych dla zabudowy (terenéw budowlanych);
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4) uwaga nr 4 — zlozona w dniu 28.01.2019r. — nieuwzgledniona w czgdci - w odniesieniu do dziatki nr 69/4 —
jej wschodni fragment zostal przeznaczony pod droge wewnetrzng oznaczong symbolem 8KDW.

Uzasadnienie:

Obowigzujace przepisy wskazujg na koniecznosé okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej terendw
ustalonych dla zabudowy (terenéw budowlanych);

5) uwaga nr 5 — ztozona w dniu 29.01.2019r. — nieuwzgledniona w czgsci — w odniesieniu do dzialki nr 1,
ktérej Srodkowy fragment zostat przeznaczony pod droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong
symbolem 4 KDD.

Uzasadnienie:

Obowigzujace przepisy wskazuja na konieczno$é okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej terendw
ustalonych dla zabudowy (terenéw budowlanych). Wyznaczona, w projekcie planu, droga publiczna
klasy dojazdowej bedzie miata za zadanie obstuge komunikacyjna potencjalnej zabudowy jaka moze
zostaé zrealizowana zaréwno w pozostatych czedciach dziatki nr 1 jak ina dziatkach sgsiadujacych
przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

6) uwaga nr 6 — ztozona w dniu 31.01.2019r. — nieuwzgledniona w cz¢sci — w odniesieniu do dziatek nr 67/2,
69/4, 70/4. Ich wschodnie fragmenty zostaly przeznaczone pod droge wewnetrzng oznaczong symbolem
8 KDW.

Uzasadnienie:

Obowigzujgce przepisy wskazuja na konieczno$¢ okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej terenow
ustalonych dla zabudowy (terenéw budowlanych);

7) uwaga nr 7 — zlozona w dniu 01.02.2019r. — nieuwzgledniona w cz¢sci — w odniesieniu do dzialek nr 67/2,
68/2, 69/4, 70/4. Ich wschodnie fragmenty zostaly przeznaczone pod droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 8KDW.

Uzasadnienie:

Obowigzujace przepisy wskazuja na konieczno$¢ okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej terenéw
ustalonych dla zabudowy (terenow budowlanych);

8) uwaga nr 8 — ztozona w dniu 01.02.2019r. — nieuwzglgdniona w czgsci — w odniesieniu do dziatki nr
57 w zakresie zmiany przeznaczenia tej dzialki zterenu rolniczego na przeznaczenie dla terenu
z mozliwoécig zabudowy domem mieszkalnym jednorodzinnym. Ponowienie uwagi ziozonej w dniu
09.01.2019r. (jako uwagi nr 1).

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do dziatki nr 57 w zakresie zmiany przeznaczenia tej dzialki
z terenu rolniczego na teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dzialka
w ww. obowigzujgcym studium w catosci polozona jest wramach terenu z przewagg uzytkowania
rolniczego (R);
9) uwaga nr 9 — ztozona w dniu 11.03.2019r. — nieuwzgledniona w czesci — w odniesieniu do dziatki nr 190,
w zakresie wnioskowanych wymiaréw garazu — 13,0m x 8,0m.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w czgéci w zakresie wnioskowanych wymiaréw garazu 13,0m x 8,0m.
Dzialka nr 190 stanowiaca wiasno$é gminy Nysa usytuowana jest w projekcie planu w czgsci w ramach
terenu oznaczonego symbolem 8MN. Garaz jako obiekt towarzyszacy zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej mozna zrealizowaé na wyzej wymienionej dzialce zgodnie zobowigzujacymi
przepisami, jednakze nie o wymiarach wnioskowanych (13m x 8m), ze wzgledu na ksztalt i wymiary
czesci dziatki nr 190 usytuowanej wramach terenu oznaczonego symbolem 8MN, oraz przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2 wylozenie:
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10) uwaga nr 10 — ztozona w dniu 26.09.2019r. — nieuwzgledniona w catosci — w odniesieniu do dzialki nr 1.
Srodkowy fragment dzialki nr 1 zostal przeznaczony pod droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong
symbolem 4 KDD.

Uzasadnienie:

Obowigzujace przepisy wskazuja na konieczno$¢ okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej terenéw
ustalonych dla zabudowy (terenéw budowlanych). Wyznaczona, w projekcie planu, droga publiczna
klasy dojazdowej bedzie miala za zadanie obstugg komunikacyjng potencjalnej zabudowy jaka moze
zostaé zrealizowana zaréwno w pozostalych cze$ciach dziatki nr 1 jak ina dziatkach sasiadujgcych
przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Nysie
zdnia......ccccoeeinnn 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Niniejsze rozstrzygnigcie dotyczy nastgpujacych, ustalonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajgcych na:

1) przebudowie, remoncie istniejacych drég gminnych, budowie drég gminnych;

2) przebudowie, remoncie istniejacych przewodéw iurzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
budowie  przewodéw iurzadzefi wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, w zakresie koniecznym
i niezbednym.

§ 2. Zrédlem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:
1) srodki wtasne Gminy Nysa;
2) srodki zewnetrzne, z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac si¢ bgdzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
$rodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

r_P\OﬁINﬂSPEKTOR NACZE@YDLIALL
(f L& Stawomir Plwowarczyk
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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Biala Nyska

Podstawg sporzadzenia miejscowego planu jest uchwata nr XXXIII/520/17 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 7 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Biala Nyska.

Gléwnym celem sporzadzenia miejscowego planu jest ustalenie w formie prawa miejscowego,
przeznaczenia terenéw oraz sposobow zagospodarowania ‘i warunkéw zabudowy terendéw. W granicach
sporzadzania miejscowego planu nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie sporzadzania planu zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz ogtoszono
w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miejskiego w Nysie o przystapieniu do opracowania
planu oraz o terminie sktadania wnioskéw. Plan uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz
opinie.

Plan zostal wylozony do publicznego wgladu wdniach od 31.12.2018r. do 30.01.2019r.,
z nieprzekraczalnym terminem wnoszenia uwag do dnia 14.02.2019r. W trakcie wylozenia, w dniu
23.01.2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

Plan zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu od 12.08.2019r. do 11.09.2019r,
z nieprzekraczalnym terminem wnoszenia uwag do dnia 26.09.2019r. W trakcie wylozenia, w dniu
29.08.2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

1.Plan, zostal wykonany zgodnie zprocedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17 +
20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2018r.
poz. 1945, ze zm.), ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogdw ustalonych w art. 1 ust. 2 + 4 ww. ustawy,
w tym:

1) zostaly uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do kategorii terenow ustalonych w planie:

-MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

-MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

-U — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

-US — teren zabudowy sportu i rekreacji,

-UP — tereny zabudowy ustug publicznych,

-PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zabudowy ustugowe;j,
-RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
-R — tereny rolnicze,

-ZD — teren ogrodéw dziatkowych,

-ZP — tereny zieleni urzadzonej,

-ZL — lasy,

-Z.C — cmentarze,

-WS — tereny wdd powierzchniowych $rédladowych — rowy,

-WSs — teren wdd powierzchniowych $rodladowych — staw,

-KDZ — tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcza,

-KDL - teren drogi publicznej klasy L _ lokalna,

-KDD — tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa,
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-KDW — tereny drog wewngtrznych,

-KPR - teren komunikacji (ciag pieszo — rowerowy),
-KS — tereny komunikacji (miejsca do parkowania),
-KK — teren komunikacji kolejowe;j,

-ITE — tereny elektroenergetyki,

-ITK — tereny kanalizacji,

-ITT — teren telekomunikacji.

Ustalajac przeznaczenia terendw oraz sposoéb ich zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw (w tym
zasady ksztaltowania zabudowy), organ sporzadzajacy — Burmistrz Nysy, wazyt interes publiczny i interesy
prywatne, atakze wzigl pod uwage analizy s$rodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania na
$rodowisko, w tym prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegdlne elementy $rodowiska.

W odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw — dla
terenéw, zgodnie zich podstawowym przeznaczeniem, zostaly ustalone, w planie, wskazniki
zagospodarowania  terenéw i parametry  ksztaltowania zabudowy (uwzgledniajace  wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ustalone w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa).

Uwzgledniono w planie efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych:

— plan, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium, ustala tereny dla zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, zabudowy
ustugowej bedacej elementem programu terenéw i urzadzen ustugowych, stanowiacych wyposazenie
podstawowe obszar6w o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw  fizjograficznych (Dz. U.z2019r.  poz.1443), w szczegélnosci poprzez
uzupelnienie istniejgcej zabudowy,

— plan, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium, ustala nowe tereny dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, jako kontynuacje¢ obszaréw o wyksztaiconej
zwirtej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach wskazanej wyzej jednostki osadniczej,

— plan zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium, ustala nowe tereny dla obiektéw produkcyjnych,
skladéw i magazynéw, zabudowy ustugowej, poza obszarami o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej w granicach wskazanych wyzej jednostek osadniczych (w szczegdlnosci
w kontekécie minimalizowania uciazliwo$ci zwigzanych z produkcja i obstuga produkcji w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej wsi, poprawy sytuacji na rynku pracy, zwigkszenia atrakcyjnosci zamieszkania),

— wobszarze objetym planem ustalono, zgodnie zrysunkiem planu, granice terenéw pod budowe
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Granice
terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédet  energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW obejmujg tereny oznaczone symbolami 2 PU, 3 PU 4 PU i 5PU wich liniach
rozgraniczajacych. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz.U. 2018r.
poz. 2389, ze zm.) — art. 2 pkt 22: ,,odnawialne Zrédlo energii — odnawialne, niekopalne Zrédla energii
obejmujace energie wiatru, energie promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalna, energi¢
geotermalna, energie hydrotermalng, hydroenergi¢, energie¢ fal, pradéw iplywéw morskich, energie
otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz zbioplynéw”. Plan zakazuje lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni. Zatem jezeli rozmieszczenie konkretnego urzadzenia z ww.
katalogu, z zastrzezeniem zakazu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru (w tym elektrowni wiatrowych) i biogazowni, wytwarzajacego
energie z odnawialnego zrédla energii o mocy przekraczajacej 100 kW bedzie oddziatywato na otoczenie
wtaki sposéb, jaki bedzie determinowal koniecznos¢ ustanowienia ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz nastgpi znaczace oddziatywania tego urzadzenia na
srodowisko i zajdzie potrzeba dokonania ustalen w zakresie strefy ochronnej, to woéwczas strefa ochronna
winna miesci¢ si¢ w granicach ustalonych w planie terenéw pod budowe ww. urzadzen,
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— wobszarze objetym planem ustalono zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energig
z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazowi,

d) uwzgledniono w planie efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych,

e) wprowadzono zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska w postaci nakazéw i zakazow
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie, uwzglgdniajgc zasade zréwnowazonego rozwoju, przede
wszystkim, wprowadzono rozwigzania planistyczne zapewniajace ochrong¢ woéd podziemnych, oraz
okreslone zostaly zasady prowadzenia gospodarki wodno — $ciekowej, zaopatrzenia w gaz, cieplo, energi¢
elektryczna, telekomunikacj¢, na terenach objetych planem. Plan uwzglednia tereny, o ktérych mowa
w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska (w zakresie ochrony przed hatasem);

2) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono poprzez wskazanie, obiektow
zabytkowych (nieruchomych) wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego, chronionych na
mocy przepisoéw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takze poprzez wskazanie, w tym na
rysunku planu, zabytku (stanowiska) archeologicznego o okreslonej lokalizacji (nie wpisanego do rejestru
zabytkow archeologicznych wojewddztwa opolskiego) wraz z ustaleniem strefy ochrony archeologicznej;

3) w obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej;

4) potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikéw pozwalajacych
na realizacje minimalnej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

5) w obszarze objetym planem zostaly uwzglednione obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waltu przeciwpowodziowego. Zgodnie z postanowieniem
Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu z dnia 24 czerwca 2019r. Inwestorzy planujac zagospodarowania terenéw w ramach ww.
obszaru powinni mieé swiadomos¢, ze lokalizowanie inwestycji na terenie zawala stwarza jedynie pozorne
bezpieczenstwo, a w przypadku awarii istniejagcych obwatowan (przerwanie korpusu watu lub przelanie si¢
wody przez korone w czasie katastrofalnych powodzi) teren jest narazony na zalanie;

6) w obszarze objetym planem nie wystgpuja zagrozenia majace wplyw na zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi imienia: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary, na ktdrych prawdopodobiefistwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

7) plan nie ustala zamierzen zwigzanych z zakladami o duzym izwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

8) plan nie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne,
wymagal natomiast uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia 20 listopada 2018r., znak GZ.1r.602.244.2018, wyrazit zgod¢ na
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas III o powierzchni 1,6359
ha, potozonych na terenie gminy Nysa, w obre¢bie Biata Nyska;

9) uwzgledniono w planie walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasnosci poprzez utrzymanie
i kontynuacje istniejacych funkcji. Nastapi wykorzystanie istniejgcego ukitadu komunikacyjnego,
umozliwiajace, poprzez realizacj¢ zjazdéw publicznych lub indywidualnych, dostep do uktadu drog
publicznych. Generalnie, nowe tereny zostaty wyznaczone, przy uwzglednieniu dostgpnosci do istniejacego
uktadu komunikacyjnego, w tym poprzez istniejace i projektowane do realizacji drogi publiczne klasy D,
atakze projektowane drogi wewngtrzne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie,
w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiladaniu oséb fizycznych.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu terenéw pod budowe gtéwnych elementdéw
ukladu drogowego oraz terenéw infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancow
w media;

10) nastapi maksymalne i racjonalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej.

2. Stanowisko wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
o ktérych mowa w art.17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyrazone w procedurze sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze projekt tego planu spelnia wymogi
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzgdzenia
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planu, wyzej wymienione organy, nie zglosity zadnych wnioskéw dotyczacych potrzeb obronnosci
i bezpieczenistwa panstwa. Na kolejnym etapie procedury opiniowania i uzgadniania Wojewddzki Sztab
Wojskowy w Opolu, Slaski Oddziat Strazy Granicznej w Raciborzu, uzgodnit przedmiotowy plan.

3. Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione przez organ sporzadzajacy — Burmistrza Nysy,
poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie, zgodnie z rozpatrzeniem, wnioskéw ztozonych do projektu planu,
przez osoby fizyczne oraz przez organy opiniujace i uzgadniajace.

4. W sytuacji realizacji ustalen planu nastapi maksymalne wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, nastapi budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy, w zakresie koniecznym i niezbednym. Mozna uznaé, iz w obszarze objetym
planem znajduja si¢ i moga pojawi¢ si¢ sieci infrastruktury technicznej, ktérych budowa lub realizacja jest
niezbedna do prawidlowego funkcjonowania obiektéw zlokalizowanych lub lokalizowanych w ramach ww.
obszaru, w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw i ktérych realizacja nastgpi
w spos6b umozliwiajgcy wykorzystanie terendw zgodnie zich przeznaczeniem (Polskie sieci
Elektroenergetyczne na etapie opiniowania projektu planu pismem z dnia 21 grudnia 2017r. poinformowaty,
iz w obszarze objetym planem nie ma obiektow elektroenergetycznych bedacych wiasnosciag PSE S.A. jak
rowniez w planach rozwojowych krajowej sieci przesylowej nie przewiduje si¢ w obszarze objetym planem
nowych obiektéw elektroenergetycznych o napieciu 220 kV  iwyzszym, Operator Gazociagdw
Przesylowych GAZ- SYSTEM S.A. Oddziat w Swierklanach pismem z dnia 29.12.2017 r., znak OS-
DL.402.508.2017.3/JS poinformowal, iz w obszarze objetym planem nie eksploatuje sieci gazowej
wysokopreznej).

5. Podczas prac nad planem zapewniono udziat spoteczefistwa w tych pracach poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Biata Nyska wraz zpodaniem terminu
o zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej,

b) wszczecie procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko do planu z zachowaniem
przepiséw dotyczacych zawiadomien iuzgodnien zakresu oraz stopnia szczegélowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do planu,

c) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wylozeniu planu do
publicznego wgladu i mozliwodci sktadania uwag do planu, wtym za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej,

d) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o ponownym wylozeniu
planu do publicznego wgladu imozliwosci skladania uwag do planu, wtym za pomocg Srodkow
komunikacji elektroniczne;j.

6. Podczas prac nad planem zachowano peing jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez
mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania planu.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Ustalenia planu s3 zgodne z trescia
"Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa", przyjetej uchwala
nr XLV1/669/14 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 28 maja 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa oraz obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa. Zgodnie z ww. analiza,
obszar objety planem potozony jest w ramach obszaru znacznego zainteresowania inwestycyjnego, a takze
w obszarze wymagajacym sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co zostato
potwierdzone w "Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nysa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa", przyjete]
uchwala nr LV11/861/18 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa.

8. Wplyw ustalei planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Realizacja ustalen planu bedzie
zwiazana z realizacja drég publicznych gminnych, odcinkéw sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, co bedzie
stanowilo obcigzenie budzetu Gminy Nysa. Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie
planu jako akt prawa miejscowego, na zwigkszenie wptywéw do budzetu z tytutu optaty planistycznej, jak
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réwniez na dlugofalowe korzysci ekonomiczne, wynikajgce w szczegélnosci ze wzrostu podatkéw od
nieruchomosci w miare realizacji ustalef planu (prognozowane obciazenia gminy oraz wptywy do budzetu
gminy ztytulu realizacji ustalefi planu okre§la prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego).

Dokumentacja prac planistycznych planu, bgdaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewodg Opolskiego
jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy plan, stanowi¢ bedzie instrument do
prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.

NACZb@N YDZIALU
Stawomir Pywowarczyk
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