Szczegolowy zaKkres przedmiotu zamowienia

Przedmiot zamowienia:

»Dokumentacja projektowa budowy budynku ustugowo -
mieszkalnego w ramach zabudowy zamieszkania
zbiorowego przy ul. Szlak Chrobrego w Nysie”.




1 PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
1.1. TYTUL

Przedmiotem zamoéwienia jest:

,Dokumentacja projektowa budowy budynku uslugowo - mieszkalnego
w ramach zabudowy zamieszkania zbiorowego
przy ul. Szlak Chrobrego w Nysie”.

1.2. ZAKRES PRZEDMIOTOWY ZAMOWIENIA

W ramach zamoéwienia przewiduje si¢ wykonanie nastepujacych prac:

Kompletna dokumentacja projektowa, techniczna, prawna i kosztorysowa
umozliwiajgca realizacje robot budowlano-montazowych oraz pdzniejszg eksploatacje obiektu
zawierajaca:

a) projekt budowlany ( projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany) wraz z wszelkimi uzgodnieniami i decyzjami niezbednymi do realizacji
inwestycji (3 egz.), oraz opracowanie wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe,

b) projekt techniczny (3 egz.),

c) dokumentacje projektowa do celow przetargu na roboty budowlano-montazowe
Zawlerajaca:

— projekty wykonawcze dla wszystkich branz (3 egz.),

— specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot (3 egz.),

— przedmiary robét (3 egz.),

— kosztorys inwestorski (3 egz.),

d) inne opracowania dotyczace realizacji i eksploatacji inwestycji (3 egz.):

— operat terenowo-prawny,

— projekt wycinki drzew i krzewow

e) wszelkie uzgodnienia decyzje i inne, wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe
I realizacji robot,

f) calg w/w dokumentacje nalezy opracowac¢ w formie papierowej oraz w edytowalnej
i nieedytowalnej formie elektronicznej na CD (1 egz).

Przedmiot umowy powinien spelnia¢ wymagania zawarte w aktualnie obowigzujacych
przepisach, a w szczegolnosci:
a) ustawa Prawo budowlane:

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia,

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 wrzesnie 2020 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego,

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r.

zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie szczegdOtowego zakresu i1 formy projektu
budowlanego,



b) ustawa Prawo zamowien publicznych:

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzagdzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym,

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

C) ustawa Prawo ochrony $rodowiska:

e ustawa z dnia 18 maja 2005 r. o zmianie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska oraz
niektorych innych ustaw,

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko,

e rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz
szczegbtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

e rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 maja 2005 r. zmieniajace rozporzadzenie
jiw.

1.3. WYMAGANIA FORMALNE DOTYCZACE DOKUMENTACJI
PROJEKTOWEJ

1.3.1. Projekt budowlany

Dla zakresu opracowania zlokalizowanego na dziatkach nie bedacych wtasnoscia Gminy
Nysa, nalezy uzyska¢ Protokol z uzgodnienia (wg nizej zamieszczonego wzoru)
z wlascicielami terenu zawierajacy:

— date i miejsce dokonania uzgodnienia,
— dane Wykonawcy dokumentacji projektowej oraz Zamawiajacego (Inwestora),

— dane adresowe wlasciciela nieruchomosci wraz z kontaktem telefonicznym
i ewentualnie elektronicznym (adres poczty e-mail),

— os$wiadczenie wlasciciela nieruchomosci 0 dysponowaniu nieruchomoscia,
— 0znaczenie nieruchomos$ci (nr dziatki, adres),
— uzgodnienie rozwigzan projektowych ze wskazaniem zakresu niezbgdnych prac,

— wyrazenie zgody na dysponowanie przez Zamawiajacego terenem na cele
budowlane zgodnie z wymienionym wyzej zakresem,

— wyrazenie zgody na realizacje robot wg przedstawionego projektu,

— wyrazenie zgody na kazdorazowe udostgpnienie w/w nieruchomosci, w celu
usuni¢cia ewentualnych awarii sieci, dokonania konserwacji i biezacych napraw,

— zalacznik w postaci mapy sytuacyjno-wysokosciowej (ew. ewidencyjnej),

— wlasnorgczny czytelny podpis wiasciciela nieruchomosci (takze na zalgczniku
graficznym),

— podpis uzgadniajgcego i piecze¢ firmowa Wykonawcy (jednostki projektowej).

Wzor protokolu z uzgodnienia




(nazwa skladajacego oswiadczenie, adres)

PROTOKOL. Z UZGODNIENIA

Ja nizej podpisany(a), po zapoznaniu si¢ z projektowanym zagospodarowaniem terenu
w obrgbie mojej(ich) dziatki(ek) Nnr...............o. polozonej(ch) w ...
wyrazam zgod¢ na:
1) projektowanie oraz uzgadniam, przedstawione na zalaczniku graficznym, rozwigzania
w nastgpujacym zakresie:

2) wejScie na teren w/w dziatki(ek) w celu wykazania si¢ przez Inwestora prawem dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane (zgodnie z Art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy Prawo budowlane z
dnia 7 lipca 1994 r. z p6zn. zm.),

3) wejscie na teren w/w dziatki(ek) w celu wykonania wymienionego zakresu robot,

4) wejscie na teren w/w dziatki(ek) w przypadku konieczno$ci przeprowadzenia prac
remontowo-konserwacyjnych zwigzanych z eksploatacja wbudowanej infrastruktury
technicznej.

Lo L

(Podpis osoby odbierajacej oswiadczenie)
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(Podpis osoby sktadajacej oswiadczenie)

Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. z p6zn. zm.
Art. 32 ust. 4 pkt 2 — Pozwolenie na budow¢ moze by¢ wydane wylacznie temu kto ztozyt oswiadczenie, pod
rygorem odpowiedzialno$ci karnej o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane.

Projekt budowlany w szczegdlnosci powinien:

— zapewni¢ czytelno$¢, przejrzystos¢ 1 jednoznacznos¢ tresci,

— by¢ zgodny z wymaganiami odpowiednich przepisow, norm i wytycznych, a czgs¢
opisowa powinna by¢ napisana komputerowo,

— liczba i format arkuszy rysunkowych powinny by¢ ograniczone do niezbednego
minimum, cato$¢ zalacznikow dokumentacji powinna by¢ oprawiona w sztywng
oprawe, uniemozliwiajaca jego dekompletacje, na odwrocie ktorej bedzie spis
tresci,

— rysunki powinny by¢ wykonane wg zasad rysunku technicznego w technice
cyfrowej,

— kazdy rysunek powinien by¢ opatrzony metryka zawierajaca: nazwe i adres
obiektu budowlanego, tytut rysunku, jego skalg, imi¢ i nazwisko projektanta(ow),
sprawdzajacego(ych), date i ich podpis(y), specjalno$¢ i numer uprawnien
budowlanych, podobnie jak strony tytulowe i okladki poszczegdlnych czesci
sktadowych opracowania projektowego.

Dopuszcza si¢ wykonanie czeSci opisowej za pomocg dowolnego edytora tekstow, pod
warunkiem zachowania kompatybilnosci formatu plikéw wynikowych z Microsoft
Office Word (doc lub docx), przy jednoczesnym zachowaniu formatowania akapitow,
uktadu stron, zalaczonej grafiki, itp.



Opracowane materiaty (czgs$¢ rysunkowa i cze$¢ opisowa) muszg by¢ przekazywane
w formie umozliwiajgcej ich edycje. Wykonawca projektu zobowigzany jest na kazdym
etapie opracowywania dokumentacji do kontroli zgodnosci formatu danych i plikow
Z wersjami oprogramowania posiadanego przez Zamawiajacego.

Czg$¢ rysunkowa powinna by¢ sporzadzona w formatach kompatybilnych ze
standardami dwg, dxf.

Wykonawca prac projektowych ma obowiazek:

1. Prace wstepne
a) Wizja lokalna:

b)

d)

— przed ztozeniem ofert Zamawiajacy wymaga odbycia przez Wykonawce wizji
lokalnej w terenie,

— koszt wizji ponosi Wykonawca,
— Zamawiajacy nie przewiduje zorganizowania zebrania wyjasniajacego dla
Wykonawcow,

— wizje lokalng mozna przeprowadzié¢ od poniedziatku do piatku w godz. od 9%
do 14%, po wezeéniejszym telefonicznym uzgodnieniu jej terminu,

— z przeprowadzonej wizji lokalnej Zamawiajacy sporzadza dokument, ktory
stanowit bedzie potwierdzenie jej odbycia,

— Zamawiajacy odrzuci oferte, jezeli zostanie ztozona bez potwierdzenie
odbycia wizji w terenie,

— w trakcie wizji lokalnej nalezy zweryfikowac¢ zakres rzeczowy opracowania,

— mozliwe jest w przypadku braku mozliwosci realizacji poszczegodlnych
elementow  zastosowanie  odstgpstw 1 zaproponowanie  rozwigzan
alternatywnych, umotywowanych korzysciami techniczno-ekonomicznymi,

zapoznania si¢ z materiatami wyjsciowymi i pomocniczymi:
— aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

— material wyjsciowy do projektowania - ,,Koncepcja chilonnoséci dziatki
nr 18/26” — opracowana w maju 2021 r.,

wykonania analizy terenowo-prawnej i wstepnej weryfikacja dziatek w zakresie
opracowania.

pozyskania i uwzglednienia opracowan zwigzanych z podmiotowym zadaniem
(wezesniejsze koncepcje, projekty, studia, projekty dotyczace zagospodarowania
terenéw sgsiadujgcych i inne opracowania),

pozyskania map do celéow projektowych z wlasciwym zakresem uzgodnionym

takze z podwykonawcami (zasigg kabli i linii energetycznych, drog, sieci itp.). Mapy
do celéw projektowych powinny by¢ zgodne z obowiagzujacymi przepisami i nalezy
je wykona¢ w skali 1:500 zgodnie z ponizszym zakresem i wymaganiami:

Zakres materiatdw koniecznych do przekazania obejmuje:

1 komplet map do celéow projektowych - wersja papierowa w postaci
wydrukow,

wersja elektroniczna map (mapy wektorowe pliki DWG),

pomiar sytuacyjny i wysokosciowy pasow drogowych z uwzglednieniem
ponizszych uwag.

Uwagi:

1.

Pomiar sytuacyjny i wysokosciowy:



f)

9)

pasow drogowych i sieci oraz innych obiektow,

istniejace] infrastruktury podziemnej (wodociagi, kanalizacja deszczowa,
kanalizacja sanitarna, sieci telekomunikacyjne, sieci energetyczne i inne),

Wskazanie obszaréw zakrzaczen, zadrzewien i1 pojedynczych drzew.

wykonania badan geologicznych i1 opracowania dokumentacji geologicznej
niezbednej do opracowania dokumentacji techniczne;:

1) nalezy wykona¢ otwory badawcze zapewniajace pelng informacje na temat
warunkow gruntowych,

2) dokumentacja geotechniczna powinna zawiera¢ nastgpujace elementy:

— opis z okresleniem celu, podstawy opracowania, wykazem czynnosci
dla sporzadzenia dokumentacji,

— opis potozenia i morfologii terenu,

— zarys budowy geologicznej,

— opis warunkow wodnych,

— geotechniczng charakterystyke gruntu,

— whnioski z przeprowadzonych badan.

3) czesé graficzna i zestawieniowa powinna zawierac:

— wycinek mapy topograficznej z zaznaczeniem terenu badan geotechnicznych,

— wycinki map sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1:500 lub 1:1000
Z oznaczeniem lokalizacji wykonanych otworéw badawczych,

— profile litologiczne otworow badawczych,

— zestawienia parametrow geotechnicznych,

— objasnienia do profili analitycznych, symboli i znakow,
weryfikacji materialow stanowigcych materiaty do projektowania i wyjasnienia
watpliwosci.

Prace projektowe

wykonanie koncepcji budynku i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
wszystkich branz (w 2 egz.):

- opracowanie cze$ci kosztowej metoda szacunkowag i zbiorczym
zestawieniem kosztow, w formie tabeli elementow scalonych,

— przygotowanie materiatbw w formie papierowej i elektronicznej do
zaprezentowania koncepcji Zamawiajacemu, udzielanie wyjasnien,

— uzyskanie uzgodnienia od Zamawiajagcego przed przystagpieniem do
opracowania dokumentacji projektoweyj.

dokonanie uzgodnien lokalizacyjnych z wiascicielami posesji, drog i uzbrojenia
terenu,

okreslenie zapotrzebowania na wodg,
sporzadzenie bilanséw $ciekow deszczowych,
okreslenie zuzycia energii elektrycznej,
uzyskanie:

zapewnienia dostawy wody i odbioru $ciekow sanitarnych oraz warunkow
podtaczenia do sieci miejskiej,
zapewnienia odbioru wod opadowych i roztopowych oraz warunkéw wiaczenia,

zapewnienia zasilania w energi¢ elektryczng projektowanego budynku
I warunkoéw podigczenia do sieci,



— zapewnienia zasilania w energi¢ cieplng projektowanego budynku i warunkéw
podtaczenia do sieci,

— uzgodnien dokumentacji z wiascicielami uzbrojenia terenu,

— ustalenia ewentualnych obiektow 1 terenow zabytkowych podlegajacych
ochronie konserwatorskiej i przyrodniczej oraz uzyskanie od Konserwatora
zabytkow 1 Konserwatora przyrody warunkow do projektowania,

g) uzyskania uzgodnien lokalizacyjnych od:

— Zzarzadcow drog,

— SP. Wodociagi i Kanalizacja AKWA w Nysie,

— Zaktadu Energetycznego,

— Nyskiej Energetyki Cieplnej,

— telekomunikacja (TP SA, NETIA i inne),

— Zaktadu Gazowniczego,

— inne instytucje.
h) uzyskania uzgodnienia Zespotu Narad Koordynacyjnych przy Starostwie Nyskim,
1) uzyskanie uzgodnien i pozwolen od Konserwatora Zabytkow,
J)  sporzadzenia projektu budowlanego we wszystkich branzach w 3 egz.
Uwaga:

O wszelkich uzgodnieniach i warunkach uzyskanych w trakcie projektowania, winien
by¢ bez zwtoki informowany Zamawiajacy, tak aby mozliwe byto podjecie negocjacji
z wiascicielami 1 zarzgdcami terenéw 1 mediow.

Opracowanie powinno zawieraé:

a) Zawarto$¢ opracowania:
¢ Projekt zagospodarowania
e Projekt arch.-budowlany
e Projekt techniczny

e Informacja BIOZ
Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia powinna by¢ przygotowana
zgodnie z:

— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie

informacji dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia [Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126]

e Opracowania geologiczne:
Zgodnie z punktem 1.3.1., ppkt 1. Prace wstepne, lit. g)
b) Zawartos¢ czesci rysunkowej:
Wszystkie rysunki stanowigce elementy opracowania projektowego powinny by¢
wykonane w technice cyfrowej. Adaptowane rysunki powinny by¢ przetworzone przy
zastosowaniu techniki cyfrowej do postaci wektoroweyj.
Ponadto rysunki powinny spetniaé¢ nastepujgce warunki:
— wykonane wg zasad rysunku technicznego,
— kazdy rysunek musi posiada¢ metryke z podaniem nazwy opracowania, tematu
rysunku, skali, wskazaniem projektanta i sprawdzajacego, daty wykonania,
a dodatkowo powinien mie¢ nadany nr zgodny ze spisem rysunkow,



rysunki zostang wykonane jako wektorowe przy pomocy oprogramowania
komputerowego umozliwiajacego zapis danych w formatach graficznych,
tj. dwg, dxf.

Dopuszcza si¢ przetworzenie opracowanych rysunkow do innych formatow
graficznych (TIF, JPG) jedynie za zgoda Zamawiajacego i1 przy zachowaniu
oryginalnych plikow w postaci wektorowej.

Zamawiajagcy wymaga jednocze$nie wykonanie catoSci opracowania w formacie
PDF.

Poszczegolne elementy czgsci rysunkowe powinny by¢ wykonane wg ponizszych
zasad:

d)

Mapa orientacyjna

Mapa opracowana dla potrzeb orientacji i wskazania lokalizacji inwestycji na
terenie miasta.

Plany sytuacyjno-wysokosciowe

Mapy stanowigce glowny material do projektowania musza by¢ wykonane
w technice cyfrowej w formacie grafiki wektorowej. Sposoéb wykonania mapy
musi zapewnia¢ czytelnos¢ wszystkich danych umieszczonych na mapie przy
wydruku w skali 1:500.

Tre$¢ map sytuacyjno-wysokosciowych do celow projektowych musi by¢ zgodna
z mapami bedacymi w panstwowych zasobach geodezyjnych z uwzglednieniem
m.in. formatow linii, czcionek, blokow. Wydruki z formatu cyfrowego musza by¢
identyczne z oryginatami map.

Wszystkie projektowane elementy powinny by¢ oznaczone w  sposob
umozliwiajacy tatwg identyfikacje, a ponadto powinny posiada¢ dodatkowe opisy
okreslajace rodzaj materialu, wymiary obiektow, spadki itp.

Wszystkie oznaczenia poszczegolnych elementéw muszg by¢ zgodne z pozostaly
czgscig rysunkowa: przekrojami, profilami, rysunkami szczegdtowymi oraz
tabelami zestawieniowymi.

Zaswiadczenie z Okregowej lIzby Inzynierow Budownictwa i uprawnienia

Do dokumentacji projektowej nalezy dotaczy¢ kopi¢ uprawnien budowlanych
W specjalnosciach zgodnych z przedmiotem opracowania 1 zaswiadczenia
0 przynalezno$ci do Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa wszystkich
projektantéw i1 sprawdzajacych.

Oswiadczenie projektantow

Do dokumentacji projektowej nalezy dolaczyé oswiadczenie, o wykonaniu
projektu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej
podpisane przez projektantow poszczegolnych branz.

Strony tytulowe i uzyskanie podpisow projektantow

Skompletowanie okladek i oprawa

Szata graficzna i uktad dokumentacji powinien by¢ zgodny z:

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 18 wrzesnie 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Opracowanie projektowe zostanie wykonane w formacie A4, w szacie graficznej

spetniajacej nastepujace wymagania:
— zgodna z przedmiotem umowy, wymaganiami norm, przepisow,

wytycznych Inwestora i uzgodnieniami z administratorami sieci i terenu,

— cze$¢ opisowa w postaci wydruku z pliku utworzonego w edytorze
tekstow,



1.3.2.

— rysunki zostang wykonane w technice cyfrowej,

— forma rysunkéw musi by¢ zgodna z formatem cyfrowym,

— strony tytulowe, oktadki i wszystkie rysunki powinny by¢ opatrzone
metryka z oznaczeniem  jednostki  projektowej, projektantow,
sprawdzajacych, datg wykonania.

Dokumentacja projektowa do celéw przetargu na roboty budowlano-
montazowe

a) Projekty wykonawcze — wykona¢ w 3 egz.:

Wykonawca prac projektowych ma obowigzek dokonania uzgodnienia
z Zamawiajacym zakresu rzeczowego do projektow wykonawczych oraz zatozen do
przedmiarow i kosztorysow inwestorskich.

Projekty wykonawcze powinny spetnia¢ warunki zawarte w:

— Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegolowego zakresu iformy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania iodbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego [Dz.U. 2004 r. nr 202 poz. 2072 z pozn. zmianami].

Projekty wykonawcze maja  uzupelnia¢ i uszczegétawia¢ projekt budowlany

w zakresie i stopniu doktadnos$ci niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robot,

kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez wykonawce robot oraz

realizacji i rozliczenia rob6t budowlanych.

Projekty wykonawcze powinny zawiera¢ wszelkie uzgodnienia, warunki techniczne,

decyzje, pozwolenia niezbedne do realizacji inwestycji.

Wykonawca prac projektowych ma obowiazek:

— przeprowadzi¢ ponowne sprawdzenie zgodnosci zakresow rzeczowych
z uzgodnieniami, decyzjami i warunkami technicznymi uzyskanymi od
wiascicieli sieci, drog itp.,

— dokona¢ kontroli danych,

— przesta¢ dane do wykonawcy przedmiarow,

— Sporzadzi¢ specyfikacje techniczng wg odrebnej procedury,

— Sporzadzi¢ opisy techniczne z uwzglednieniem zakresu rzeczowego
ze specyfikacji dla projektow wykonawczych,

— sporzadzi¢ dodatkowe zestawienia dla zakresu projektow wykonawczych,

— opracowa¢ strony tytutowe,

— po otrzymaniu przedmiaréw i kosztorysow inwestorskich sprawdzi¢ zakresy
rzeczowe i zgodnosci z PW i ST,

— wydrukowa¢ 1 zlozy¢ opracowania, uzyska¢ podpisy zespotu projektowego
I przekazac protokodlarnie Zamawiajacemu,

— do projektu wykonawczego Wykonawca opracowania ma obowigzek dotgczenia
wszystkich uzgodnien branzowych, decyzji administracyjnych w zakresie
umozliwiajacym wykonanie i odbiér robét budowlanych w pelnym zakresie
przewidzianym do realizacji.

b) Specyfikacje techniczne — wykona¢ w 3 egz.
Specyfikacje techniczne nalezy wykona¢ w oparciu o:

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji



technicznych wykonania 1 odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U.nr 202 z 2004 r., poz. 2072).

c) Przedmiary robét i kosztorys inwestorski — wykona¢ w 3 egz.
Kosztorys inwestorski nalezy opracowac¢ zgodnie z:

— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno - uzytkowym (Dz.U. nr
130z 2004 r., poz.1389).

Przed przystapieniem do opracowywania czesci kosztowej nalezy uzyska¢ od
Zamawiajacego zalozenia wyjsciowe do kosztorysowania.

1.3.3. Inne opracowania

a) Whniosek o pozwolenie na budowe — wykona¢ w 2 egz.

b) Projekt gospodarki zielenia — wycinki, nasadzenia, tereny zielone — wykonac
w 3 egz.

c) Operat terenowo-prawny — wykona¢ w 3 egz.

Operat terenowo-prawny powinien sktadac si¢ z: wykazu dziatek i ich wtascicieli
(wg ponizszego wzoru), aktualnych wypiséw z rejestru gruntu i map ewidencji
gruntu oraz dokumentéw potwierdzajacych prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

Wzor wykazu dzialek i ich wlascicieli.

Wojewddztwo: opolskie
Jednostka ewidencyjna: Nysa — obszar .........
Obreb: e

WYKAZ WEASCICIELI (WLADAJACYCH)

Lp. Nr ark. Nr dgialki| 1Mi¢ nazwisko i imig¢ /nazwa/ osoby (?0:%’:115\7\/;?1:Zogigﬁ(g,{;'ll(oifjrar\:v;cg&
mapy wladajgcej ladres/ ysp b . 4
udowlane dla Gminy Nysa
KW ........... prowadzona przez Sad
1 Gmina Nysa, ul. Kolejowa 15, Rejonowy w Nysie
' 48-300 Nysa (lub przy braku KW podaé wypis z
rejestru gruntow)
Skarb Panstwa Uzgodnienie nr ...................
2. Zarzad Drog Powiatowych w Nysie |z dnia ......... r.
ul. Stowianska 17, 48-300 Nysa
3 Jan Kowalski Oswiadczenie z dnia .........
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d)

Wszelkie inne opracowania niezbedne do uzyskania uzgodnien, decyzji,
pozwolenia na budowe i realizacji inwestycji — wykona¢ w 3 egz.

1.4.  INNE WYMAGANIA STAWIANE WYKONAWCY:

wykonawca odpowiedzialny bedzie za catoksztalt, w tym za przebieg oraz
terminowe wykonanie zamowienia,

ustalenia i decyzje dotyczace wykonywania zamowienia uzgadniane bedg przez
Wykonawce lub  jego upowaznionych  pracownikow ze  wskazanym
przedstawicielem Zamawiajacego, W formie pisemnej — dopuszcza sig
korespondencje¢ e-mail

inne wymagania zgodnie z zapisami umowy oraz wynikajace z przepisow prawa.

2 OPIS TECHNICZNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
W TYM ZAKRESY RZECZOWE PRZEDSIEWZIECIA

2.1. ZAKRES RZECZOWY DLA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Lokalizacja: ’
ul. Szlak Chrobrego, obreb Srodmiescie 0005, jednostka ewidencyjna: Nysa-Miasto

dz. nr: 18/26, pow. dzialki: 5444 m? —w tym w terenie 1P,U = 5153 m?, a w 1U=291 m?

Max. powierzchnia zabudowy 80% 4355m2

Min. powierzchnia biologicznie czynna 10% 544,4m2
Max intensywnos$¢ zabudowy — teren 1P,U 3,2 16489,6m2
Max intensywno$¢ zabudowy — teren 1U 2,4 698,4m2
Max wysokos$¢ budynku — teren 1P,U 18m* 25m* - dominanta
Max wysoko$¢ budynku — teren 1U 12m -

Wytyczne dot. mozliwosci realizacji zabudowy zbiorowego zamieszkania na terenie 1P,U

(5153m2)

max. powierzchnia zabudowy na terenie 1P,U - 41224 m?

obszar w MPZP wyznaczony pod lokalizacje dominanty wysokosciowej: 4100 m?
min. powierzchnia biologicznie czynna na terenie 1P,U — 515,3 m?

max. powierzchnia przeznaczona pod budynki zbiorowego zamieszkania — 30%
z 5153 m? = 1545,9 m?

max. intensywnos¢ zabudowy - 16489,6 m?

Wytyczne dla budynku

Program funkcjonalno-przestrzenny:

budynek mieszkalno-ustugowy

funkcja zbiorowego zamieszkania oraz hotelowa,

ilos¢ kondygnacji - min 6, wysokos¢ zabudowy do 25 m, ilos¢ kondygnacji
uzalezniona od intensywno$ci zabudowy,

I kondygnacja — parking zamkniety (ilo$¢ miejsc wg wspotczynnika w MPZP —
przyjeto min 110 m.p.),

I kondygnacja - ustugowo-mieszkalna,

I11-VI kondygnacja - przeznaczone pod zbiorowe zamieszkanie,

ilos¢ mieszkan: 90-100,
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érednia wielko$é mieszkan: 45 m?,

ilos¢ miejsc postojowych: min 120 — w tym 1m.p./1 lokal zbiorowego
zamieszkania + miejsca postojowe pod ustugi,

mozliwo$¢ wykonania garazu podziemnego - po badaniach podtoza gruntowego
1 spetnieniu zapisow MPZP.

Konstrukcja i wystréj budynku:

Instalacje:

konstrukcja tradycyjna — murowana z elementami zelbetowymi,

wysoki standard materiatéw elewacyjnych w tym elementow przeziernych
(fasady),

zaakcentowanie stref wejSciowych — W tym roéwniez w projekcie
zagospodarowania terenu,

uzyskanie efektu dominanty wysokos$ciowej — zgodnie z wytyczng w MPZP,
mozliwo$¢ realizacji tarasow na dachach — w tym tarasow zielonych,
rekreacyjnych,

mozliwo$¢ realizacji elementow zwigzanych z OZE.

garaz wielostanowiskowy — wentylowany - wyposazony w system detekcji
wolnych miejsc postojowych,

instalacja wody i kanalizaciji,

instalacja kanalizacji deszczowej — dot. zagospodarowania terenu i wod
opadowych z dachéw,

instalacje elektryczna,

instalacja c.o. zasilana z NEC-u,

instalacje teletechniczne w tym internet, wideofon, TV,

instalacje PPOZ,

instalacje monitoringu.

Zagospodarowanie terenu:

odpowiednie usytuowanie w stosunku do linii zabudowy,

odpowiednie usytuowanie w stosunku do korzystnych stron $wiata dot.
nastonecznienia,

funkcjonalny wewngtrzny uktad drogowy i pofaczenie z drogami
wewnetrznymi/publicznymi,

tereny zielone 0 podwyzszonym standardzie z wymagang iloscig zieleni
biologicznie czynnej,

lokalizacja dodatkowych miejsc postojowych dla projektowanego budynku,
projekt infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem istniejacych sieci.

2.2. MATERIALY BEDACE W POSIADANIU ZAMAWIAJACEGO

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
materiat wyjsciowy do projektowania - ,,Koncepcja chtonnosci dziatki nr 18/26” —
opracowana w maju 2021 r.,
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