UCHWALA NR XLII/651/21
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 9 lipca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niwnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym Dz. U.
z 2020r. poz.71311378) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, 7841922), wzwigzku zuchwala nr
XLIII/630/17 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niwnica, Rada Miejska w Nysie uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niwnica nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego
uchwata nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niwnica, zwany dalej planem,
obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integralng czescig planu
i stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowig ustalen planu.
6. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
7. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzglgdu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu
na brak takich terenow, obszardéw, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

4) zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

6) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

9) granic terendw pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na §rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku zrealizacja inwestycji
w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wyst¢gpowania takich terenow;

12) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

13) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich
stref ochronnych;

14) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

15) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzglgdu na brak potrzeby takich
regulacji.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace oznaczenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
f) obiekt w ewidencji zabytkéw,
g) oznaczenie wymiarowania,
h) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50 m od czynnego cmentarza,
1) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od czynnego cmentarza,
) pas technologiczny od napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV,
k) gazociag wysokiego cisnienia DN 200 PN 4,0 MPa wraz ze strefa kontrolowana;
2) oznaczenia informacyjne:
a) propozycja podziatu nieruchomosci,
b) orientacyjny przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji
GPZ Hajduki — GPZ Tutowice,
¢) stanowisko archeologiczne.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ zabudowy ograniczajaca fragment terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na catej wysokosci elewacji;
linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymsow, okapow, schodow
terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementdéw odwodnienia, zdobien
elewacji;

2) linia 110 KV — napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna o napieciu znamionowym 110 kV relacji GPZ
Hajduki — GPZ Tulowice;
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3) pas technologiczny linii 110 kV - pas niezbgdny do posadowienia, przebudowy, prawidlowej
eksploatacji i konserwacji linii 110 kV;

4) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktéry
dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczenie uzupehiajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory uzupetnia
i wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1izajmuje mniej niz 30% powierzchni terenu w granicy
nieruchomosci;

6) ustugi agroturystyczne — dzialalnos¢ ustugowo-turystyczng prowadzong przez rolnikow na terenie
wlasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie objetg podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych;

7) zabudowa ushugowa - zabudowg stuzaca prowadzeniu dziatalnosci ustugowej w zakresie administracji,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, zdrowia, o§wiaty i edukacji, sportu i rekreacji, kultury, handlu,
gastronomii, hotelarstwa, wykonywania wolnych zawodow, ustug finansowych, ustug obstugi firm
i klienta, (finansowej, ubezpieczeniowej, doradczej, biurowej), w tym takze ustug drobnych, dziatalnosci
artystycznej, drobnej wytworczosci, dziatalno$ci rzemieslniczej o charakterze produkcyjnym, w tym
obejmujacej obstuga komunikacji samochodowej, tartaki i zaktady stolarskie, a takze bazy transportowe,
bazy sprzetu budowlanego o powierzchni terenu nie przekraczajacej 5000 m?;

8) ustugi drobne - dzialalnos$¢ ustugows, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez obstuge
wtym handel, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wyltaczeniem ustug
zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé
ucigzliwo$ci w emisji substancji, energii oraz hatasu inie moze by¢ przedsiewzieciem mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

9) uslugi gastronomii - restauracje, bary, kawiarnie, cukiernie, winiarnie, puby, wraz z obiektami im
towarzyszacymi;

10) ustugi oswiaty i edukacji - przedszkola i szkoty, wraz z obiektami im towarzyszacymi;

11) uslugi sportu irekreacji - kryte iterenowe urzadzenia do uprawiania sportu irekreacji, wraz
z obiektami im towarzyszacymi;

12) ustugi zdrowia - obickty opieki zdrowotnej, pracownie i poradnie medyczne, wraz z obiektami im
towarzyszgcymi;

13) ustugi kultu religijnego - S$wiatynie iobiekty zgromadzen religijnych, kaplice, wtym kaplice
cmentarne, kolumbaria, plebanie, domy parafialne i katechetyczne, wraz zobiektami im
towarzyszacymi;

14) mieszkania towarzyszace - nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ wjednym budynku
niemieszkalnym;

15) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi Iub wysokos¢ obiektow i urzadzen niebedacych budynkami mierzong od sredniego poziomu
terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu lub urzadzenia.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendéw i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustugowej, produkcyjnej,
sktadow i magazynow:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM - teren zabudowy zagrodowe;j,

c) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
e) U - teren zabudowy ustugowej,

f) UKK - teren ustug kultu religijnego,

g) UO,UZ - teren ushug oswiaty i edukacji, ushug zdrowia,
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h) US - teren ustug sportu i rekreacji,

i) P,U - teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;
2) tereny zieleni, wod powierzchniowych i rolnicze:

a) Z.C - teren czynnego cmentarza,

b) Z - teren zieleni,

¢) ZL - teren lasu,

d) R - teren rolniczy,

e) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych;
3) teren infrastruktury technicznej - E - elektroenergetyka;
4) tereny komunikacji:

a) KS - teren parkingu,

b) KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej,

c) KDL - teren publicznej drogi lokalne;j,

d) KDD - teren publicznej drogi dojazdowe;,

e) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego i krajobrazu:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy budowli nieprzekrytych dachem, dla ktoérych nie moze
by¢ wigksza niz 40 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak:

hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje zlowonne, S$cieki, niejonizujace promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okre§lony w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ realizacji biogazowi oraz zakltadow o zwigckszonym badz duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

4) obszar objety planem potozony jest w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej  czeSci  wod  powierzchniowych  (JCWP)  "Miyndéwka  Niwninska", o kodzie
PLRW600017127329, oraz w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) , Kamienica”, o kodzie PLRW60001712729 stanowigcych czgsé
scalonej cze$ci wod "Nysa Ktodzka od zbiornika Nysa do Odry" (SO0912).

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru, wskazane na rysunku planu:

a) Kosciot P.W. Podwyzszenia Krzyza Swietego wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr 1113/66
z dnia 5 lutego 1966 r. na terenie 1UKK, pod adresem Niwnica 96,

b) Dom mieszkalny wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 1696/66 z dnia 27 wrzesnia 1966 r. na
terenie 3RM, pod adresem Niwnica 15,
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c) Dwor Sottysi, wpisany do rejestru zabytkow decyzja 737/64 z dnia 16 marca 1964 r., na terenie 6MN,
pod adresem Niwnica 23;

2) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wskazane na
rysunku planu:

a) dzwonnica, plebania i sztuczna grota, na terenie 1lUKK pod adresem Niwnica 96,
b) dom z zabudowaniami, na terenie 2MN pod adresem Niwnica 7,
c) kapliczka, na terenie 3RM przy domu nr 15,
d) dom mieszkalny, na terenie SMN pod adresem Niwnica 18,
e) spichlerz i brama w zagrodzie, na terenie 6MN przy domu nr 21,
f) kapliczka, na terenie 6 MN przy domu nr 22,
g) oficyna przy dworze sottysa, na tereniec 2MN,U pod adresem nr 23 A,
h) kapliczka, na terenie 60MN przy domu nr 32,
1) kapliczka, na terenie 8MN przy domach nr 35 i 36,
j) dom mieszkalny, na terenie 8MN pod adresem Niwnica 35,
k) dom mieszkalny, na terenie 8MN pod adresem Niwnica 37,
1) dom mieszkalny, na terenie 30MN pod adresem Niwnica 92,
m) spichlerz i obora w zagrodzie, na terenie 30MN pod adresem Niwnica 92,
n) dom mieszkalny, na terenie 30MN pod adresem Niwnica 94,
0) dom mieszkalny (pierwotnie szkota), na terenie 30MN pod adresem Niwnica 95,
p) budynek sali tanecznej, na terenie 1MN,U pod adresem Niwnica 112B,
r) kapliczka, na terenie 2RM pod adresem Niwnica 114;
3) przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt 2, s3:
a) gabaryt obiektu,
b) forma dachu budynku,
c) zabytkowy wystroj elewacji;

4) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla stanowisk archeologicznych
nr 112, wskazanych na rysunku planu;

5)w przypadku odkrycia obiektow archeologicznych obowigzuje wymog przeprowadzania badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Obowigzuja nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) w strefach ochrony sanitarnej cmentarza w odleglosci 50 m 1150 m nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dla budynkéw i nieruchomosci znajdujacych si¢ w odleglo$ci mniejszej niz 150 m od granic czynnego
cmentarza obowigzuje zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociggowe;j;

3) czes¢ terendw znajduje si¢ w pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV

relacji GPZ Hajduki — GPZ Tulowice — zasady zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) czeg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie kontrolowanej od gazociaggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 4,0
MPa;

5) zasady zagospodarowania terenu w strefach kontrolowanych od istniejacego gazociaggu wysokiego
ci$nienia zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) 100 m? dla zabudowy ustugowej, ustug kultu religijnego, ustug o$wiaty i edukacji, ustug zdrowia,
ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy produkcyjnej sktadow 1 magazynow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowej, ustug kultu religijnego, ustug oswiaty i edukacji, ustug zdrowia, ushug
sportu i rekreacji oraz zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynow;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomig¢dzy 45 stopni a 135
stopni;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach innych niz wymienione w pkt 1, 2, pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na cele komunikacyjne.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) powigzanie terenow zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem terenéw drog
lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD) oraz drog wewngtrznych (KDW), o ile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej;

2) dojscia i dojazdy dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1,21 3;

3) obowigzuje minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw, towarzyszaca poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zabudowy wielorodzinnej -
1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow - 4 miejsca do parkowania na 10 stanowisk pracy,
d) dla ustug kultu religijnego - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla ustug sportu i rekreacji - 5 miejsc do parkowania na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla
widzow,

f) dla ustug o$wiaty i edukacji - 1 miejsce do parkowania na 1 oddziat,
g) dla ustug zdrowia - 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej;

4) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3, nalezy sytuowac na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, jako terenowe, garaze wolnostojace lub wbudowane w budynek;

5) dla przeznaczen terenu okre$lonych w pkt 3 lit. b - g, obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 2 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami szczegétowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ obowigzuje zaopatrzenie zsieci wodociggowej lub ujecia
indywidualnego, z zastrzezeniem § 7 pkt 2;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) obowigzuje odprowadzenie Sciekow do gminne;j sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ indywidualny system podczyszczania $ciekow i odprowadzenie podczyszczonych
sciekow do gruntu;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje odprowadzenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikow na deszczoéwke (mala retencja);
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazuje zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej i lokalnych
niskoemisyjnych zrodet ciepta oraz z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) obowigzuje  zaopatrzenie =~ w energi¢  elektryczng  zistniejacych  iplanowanych  sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,
c) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,
d) stacje transformatorowe, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendéw, nalezy sytuowaé jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,
e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
8) strefy ochronne i pasy technologiczne od istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
9) zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, poza
liniami zabudowy;

11) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych poza odlegloSciami usytuowania
budynku na dziatce budowlanej od granicy tej dziatki okreslonymi w przepisach odrgbnych, sytuowanie
budynku, w przypadku budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy, dopuszcza si¢
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy na terenach: 2MN, 4MN, SMN, 6 MN,
8MN, 10MN, 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 27MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 39MN, 41MN, 49MN, 50MN, 60MN, 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM, 7RM, 8RM, 1MW, 1MN,U, 2MN,U, 4MN,U, SMN,U 8MN,U, 10MN,U, 1U, 3U, 5U, 6U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN,
10MN, 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 21MN, 22MN, 27MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN i 60MN obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,
b) uzupetniajace:

- obstuga produkcji iprodukcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

- zielen,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie =z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obstuga produkcji i produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wylacznie na
terenach przez nig zajmowanych,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w formie wolno stojace;j,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych - 12 m,

- gospodarczych i garazy - 5 m,

h) geometria dachu - dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i obstugi komunikacyjne;j:

a) powigzanie terenow 1MN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 10MN, 11MN, 13MN, 27MN, 29MN,
30MN, 31MN, 60MN z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenu 1KDZ,

b) powiazanie terenow 14MN, 15SMN, 17MN z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢
za posrednictwem terenu 2KDZ;

5)okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala sie¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 18MN, 39MN i50MN obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,
b) uzupetniajace:

- obstuga produkcji iprodukcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie =z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obstuga produkc;ji i produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wylacznie na
terenach przez nig zajmowanych,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wyltacznie w formie wolno stojacej,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
h) geometria dachu:
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi komunikacyjnej powigzanie
terenu 39MN z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu 2KDZ;

5)okre$la si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 7TMN, 9MN, 12MN, 23MN, 28MN,
33MN, 34MN, 38MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 57MN i S9MN obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie zprzepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wyltacznie w formie wolno stojacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 10 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu - dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;
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4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20MN, 24MN, 25MN, 26MN, 35MN,
36MN, 37MN, 40MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 51MN, 52MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikujg si¢ jako

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie zprzepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wyltacznie w formie wolno stojacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 10 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

4) powigzanie terenow 24MN, 37MN zzewng¢trznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za
posrednictwem terenu 2KDZ;

5)okre$la si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19MN, S3MN, 54MN, 56MN i S8MN
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupelniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie =z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w formie wolno stojacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 10 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S5SMN obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie =z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wyltacznie w formie wolno stojacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 10 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM,
7RM, 8RM i 11RM obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) uzupetniajace:

- obstuga produkc;ji i produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
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- ustugi agroturystyczne,

- zielen,

- ciggi piesze i rowerowe,

- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla zabudowy zagrodowej - 12 m,
- gospodarczych i inwentarskich - 10 m,
- garazy - 5 m,

f) geometria dachu - dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) powigzanie terenow 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu 1KDZ,;

S)okre$la si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9RM i 10RM obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) uzupetniajace:
- obstuga produkcji i produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

- urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia terendow rolniczych na cele nierolnicze;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla zabudowy zagrodowej - 12 m,
- gospodarczych i inwentarskich - 10 m,

- garazy - S m,
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f) geometria dachu - dachy dwu- i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych wielorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
h) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu- i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupelniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wyltacznie w formie wolno stojacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) powiazanie terenu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;

5)okre§la si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN,U, 4MN,U, SMN,U, SMN,U
i 10MN,U obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu: dachy dwu- i czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

a) powiazanie terenow 3MN,U, 4MN,U, SMN,U, 10MN,U z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym za
posrednictwem terenu 1KDZ,

b) powigzanie terenu 8MN,U =z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za
posrednictwem terenu 2KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktérej wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN,U, 7MN,U obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytgcznie w formie wolno stojacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy dwu- i czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN,U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupehniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w formie wolno stojacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy dwu- i czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 10 stopni;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i obstugi komunikacyjnej powiazanie

terenu 6MN,U z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
2KDZ;

5)okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala sie¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN,U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w formie wolno stojace;j,
b) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie ustugi drobne,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 10 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
h) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw - 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) okre§la si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U, SU, 6U obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- mieszkania towarzyszace,
- zielen,
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,4,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

a) powiazanie terenu 3U, 5U z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenu 1KDZ,

b) powigzanie terenu 6U z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenu 1KDZ i 2KDZ;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQ,UZ obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- ustugi o$wiaty i edukacji,
- ustugi zdrowia,

b) uzupekniajace:
- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- ustugi sportu i rekreacji,
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy zwiagzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie ustugi drobne,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12 m,
g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

4) powigzanie terenu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
2KDZ;

5)okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala sie¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKK obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi kultu religijnego,
b) uzupehniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 25 m,
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f) geometria dachu: dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

3) powiazanie terenu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P,U i 2P,U obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupeniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 14 m,
f) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) powigzanie terenu 1P,U z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenu 1KDZ;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie ustugi drobne,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12 m,
g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC obowiagzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: cmentarz (czynny),
b) uzupeniajace:
- ustugi kultu religijnego,
- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie budynki administracji, budynki gospodarcze,
handel w zakresie obstugi przeznaczenia podstawowego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 9 m,
g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z i 2Z obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen,
b) uzupelniajace:
- wody powierzchniowe $rodladowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS i 5WS
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: wody powierzchniowe srédladowe,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- ciggi piesze i rowerowe, w tym w formie ktadek lub przepustow;

2) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala sie¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL obowigzuja obowigzuje nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R i 17R obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren rolniczy,
b) uzupelniajace:
- budowle rolnicze, z zastrzezeniem lit. c,

- urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia terendow rolniczych na cele nierolnicze,

- zadrzewienia i zakrzewienia,
- stawy hodowlane,
- urzadzenia melioracji wodnych,
c¢) zakazuje si¢ lokalizacji komor fermentacyjnych i zbiornikoéw biogazu rolniczego;

2) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E i 3E obowiazuja nastgepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,
b) uzupeniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 1,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - maksymalnie 5 m,

e) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,

- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;
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3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 38. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4E, SE i 6E obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka,
b) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lini¢ 110 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala sie¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: parking,

b) uzupehniajace: zielen;

2) okresla si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ i 2KDZ obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: publiczna droga zbiorcza,

b) uzupehniajace: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka, z zastrzezeniem pkt 2;
2) lini¢ 110 kV dopuszcza si¢ na terenie 2KDZ, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 1KDZ - 25 m, dla 2KDZ - 17,5
m;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga lokalna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: publiczna droga dojazdowa,

b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka, z zastrzezeniem pkt 2;
2) lini¢ 110 kV dopuszcza si¢ na terenie 2KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 1IKDD - 5 m, dla 2KDD - 10 m,
dla 3KDD - 8 m, dla 4KDD - 12 m, dla SKDD - 10 m, dla 6KDD - 10 m, dla 7KDD - 10 m, dla SKDD -
10 m, dla 9KDD - 9 m, dla 10KDD - 13 m, dla 11KDD - 6 m;
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4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW i 23KDW obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 1IKDW - 7 m, dla 2KDW - 10 m, dla
3KDW - 8 m, dla 4KDW - 8 m, dla SKDW -9 m, dla 6KDW - 6 m, dla 7KDW - 6,5 m, dla SKDW -
6 m, dla 9KDW - 5 m, dla 10KDW - 9 m, dla 11KDW - 10 m, dla 12KDW - 8 m, dla 13KDW - 7,5 m,
dla 14KDW - 5 m, dla 1SKDW - 6 m, dla 16KDW - 10 m, dla 17KDW — 9,5 m, dla 18KDW - 6 m, dla
19KDW - 8 m, dla 20KDW - 8 m, dla 21KDW - 8 m, dla 22KDW - 8 m, dla 23KDW - 7 m;

3) okresla si¢ stawke procentowy, na podstawie ktérej wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zalacznik Nr 1 do uchwatly Nr XLII/651/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 9 lipca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLII/651/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 9 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz.741,ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Niwnica (wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko), zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od dnia 12 pazdziernika do 10 listopada 2020 r. W ustalonym terminie do dnia
26 listopada 2020 r. wptynety 4 uwagi, ktore Burmistrz Nysy rozstrzygnat w calo$ci pozytywnie.

2. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niwnica (wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko), zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od dnia 8 marca do 7 kwietnia
2021 r. W ustalonym terminie do dnia 23 kwietnia 2021 r. wptynely 2 uwagi, ktéore Burmistrz Nysy
rozstrzygnal w catosci negatywnie.

3. Rada Miejska w Nysie, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylajac si¢ do stanowiska Burmistrza Nysy,
nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Niwnica wniesionych przez:

1) 1 osobg fizyczna zlozong pismem zdnia 19 kwietnia 2021 r., w zakresie poszerzenia ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego o nieucigzliwag dziatalno$¢ uslugowa, tj. dzialalno$¢ z zakresu
kosmetologii i mechaniki samochodowej (dz. nr 510/1, obreb Niwnica).

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w cato$ci. Zgodnie z ustaleniami planu, na dziatce nr 510/1, obrgb
Niwnica, jako przeznaczenie podstawowe zostala dopuszczona zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktorej czescig sktadowa, zgodnie z Prawem budowlanym, moze by¢ lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. W zwigzku
z powyzszym, zgodnie z wnioskiem wtasciciela, mozliwa bedzie budowa domu jednorodzinnego
z matym zakladem mechanicznym Iub kosmetycznym.

2) firme Dino Polska S.A. ztozong pismem z dnia 22 kwietnia 2021 r., w zakresie dodania do § 11 symbolu
6MN,U (dz. nr 238, obrgb Niwnica).

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w calosci. Geometria ipowierzchnia (ok. 0,5 ha) przedmiotowej
nieruchomosci umozliwiaja jej racjonalne zagospodarowanie, zgodnie z dopuszczong w planie
miejscowym funkcjg. Ponadto, nalezy zwroci¢ uwagg, ze dziatka nr 238 obrgb Niwnica, otoczona jest
od potudnia publiczng droga zbiorcza, od zachodu publiczng droga dojazdowa, a od pdinocy
i wschodu ciekiem wodnym. W zwigzku z powyzszym sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, w sytuacji, gdy przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi
catos¢, nie jest niezbgdne do jej zagospodarowania pod funkcje uslugowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLII/651/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 9 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII1/651/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 9 lipca 2021 r.

Zalacznik4.xml

vV

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.) dane przestrzenne w postaci cyfrowej.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Nysie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Niwnica

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwate
nr XLIII/630/17 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niwnica.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa
przyjetego uchwatlg nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r., okreslajacym polityke
przestrzenng gminy, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach terenow: MP - tereny z przewaga
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produke;ji
nie kolidujacych z funkcjg mieszkaniows, U - tereny z przewaga ustug, PR - tereny z przewagg funkcji
gospodarczych - przemystowych, ustugowych, naprawczych oraz baz, sktadéw i magazynoéw (tereny
skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej), w tym takze obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza
i obstuga rolnictwa (np. intensywne ogrodnictwo, lokalizacja ferm hodowlanych), US - tereny
z przewagg ushug sportu irekreacji wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ZC - tereny
z przewagg cmentarzy, R - tereny z przewagg uzytkowania rolniczego.

Teren o powierzchni okoto 130 ha, potozony jest na poludniowy zachdéd od miasta Nysa. Wies$
Niwnica potozona jest w odlegtosci okoto 5 km od centrum Nysy. Cze$¢ obszaru dostgpna jest dla
komunikacji kotowej oraz z poziomu miejskiej komunikacji zbiorowe;j.

Obszar objety planem jest w czg$ci zainwestowany, tereny rolnicze zajmujg znaczng czg$¢é obszaru
planu. Ponadto znajduje si¢ tu zabudowa zagrodowa, rozwijajaca si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa produkcyjna, ustugowa.

Na czgéci przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru wiejskiego gminy Nysa we wsi Niwnica (uchwata nr XXXVII/362/2000 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 28 grudnia 2000 r.).

Celem niniejszego planu jest stworzenie nowych regulacji prawnych, ktére przyczynig si¢ do
uporzadkowania obszaru objg¢tego planem, atakze zapewnig odpowiednig strukture funkcjonalno -
przestrzenng dla optymalnego rozwoju wsi Niwnica. Obszar opracowania wyposazony jest w istniejace
ushugi o$wiaty i edukacji na cele publiczne, zaspokajajace potrzeby ludnosci. Uktad komunikacyjny
obszaru objetego planem opiera si¢ w przewazajgcej czesci na sieci istniejgcych drog.

W zwigzku z tym, ze przedmiotowy obszar jest usytuowany w cz¢sci na terenach niezurbanizowanych,
konieczna bedzie rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, zapewniajagc mozliwo$¢ zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia SciekoOw sanitarnych i deszczowych, atakze zasilania w energi¢ elektryczna
i gaz. Istniejgcy system dostawy wody i odbioru $ciekdw jest wystarczajacy iuwzglednia potrzebe
odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci dla terendw zainwestowanych.

W granicach objetych planem dopuszcza si¢ rozwdj wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym
sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych. Wprowadzone funkcje nie wptyng negatywnie na
istniejacy dostgp do komunikacji publicznej jak i indywidualnej w obszarze objgtym planem.

Projekt planu jest zgodny z wymaganiami tadu przestrzennego. Ustalenia planu umozliwiajg
rozbudowe i kontynuacje funkcji mieszkaniowych (tereny MN, MN,U), zabudowy zagrodowej (RM)
i produkcyjno-ustugowych (tereny U, P,U).

Na terenie opracowania nie wystgpujg obiekty lub obszary chronione w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody. W prognozie oddziatywania na §rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu
wskazano, ze zagospodarowanie terenu nie spowoduje ucigzliwosci dla srodowiska.

Przedmiotowy obszar wymagal uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.602.217.2019 z dnia 5 marca 2020 r.
uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,7331 ha.

Projekt uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw poprzez ustalenie stref
ochrony konserwatorskiej dla zabytkdéw archeologicznych oraz sposob postgpowania w przypadku
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odkrycia zabytkow archeologicznych, a takze wskazanie zabytkow ujetych w rejestrze zabytkow oraz
w gminnej ewidencji zabytkéw i okreslenie przedmiotu ich ochrony.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w peini uwzgledniajag walory ekonomiczne
nieruchomos$ci i miejsca, w ktérym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Uchwalenie planu nie spowoduje spadku warto$ci nieruchomosci nim objetych, w zwigzku ztym
odszkodowania ztego tytulu nie wystapia. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy
przedstawiony zostat w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Jednym z jej
elementow sg prognozowane przychody z podatku od nieruchomosci.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa oraz
z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb niepetnosprawnych
w zakresie miejsc przeznaczonych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowag zostaly
uwzglednione w ustaleniach ogoélnych.

W zwigzku zpowyzszym, stwierdza si¢, iz w przedmiotowym projekcie planu wprowadzono
rozwigzania uwzgledniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, wtym tadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony zdrowia, walory architektoniczne,
prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, atakze aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W pracach nad projektem planu zostal rowniez zapewniony udzial spoteczenstwa, jaki i jawnos¢
1 przejrzystos¢ procedury planistycznej na kazdym etapie planu, takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej:

-umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzgdu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia 19 stycznia 2018 .
do dnia 12 lutego 2018 r. (w wyznaczonym terminie wptyneto 5 wnioskow),

- umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach od 12 pazdziernika 2020 r. do dnia 10 listopada
2020 r., o dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ w dniu 5 listopada 2020 r., a takze o terminie sktadania
uwag do 26 listopada 2020 r. W wyzej wymienionym terminie wplynety 4 uwagi,

-umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na S$rodowisko w dniach od 8 marca 2021 r. do dnia 7 kwietnia 2021 r.,
o dyskusji publicznej, ktéra odbyta si¢ w dniu 7 kwietnia 2021 r., a takze o terminie sktadania uwag do
23 kwietnia 2021 r. W wyzej wymienionym terminie wptynety 2 uwagi.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

-wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
-walory architektoniczne i krajobrazowe,

-wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych,

-walory ekonomiczne przestrzeni,
-prawo wtasnosci,
-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego,
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-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

-zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

-zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci, a takze
wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, Srodowiskowej i spoleczne;.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchwatg nr LVII/861/18 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 25 wrzes$nia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Nysa.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy jednoczesnym zachowaniu
jawnosci oraz przejrzystosci procedur planistycznych, i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.
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