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ANALIZA
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci miasta Nysy w rejonie bytego poligonu wojskowego
Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.), przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa
w art. 14 ust. 1 tej ustawy, Burmistrz dokonuje analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Dokonujac analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
ustalono, ze sporzadzenie tego planu ma na celu przede wszystkim:

- wykonanie ustaleri zawartych w zarzadzeniu Burmistrza Nysy nr 1920/2018 z dnia 5 listopada
2018r. w sprawie przyjecia ,Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa na lata 2019 — 2023.”;
przestrzennego;

- aktualizacje obowiazujagcego na tym obszarze miejscowego planu zagospodarowania

- analize mozliwosci uwzglednienia ztozonego do Burmistrza Nysy wniosu o zmiane planu,
polegajaca na zabezpieczeniu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
i kierunkéw

terenow, gdzie dopuszczone zostatyby ustugi kultu religijnego, takie jak: kosciét, centrum kultu
religijnego, plebani oraz parkingu na dziatce nr 1/2, obreb Radoszyn, k.m. 66.

zagospodarowania

Dla potrzeb niniejszej analizy rozpatrzono stan planistyczny (studium uwarunkowan
przestrzennego,

miejscowy

obowigzujacy plany
zagospodarowania przestrzennego), a takze poza planistyczne aspekty sporzadzenia planu.
1. Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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Obszar proponowany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obejmuje nieruchomosci znajdujgce sie na terenie miasta Nysa, obreb

Radoszyn, w rejonie bytego poligonu wojskowego oraz obwodnicy Nysy.
2. Analiza stanu planistycznego.

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945, ze zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustaleri studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktc">re nalezg do zadan .wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zéodnie z przepisami o finansach publicznych". "

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, teren ten w chwili przystapienia przez Radg Miejska w Nysie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, moze by¢

przeznaczony zgodnie z pkt 3 niniejszej analizy.
3. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa dla wnioskowanego terenu.
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Zasadnicze przeznaczenie przedmiotowego obszaru w studium:
- MU - tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- MNU - tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
- AG - tereny z przewagg aktywnosci gospodarczych,z wyfgczeniem aktywnosci zwigzanych z
produkcja rolniczg i obstugg rolnictwa,
- US - tereny z przewaga ustug sportu i rekreacji wraz z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi.

Analizujagc powyisze ustalenia, stwierdza sie zgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia
z obowigzujgcym Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa zatwierdzonym uchwatg nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r.

4. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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W obszarze, proponowanym do objecia przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, obowigzuje miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego pétnocnego rejonu miasta Nysy, stanowigcego obszar bytego poligonu
wojskowego zatwierdzony uchwatg nr XXVII/462/04 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
24.08.2004r., ogtoszony w ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Nr 75, poz. 1966 z dnia 8.11.2004 r.

Zakres prac planistycznych niezbedny do przeprowadzenia procedury sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

inwentaryzacja i rozpoznanie uwarunkowan majacych wptyw na sposéb

zagospodarowania obszaru objetego sporzadzeniem planu, )

— pozyskanie urzedowych kopii map zasadniczych oraz map katastralnych, gromadzonych
w pafstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

— opracowanie ekofizjograficzne (nie dotyczy),

— prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktéra sporzadzona zostanie w ramach
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projektu
przedmiotowego planu,

— prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
5. Analiza poza planistycznych aspektéw sporzadzenia planu.

— przewidywane wydatki gminy: koszt sporzadzenia planu ok. 40 000 zt;
— jednorazowa opfata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (do 30%) przy
ewentualnym zbyciu nieruchomosci w ciggu 5 lat od uchwalenia planu — z wytgczeniem

gruntéw gminnych.
6. Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych.

Przewidywany okres zakoriczenia prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego — 4 kwartat 2020 r.

Wobec powyiszego stwierdzi¢ nalezy zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Nysy w rejonie bylego poligonu
wojskowego.
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