Projekt

zdnia 18 pazdziernika 2019 r.
Zatwierdzony przez .......c..cccceeeveenee.

UCHWAELA NR ...cccovvvvnveerennn
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
zdnia ..coeeeennneenn. 20191

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Nysy
w rejonie ulicy Slowianskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 1716 i1815), w zwigzku z uchwatg nr XXVI/397/16 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 28 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Nysy w rejonie ulicy Stowianskiej, Rada Miejska w Nysie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nysy w rejonie ulicy
Slowianskiej, nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa, zatwierdzonego uchwatg nr VI1/67/19 z dnia 27 lutego 2019r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Nysy w rejonie ulicy
Stowianiskiej — w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaly, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, bedacy integralng czescig uchwaly, stanowiagcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow w zakresie terenéow gorniczych, atakze obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa— ze wzglgdu na brak takich terendéw, obszaréw, obiektéw
oraz ww. krajobrazow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgedu na brak takich
obszarow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbol literowy przeznaczenia terenu i numer wyrézniajacy;
6) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska;
7) istniejagce pomniki przyrody;
8) obszar Natura 2000 ,,Forty Nyskie”;
9) granica korytarza ekologicznego ,,Dolina Nysy Klodzkiej”;
10) strefa ograniczen sanitarnych cmentarza czynnego;
11) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig Q10%;
12) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%;
13) wymiarowanie podane w metrach.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé ustawy wraz z aktami wykonawczymi, rozporzadzenia
Wojewody, uchwaty Sejmiku Wojewddztwa oraz uchwaty Rady Miejskiej w Nysie, aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni calkowitej zabudowy w granicach terenéw, w przypadku terenu
nie przeznaczonego w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, o ile ustalenia planu dotyczace poszczegolnych terendéw nie stanowig inaczej;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie czgsci terenu, ktére
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i zajmuje mniej niz 50% powierzchni terenu;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumieé budynek lub zesp6t budynkéw wraz z budowlami petnigcymi rolg
budynkéw w tym wiatami, konstrukcjami przestrzennymi;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz frontowej $ciany budynku i budowli petnigcej rolg budynku; nie dotyczy ona gankéw,
balkonéw, wykuszy i schodéw zewngtrznych;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw ibudowli petnigcych rolg¢ budynku; nie dotyczy ona gankéw
pierwszej kondygnacji, balkonéw, wykuszy i schodéw zewnetrznych;

7) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami — nalezy przez to rozumie tereny zabudowy
wielorodzinnej, z dopuszczeniem dzialalnosci ustugowej, realizowanej glownie w parterach budynkow
wielorodzinnych; dla terenéw zabudowy wielorodzinnej z ustugami dopuszcza si¢ takze wydzielenie
samodzielnego budynku ustugowego, ktérego powierzchnia nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
catkowitej zabudowy;

8) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalno$¢ gospodarcza zzakresu ustug: handlu w obiektach
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?, gastronomii, rekreacji, rzemiosta, dziatalnosci twérczej,
dzialalnosci zawodowej o stopniu ucigzliwosci ograniczonym do granic dysponowanego terenu,
prowadzone na tym terenie lub w jego obiektach budowlanych;

9) zabudowie uslugowo-mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy ustugowej
z wylaczeniem ustug ucigzliwych czyli takich, ktére naleza do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
i potencjalnie oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzgdzenie raportu oddziatywania
na $rodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony $rodowiska, potgczonych z funkcjg mieszkalng
realizowang w formie wbudowanych lokali mieszkalnych lub budynkéw wolnostojacych, ktérych udziat
nie przekroczy¢ 50 % powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

10) uslugach o§wiaty, nauki iadministracji — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola, szkoly, osrodki
szkolno-wychowawcze, ustugi zzakresu szkolnictwa wyzszego, atakze uslugi Swiadczone przez
administracje zapewniajace dang ustuge, zlokalizowane na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych
z duzym udzialem zieleni;

11) uslugach wypoczynku, hotelarstwa i uslug innych— nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ gospodarczy
z zakresu ustug noclegowych $wiadczong w zabudowie (hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe,
schroniska, hostele iobiekty tymczasowego zakwaterowania) wraz z ustugami $wiadczonymi na rzecz

klientow;

12) ustugach sakralnych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowa zwigzang z kultem religijnym oraz
miejsca przeznaczone do nabozenistwa lub do modlitwy;

13) zabudowie produkeyjno - uslugowej — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ gospodarczg szczegélnie
z zakresu produkcji, sktadow, magazynéw lub ustug;

14) zabudowie gospodarczo-garazowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze oraz obiekty
budowlane — garaze, okreslone wedlug przepiséw odrebnych;

15) obiekty budowlane i urzgdzenia wypoczynku i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do
uprawiania sportu, wypoczynku irekreacji lokalizowane w budynkach, budowlach oraz na otwartym
terenie;

16) Sciezki przyrodniczo — turystyczne — nalezy przez to rozumieé trasy piesze (spacerowe) o charakterze
edukacyjnym, zaopatrzone w kilka lub kilkanascie przystankéw o tresci edukacyjnej zwigzanej z mijanym
otoczeniem. Wiodaca przez atrakcyjne turystycznie tereny zaréwno pod wzgledem przyrodniczym,
widokowym, kulturowym czy historycznym;

17) strefie ograniczen sanitarnych cmentarza czynnego — nalezy przez to rozumie¢ obszar w otoczeniu
czynnego cmentarza o ograniczeniach wynikajgcych z przepiséw odrgbnych.

§ 6. 1. Dla rozgraniczonych, w planie, terendw wprowadza si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenie podstawowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
4) MZ — tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) UM — tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j;
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7) UOA — tereny zabudowy ustug o$wiaty, nauki i administracji;
8) UTU — tereny zabudowy ustugowej wypoczynku, hotelarstwa i ustug innych;
9) UKS — tereny zabudowy ustug sakralnych;

10) PU — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j;

11) ZP — tereny zieleni urzadzonej, parkowej;

12) ZCz — tereny zamknietego cmentarza;

13) Zi — tereny zieleni koryta rzeki Nysa Ktodzka;

14) KS — tereny parkingdéw ogdlnodostepnych;

15) KDz — tereny drog publicznych - zbiorczych;

16) KDI — tereny drég publicznych - lokalnych;

17) KDd — tereny drég publicznych - dojazdowych;

18) KDW — tereny drég wewnetrznych;

19) KDx — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych;

20) E — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki;

21) W —tereny infrastruktury technicznej - wodociggowe;j.

2. Linie rozgraniczajgce tereny okreslone wust. 1ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru obje¢tego planem

§ 7. 1. Obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowe gospodarczo - garazowa nakazuje si¢ realizowaé w sposéb spojny architektonicznie
z budynkiem funkcji podstawowe;j;

2) dopuszcza sie utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe, istniejgcej zabudowy;

3) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu oraz z zastrzezeniem zapiséw rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkéw i dachéw wielospadowych zabudowy wyzszej niz 15 m,
z dopuszczeniem zmian wynikajgcych z termomodernizacji;

5) tereny objete miejscowym planem poza niezbednym dojazdem, doj$ciami imiejscami do parkowania
nalezy zagospodarowal zieleniag urzadzong biologicznie czynng wedlug parametréw okreslonych
w rozdziale 3 niniejszej uchwaly;

6) na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie obowigzujace linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu.
§ 8. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu, jako - obszar Natura 2000 ,,Forty Nyskie” PLH160001 -
okreslone w planie zadan ochronnych ustalonym dla danego obszaru w przepisach odrgbnych;

2) na terenach wyznaczonych na rysunku planu, jako - granica korytarza ekologicznego ,Dolina Nysy
Klodzkiej” - okreslone w przepisach odrgbnych;

3) ochronie podlegajg pomniki przyrody, na terenie UOA3 (dab szyputkowy) ina terenie MW25 (buk
pospolity);

4) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem tereny:

a) oznaczone symbolami literowymi MN, zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) oznaczone symbolami literowymi: MW, MWU, MZ, zalicza sie¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) oznaczone symbolami literowymi UM, zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) oznaczone symbolami literowymi UOA, zalicza si¢ do terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) oznaczone symbolami literowymi: UTU, ZP, ZCz, zalicza si¢ do terenow rekreacyjno -
wypoczynkowych;
5) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wylgcznie na
terenach PU;

7) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciagzenia srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

8) obszar planu polozony jest w granicach jednolitej czesci wdd powierzchniowych ,Nysa Klodzka od
zbiornika Nysa do ujscia" o kodzie PLRW6000191299, dla ktérej obowigzujg dziatania okreslone
w przepisach szczegdlnych.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowaé w krajobrazie
kulturowym, a nowa zabudowe w zakresie skali, bryly, gabarytow ksztaltowaé w nawigzaniu do zabudowy
istniejacej;

2) powierzchniowe elementy infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowaé w sposéb uwzgledniajacy
zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

3) zakazuje si¢ stosowania nowych konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych (za wyjatkiem terenu
UKS?2) stanowigcych konkurencje wobec waloréw widokowych w bezposrednim sgsiedztwie obiektow
i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

4) zakazuje sig realizacji napowietrznych linii infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej poprzez:

1) ochrone obiektéw zabytkowych wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow:

a) Kosciol p.w. sw. Dominika, ul. B. Glowackiego 12, nr rej. 187/56, (UKS2),

b) Klasztor podominikanski, ul. K. Ujejskiego 12, nr rej. 2397/2000, (UOAS5),

c) Fort ,,Prusy”, nr rej. 90/2009, fragment w czgsci terenu ZP7,

d) Stodownia z suszarnig, ul. Stowiariska, nr rej. 72/2008, (MWUS),

e) Dom klasztorny (bud. nieuzytkowany), ul. Stowianska 25, nr rej. 2250/90, (UM1);
2) ochrong obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:

a) Dom mieszkalny, ul. Stowiariska 31 (MW 12),

b) Dom mieszkalny (ob. Powiatowy Urzad Pracy), ul. Stowianska 19, (UOA1),

¢) Dom mieszkalny, ul Stowianska 9, (MW20),

d) Dom mieszkalny (dawny magazyn forteczny), ul. Stowianska 3, (MW21),

e) Hala, ul. J. Poniatowskiego 13, (PU2),

f) dawna Wartownia, ul. J. Poniatowskiego 11, (U8),

g) Dom, ul. J. Poniatowskiego 9, (MW23),

h) Budynek magazynowy, ul. J. Poniatowskiego 5a, (U9),

i) Dom, ul. J. Poniatowskiego 3 (MZ1),
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j) Dom, ul. J. Poniatowskiego 1 (MW24),

k) Cmentarz zamkniety, d. garnizonowy, ul. I. Krasickiego (ZCz1),
1) Dom mieszkalny, ul. Pionieréw 1 (MW25),

m) Dom mieszkalny, ul. Pionieréw 3 (MW25),

n) Dom, ul. J. von Eichendorffa 10 (UM4),

o) Dawne kasyno oficerskie, ul. Obroincéw Tobruku 4 (U12),
p) Dom mieszkalny, ul. T. Kosciuszki 20 (MWU9),

q) Dom mieszkalny, ul. T. Kosciuszki 17 (MW26),

r) Dom mieszkalny, ul. T. Kosciuszki 16 (MW?25),

s) Dom mieszkalny, ul. T. Kosciuszki 14 (MW25),

t) Dom mieszkalny, ul. T. Kosciuszki 13 (MW26),

u) Dawny Dom SS Notre Dame, ul. T. Kosciuszki 11 (MW26),
v) Dawny szpital wojskowy, pl. W. Sikorskiego 1 (UOAS).

2.Caly obszar opracowania zgodnie zobowigzujagcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa” znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej, dla ktérego
wyznacza sie nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) nakazuje sie utrzymac zachowane elementy zagospodarowania o warto$ciach kulturowych;

2) nakazuje sie rewitalizacje fortyfikacji z zachowaniem murowanych imurowano-ziemnych obiektow
budowlanych oraz maksymalnie mozliwym przywrdceniem skarp ziemnych;

3) nakazuje sie utrzymac historyczny ukiad drég idojs¢ fortecznych z dopuszczeniem ich wiaczenia do
wspdlczesnego systemu drdég i doj$¢ parkowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkéw okreslonych w ust. 1 pkt 1:

1) nakazuje sie utrzymanie bez zmian bryl budynkéw zokresu sprzed 1945 roku zzachowaniem lub
restauracjg podzialéw i wystroju elewacji oraz detalu architektonicznego;

2) dopuszcza sie rozbudowe obiektow z zachowaniem warunkéw pkt 1;
3) zakazuje sie umieszczania elementéw urzgdzen technicznych budynkéw na elewacjach;

4) nakazuje sie dzialania budowlane przy budynkach oraz wich otoczeniu prowadzi¢ wedlug warunkéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4, Ustala sie nastepujgce zasady ochrony zabytkéw okreslonych w ust. 1 pkt 2:

1) nakazuje si¢ utrzymanie bez zmian bryl budynkéw z okresu sprzed 1945 roku oraz zachowanie lub
restauracje podzialéw i wystroju elewacji;

2) zakazuje si¢ umieszczania elementéw urzadzen technicznych budynkéw na elewacjach widocznych
z przestrzeni publicznej (ulicy);

3) nakazuje si¢ dzialania restauratorskie wedlug warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
§ 11. Obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzenie publiczne ustala sig:
a) tereny drég publicznych: KDz, KDI, KDd,
b) tereny drog wewngtrznych: KDW,
¢) tereny ciggdw pieszo-jezdnych: KDx,
d) tereny parkingéw ogolnodostepnych: KS;
2) dla terendw wymienionych w pkt 1 ustala sig:

a) zasady lokalizacji infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga nakazuje si¢ sytuowac¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zieleni izolacyjnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 12. 1. Na obszarze objetym planem okre$la si¢ granice obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig:

1) tereny Zil (w czesci), UM5 (w czgsci), znajduja si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia, dla ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Qio%)s

2) tereny Zil (w czesci), UMS (w cze$ci), znajdujg sie w granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia
powodzig, dla ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
Qi)

2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych.
§ 13. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
nakazuje sig:

1) dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych: minimalng powierzchni¢ - 600 m?, za wyjatkiem terenu
ZP3; dla terenu ZP3 minimalng powierzchnig¢ - 250 m?, minimalng szerokos¢ granicy frontowej - 20 m, kat
polozenia granic bocznych w stosunku do pasa drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna terenu,
ustala sie na 90° z tolerancjg do 5°;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod drogi oraz pod obiekty
budowlane infrastruktury techniczne;j.

§ 14. Obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach ZCz1, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7 i KS obowiazuje zakaz zabudowy;

2) w granicach opracowania planu znajduje si¢ strefa ograniczef sanitarnych cmentarza czynnego
(zlokalizowanego stycznie do zachodniej granicy planu), na ktérej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 15. Obowigzujg nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi drég: zbiorczych.,
oznaczonych symbolem KDz, lokalnych, oznaczonych symbolem KDI, dojazdowych, oznaczonych
symbolami KDd, wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW, ciaggi pieszo-jezdne, oznaczone
symbolami KDx;

2) nakazuje sie zapewnié obstuge komunikacyjng terenéw w oparciu o podstawowy system ulic publicznych
oraz droég wewnetrznych stuzacy powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym;

3) nakazuje si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci miejsc do parkowania
samochoddw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy MN — 2 miejsca na budynek mieszkalny wliczajac w to stanowiska garazowe,
b) dla zabudowy MW, MWU, MZ — 1 i /5 miejsca na 1 mieszkanie,

c)dla obiektéow zlokalizowanych na terenach U — 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

d) dla obiektéw zlokalizowanych na terenach UM — 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub 2 miejsca na budynek mieszkalny wliczajac w to stanowiska garazowe,

e) dla obiektéw zlokalizowanych na terenach PU — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej,
f) dla obiektéw zlokalizowanych na terenach UOA — 2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

g)dla obiektdw zlokalizowanych na terenach UTU, UKS - 2 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

h) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania zapewni¢ miejsca przeznaczone dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi jednak nie mniej niz 2% wyliczonej
ilosci miejsc podstawowych, za wyjatkiem terenéw MN,

i) na terenach MN miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — wedlug
potrzeb indywidualnych;
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4)na terenach MN miejsca do parkowania nalezy realizowaé naziemnie, jako stanowiska terenowe
niezadaszone, zadaszone lub garazowe w budynku gospodarczo-garazowym, lub w czgsci garazowej
budynku mieszkalnego;

5) na terenach MW, MWU, MZ miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ naziemnie, jako stanowiska
terenowe niezadaszone, zadaszone lub boksowe, badZ wolnostojace garaze w formie jednego budynku
w granicach dziatki budowlanej lub w formie jednorodnych architektonicznie zespotdw garazowych
wielostanowiskowych, dopuszcza si¢ garaze podziemne;

6) na terenach U, UM, UOA, UTU, UKS, PU miejsca do parkowania nalezy realizowaé naziemnie, jako
stanowiska terenowe niezadaszone, zadaszone, garazowe lub w formie parkingdw z zielenia urzadzong;

7) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 4, nakazuje si¢ sytuowaé¢ w granicach terenu lub dzialki, na
ktorym usytuowany jest obiekt stanowigcy podstawe wyliczenia, z wylaczeniem terenéw: MW3, MW4,
MW7, MW9, MW10, MW11, MW13, MW14, MW15, MW16, MW17, MWU2, MWU3, MWU4,
MWUS, MWUG6, U2, U3, U8, Ul4, U15, UM1, UMS, dla ktérych nalezy zapewnié miejsca do parkowania
w liniach rozgraniczajacych drég lub na parkingach ogdlnodostepnych, oznaczonych symbolem KS
przyleglych do danego terenu.

§ 16. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwiazane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami szczegdélowymi planu oraz przepisami
odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw
sieci, ktére ze wzgledow technicznych izgodnie zprzepisami odrebnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego, ktérych wysokos¢ ustalana jest wedtug przepiséw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wiasnych inwestora;

4) nakazuje sie zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych ikonserwacyjnych do projektowanych
budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych ikonserwacyjnych od istniejacych
budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej poprzez dojscia i dojazdy na terenie MW17 dla terenu
E3, dojscia i dojazdy na terenie MWUS dla terenu E6 i W1, dojscia i dojazdy na terenie PU2 dla terenu E7
oraz dojscia i dojazdy na terenie MW27 dla terenu E10;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociaggowej;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw nakazuje sie odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych siecia kanalizacji deszczowej,

b) nakazuje sie objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw zabudowanych
i utwardzonych,

c) nakazuje sie obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapig przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

d) nakazuje sie obowigzek utwardzenia iskanalizowania terenéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia ww. substancjami, o ktérych mowa w lit. c;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) nakazuje sie zaopatrzenie z istniejacej gazowej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza sie inwestycje zwigzane zrozbudowa sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje sie:
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a) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej i lokalnych zrddet ciepfa,

b) wymég stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi,

c) dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w cieplo energii pozyskiwanej ze Zrédel odnawialnych za pomocg
mikroinstalacji oraz malej instalacji okreslonej wedtug przepiséw odrgbnych, z wylgczeniem instalacji
termicznego przeksztatcania odpadéw i instalacji spalania wielopaliwowego, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;
11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje  sie¢  zaopatrzenie  wenergie elektryczng  zistniejagcych  iplanowanych  sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng energii pozyskiwanej ze zrédet odnawialnych za
pomocg mikroinstalacji oraz malej instalacji okreslonej wediug przepiséw odregbnych, z wylgczeniem
instalacji termicznego przeksztalcania odpaddéw i instalacji spalania wielopaliwowego, z zastrzezeniem
lit. c,

c) zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;
12) nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN o numerach wyrdzniajgcych od 1 do 5
nakazuje sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- obiekty budowlane i urzadzenia wypoczynku i rekreacji,
- zabudowa gospodarczo-garazowa;
2) zasady ksztaltowana zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, z zastrzezeniem lit. c i d,

¢) maksymalna wysoko$é zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,

d) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych i urzadzen wypoczynku i rekreacji - 2,5 m,
e) dachy dwu lub czterospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° - 45°,

f) pokrycie dachéw dachéwka Iub materialem imitujgcym dachéwke, w kolorze czerwonym lub
grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 0,2 do 0,6,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 40%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW o numerach wyrézniajgcych 1, 2 i22
nakazuje sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupelniajace: ustugi, zabudowa gospodarczo-garazowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,

c) dachy dwu i wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° - 45° z dopuszczeniem dachéw
ptaskich na istniejacych budynkach gospodarczych i garazy,

d) pokrycie dachéw dwu i wielospadowych dachéwkg lub materiatem imitujgcym dachéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 0,6 do 1,8,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 65%,
c) udzial powierzchni biologiczne czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW o numerach wyrézniajacych od 3 do 11 i
od 13 do 19 nakazuje sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupelniajace: ustugi, obiekty budowlane i urzadzenia wypoczynku i rekreacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ obiektdw budowlanych i urzadzen wypoczynku i rekreacji - 2,5 m,

c) dachy plaskie o kacie nachylenia do 12° z dopuszczeniem elementéw dachu mansardowego o kacie
nachylenia potaci 45°- 65°,

d) pokrycie dachéw wielospadowych dachéwka Iub materialem imitujagcym dachéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym,;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 0,8 do 2,2,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 60%,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do terenu infrastruktury technicznej zgodnie z §16 pkt 5.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW o numerach wyrézniajacych 12, 20, 23,
25, 26 nakazuje sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupelniajace: zabudowa gospodarczo-garazowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego - 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,

¢) dachy plaskie o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12° lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci 35° - 45°,

d) pokrycie dachéw wielospadowych dachéwka lub materialem imitujagcym dachéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym,

e) zabudowe gospodarczo-garazowsa realizowaé jako przybudowang lub wolnostojacg wzglgdem budynku
funkcji podstawowej;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 0,2 do 1,7,
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b) wielkos¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 60 %,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nakazuje sie utrzymanie istniejgcego pomnika przyrody na terenie MW25.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW o numerach wyrézniajacych 22
i 24 nakazuje sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce: zabudowa gospodarczo-garazowa;

2) utrzymanie zespotu budynkéw i wnetrza urbanistycznego zgodnie zustaleniami jak dla obiektow
zabytkowych zawartych w § 10 ust. 4 niniejszej uchwaly;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nakazuje si¢ utrzymaé wysoko$¢ budynkéw idachy wielospadowe budynkéw mieszkalnych
z dopuszczeniem zmian wynikajgcych z termomodernizacji,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 6 m,
¢) dla zabudowy gospodarczo-garazowej dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,

d) pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych dachéwka lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze
czerwonym,

e) zabudowe gospodarczo-garazowa realizowaé jako przybudowang lub wolnostojacg wzgledem budynku
funkcji podstawowej;

4) wskazniki zabudowy:
a) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 0,6 do 0,8,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 35%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 35% powierzchni dzialki budowlanej.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW o numerach wyrdzniajacych od 27, 28,
29 wiacznie nakazuje sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce: ustugi, obiekty budowlane i urzadzenia wypoczynku i rekreacji, zabudowa gospodarczo-
garazowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem lit. b, ¢, d,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej wytacznie z ustugami - 6 m,
c) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych i urzadzen wypoczynku i rekreacji - 2,5 m,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 6 m,
e) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 10°,

f) zabudowe gospodarczo-garazowg realizowaé jako przybudowang lub wolnostojaca wzgledem budynku
funkcji podstawowej;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 1,0 do 2,5,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 35%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do terenu infrastruktury technicznej zgodnie z §16 pkt 5.
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§ 23. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU o numerach wyrézniajacych od 1 do 6
nakazuje sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
b) uzupetniajace: zabudowa gospodarczo-garazowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,
c) dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 35° - 45°,

d) pokrycie dachow wielospadowych dachéwka lub materialem imitujagcym dachéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym,

e)na terenie MWU1 funkcje ustugowa nakazuje sie realizowa¢ wylacznie w parterach budynkéw
wielorodzinnych;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 0,8 do 1,25,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 55%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrézniajagcym MWU?7 nakazuje sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
b) uzupelniajgce: zabudowa gospodarczo-garazowa,
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy zwigzanej wylgcznie z ustugami - 6 m,
¢) maksymalna wysoko$é zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,
d) dachy wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° - 45°,

e) pokrycie dachéw wielospadowych dachdéwka lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 1,0 do 1,3,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 40%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrdzniajagcym MWU8 nakazuje sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
b) uzupelniajgce: zabudowa gospodarczo-garazowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° - 45°,
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d) pokrycie dachéw dachéwka lub materialem imitujagcym dachéwke, w kolorze czerwonym lub
grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 0,25 do 0,8,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 50%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) dla zespolu pofabrycznego przyjaé ustalenia jak dla obiektow zabytkowych zgodnie z § 10 ust. 4 niniejszej
uchwaly;

5) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do terenu infrastruktury technicznej zgodnie z §16 pkt 5 niniejszej
uchwaty.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU o numerach wyrézniajacych 9 i10
nakazuje sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
b) uzupelniajgce: zabudowa gospodarczo-garazowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczo - garazowej - S m,
¢) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° - 45° lub mansardowe o kacie potaci do
65°%,
d) pokrycie dachow dachéwka lub materialem imitujacym dachéwke, w kolorze czerwonym lub
grafitowym,

e) funkcje ustugowsg nakazuje sie realizowaé wytacznie w parterach budynkéw wielorodzinnych,

f) zabudowe gospodarczo-garazowa realizowaé jako wolnostojaca wzgledem budynku funkcji
podstawowe;j;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 0,4 do 1,8,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 45%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrdzniajacym MWU11 nakazuje
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
b) uzupetniajace: zabudowa gospodarczo-garazowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢é zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zwigzanej wyltgcznie z ustugami - 6 m,
c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,
d) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci ° - 45°,

e) pokrycie dachéw dachéwka lub materialem imitujacym dachdwke, w kolorze czerwonym Iub
grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 0,2 do 1,3,
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b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 55%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrézniajacym MZ1 nakazuje sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa zamieszkana zbiorowego,

b) uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, zabudowa gospodarczo-garazowa;
2) zasady ksztattowana zabudowy:

a) dopuszcza sie sytuowanie sciany budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,

d) dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 45°, z dopuszczeniem dachdéw ptlaskich
o kacie nachylenia potaci do 12° dla zabudowy gospodarczo-garazowe;j,

e) pokrycie dachow wielospadowych dachowka lub materialem imitujacym dachéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym,

f) lokale ustugowe nakazuje sie realizowaé wytgcznie w parterach budynkdw;
3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 1,0 do 1,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 29. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U o numerach wyrézniajacych od 1do 4, 7 i
od 13 do 15 nakazuje sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace: zabudowa gospodarczo-garazowa;
2) zasady ksztaltowana zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,

c) dachy plaskie, o kacie nachylenia do 12° lub dachy wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia
polaci 35° - 45°,

d) pokrycie dachéw wielospadowych dachéwka lub materialem imitujgcym dachéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) intensywno$¢ zabudowy dla terenu od 0,15 do 0,7,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 70%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrézniajagcym US nakazuje sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) zasady ksztaltowana zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy do 15 m przy dachach dwuspadowych i do 8 m przy dachach plaskich,

b) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci
35°-45°,
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c) pokrycie dachéw dwuspadowych dachéwka Ilub materialem imitujgcym dachowke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywno$¢ zabudowy dla terenu od 0,25 do 0,8,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 50%,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrézniajagcym U6 nakazuje sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace: ustugi wypoczynku, hotelarstwa i ustug innych;
2) zasady ksztaltowana zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m,
b) dachy wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci 35°- 45°,

c) pokrycie dachow dachdéwka Iub materialem imitujgcym dachowke, w kolorze czerwonym lub
grafitowym,;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 0,5 do 0,9,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 35%,

c) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dzialki budowlane;.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrdézniajacym U8 nakazuje sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowana zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8 m,

b) dachy czterospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 35°- 45°,

c¢) pokrycie dachéw dachéwka lub materialem imitujgcym dachéwke, w kolorze czerwonym lub
grafitowym;

3) wskaznikow zagospodarowania:
a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 1,0 do 1,4,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 60%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U o numerach wyrézniajacych 9 i 12 nakazuje
sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajgce: ustugi wypoczynku, hotelarstwa iustug innych, obiekty budowlane i urzadzenia
wypoczynku i rekreacji, zabudowa gospodarczo-garazowa;

2) zasady ksztaltowana zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15m przy dachach wielospadowych ido 9 m przy dachach
plaskich, z zastrzezeniem lit. b,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,

c) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° 45° lub dachy plaskie, o kacie nachylenia do 12°,
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d) pokrycie dachéw wielospadowych dachéwka lub materialem imitujagcym dachéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 0,4 do 1,3,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 30%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U o numerach wyrdzniajgcych 10, 11116
nakazuje sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) uzupelniajgce: ustugi wypoczynku, hotelarstwa i ustug innych, ustugi oswiaty, nauki i administracji,
obiekty budowlane i urzadzenia wypoczynku i rekreacji, zabudowa gospodarczo-garazowa;

2) zasady ksztaltowana zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 11 m przy dachach dwuspadowych i do 9 m przy dachach plaskich,
z zastrzezeniem lit. b,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,
c¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35° 45° lub dachy plaskie, o kacie nachylenia do 12°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych dachéwka Ilub materialem imitujacym dachéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 0,2 do 1,2,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 40%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrdzniajacym U17 nakazuje sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa uslugowa;
2) zasady ksztaltowana zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
b) dachy plaskie, o kacie nachylenia do 12°;
3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 0,5 od 1,2,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 50%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrézniajagcym UMI1 nakazuje sie¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa,
b) uzupelniajace: ustugi sakralne;
2) zasady ksztaltowana zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35°- 45°,
¢) pokrycie dachéw dachéwka lub materiatem imitujagcym dachéwke, w kolorze grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:
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a) intensywnosé zabudowy dla terenu od 1,1 do 1,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 55%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UM o numerach wyr6zniajagcych 2, 3 i6
nakazuje sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa,

b) uzupetniajace: obiekty budowlane iurzadzenia wypoczynku irekreacji, zabudowa gospodarczo-
garazowa,

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkdéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrgbnych,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m, z zastrzezeniem lit. c i d,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych i urzadzen wypoczynku i rekreacji - 3 m,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,

e) dachy ptaskie, o kacie nachylenia polaci dachowych do 12° lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia polaci 35° - 45°,

f) pokrycie dachéw wielospadowych dachéwka lub materialem imitujagcym dachéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 0,3 do 0,7,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy dla ternu do 45%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrdzniajacym UM4 nakazuje sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa,

b) uzupetniajace: zabudowa gospodarczo-garazowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sie sytuowanie $Sciany budynkoéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dzialkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9m przy dachach ptlaskich ido 12m przy dachach
wielospadowych, z zastrzezeniem lit. c,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,

d) dachy plaskie o kacie nachylenia do 12° lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci 35° -
45°,

e) pokrycie dachow wielospadowych dachéwka lub materialem imitujgcym dachéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 0,3 do 0,6,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 40%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrézniajacym UMS nakazuje sig:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa,
b) uzupetniajace: zabudowa gospodarczo-garazowa;

2) zasady ksztaltowana zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,
c) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 25°-35°,

d) pokrycie dachow dachowka lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze czerwonym lub
grafitowym;

3) wskaznikow zagospodarowania:
a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 0,3 do 0,6,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 30%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) utrzymaniu podlega dojazd do terenu UMS5 poprzez teren Zil.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrézniajagcym UOA1 nakazuje sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustug oswiaty, nauki i administracji;
2) zasady ksztaltowana zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9m przy dachach ptlaskich ido 15m przy dachach
wielospadowych,

b) dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych 12° lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
35° do 45°,

c) pokrycie dachéw wielospadowych  dachéwkg lub materialem imitujgcym dachéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym,;

3) wskazniki zagospodarowania;
a) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 1,3 do 1,7,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 35%,
¢) udzial powierzchii biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UOA o numerach wyrézniajacych 2 i3
nakazuje sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty, nauki i administracji,
b) uzupelniajgce: obiekty budowlane i urzadzenia wypoczynku i rekreacji;
2) zasady ksztaltowana zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokosé obiektow budowlanych i urzadzen wypoczynku i rekreacji - 3 m,

c) na terenie UOA2 dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12° lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia polaci 35° - 45°,

d) na terenie UOA3 dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci 35° - 45°,

e) pokrycie dachéw wielospadowych dachéwka lub materialem imitujgcym dachéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) intensywno$¢ zabudowy dla terenu od 0,25 do 0,7,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 40%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej;
4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcego pomnika przyrody na terenie UOA3.

§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UOA o numerach wyrdzniajgcych 4 i5
nakazuje sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty, nauki i administracji,
b) uzupelniajgce: zabudowa gospodarczo-garazowa;
2) zasady ksztattowana zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m,
c) dachy wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° - 45°,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12° dla zabudowy gospodarczo-garazowe;j,

e) pokrycie dachow wielospadowych dachéwkg lub materialem imitujagcym dachéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 0,4 do 1,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 50%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrézniajacym UTU1 nakazuje sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa uslugowa wypoczynku, hotelarstwa i ustug innych,
b) uzupelniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi;
2) zasady ksztaltowana zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci 35° - 45°,

¢) pokrycie dachéw dachéwka lub materialem imitujagcym dachéwke, w kolorze czerwonym Ilub
grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 0,9 do 1,5,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 55%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrdzniajgcym UKS1 nakazuje sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustug sakralnych,

b) uzupelniajace: zabudowa zamieszkania zbiorowego; ustugi wypoczynku, hotelarstwa i ustug innych,
zabudowa gospodarczo-garazowa;

2) zasady ksztaltowana zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - Sm,

¢) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45°,
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d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° dla zabudowy gospodarczo-garazowej,

e) pokrycie dachéw wielospadowych dachéwka lub materialem imitujagcym dachdéwke, w kolorze
czerwonym lub grafitowym;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 0,5 do 0,9,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 40%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrézniajacym UKS2 nakazuje sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustug sakralnych;
2) zasady ksztaltowana zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
b) dopuszcza si¢ dominanty wysokosciowe w postaci wiez koscielnych o wysokosci do 21 m,
¢) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45°,
d) pokrycie dachow dachdéwka lub materialem imitujgcym dachéwke, w kolorze grafitowym;
3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 1,2 do 1,4,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 35%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dzialki budowlane;.
§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU o numerach wyrézniajgcych 1 i 2 nakazuje
sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa przemystowo - ustugowa;
2) zasady ksztaltowana zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 15 m przy dachach wielospadowych i 12 m przy dachach plaskich,

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 35° lub dachy ptaskie o kgcie nachylenia polaci
dachowych do 12°,

c) pokrycie dachéw wielospadowych dachéwka lub materialem imitujacym dachowkg, w kolorze
grafitowym;
3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywno$¢ zabudowy dla terenu od 0,4 do 1,3,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 65%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do terenu infrastruktury technicznej zgodnie z §16 pkt 5 niniejsze]
uchwaly.
§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP o numerach wyrézniajacych 1 i 8 nakazuje
sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielefi parkowa, urzadzona,

2)w zakresic zasad ksztaltowana zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu nakazuje sig
minimalng powierzchnie biologicznie czynna - 80% powierzchni dziatki.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrézniajgcym ZP2 nakazuje sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen parkowa, urzgdzona,
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b) uzupelniajace: obiekty budowlane iurzadzenia wypoczynku irekreacji, zabudowa gospodarczo-
garazowa,

2) zasady ksztattowana zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4,5 m,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych i urzadzen wypoczynku i rekreacji - 3,5 m,
¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 5° ;
3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 0,01 do 0,3,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 30%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
4) utrzymanie istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem wycinek zakrzaczen, samosiejek i cieé sanitarnych;

5) nowe nasadzenia drzew prowadzi¢ z zastosowaniem gatunkéw pochodzenia rodzimego typowego dla gradu
Srodkowoeuropejskiego;

6) dopuszcza sig realizacje garazu podziemnego lub terenowego, zadaszonego o pojemnosci do 150 stanowisk
samochodéw osobowych zdachem przeznaczonym na obiekty budowlane iurzadzenia wypoczynku
i rekreacji.
§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrézniajacym ZP3 nakazuje sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen parkowa, urzadzona,

b) uzupelniajace: ciagi piesze i rowerowe, obiekty budowlane i urzadzenia wypoczynku i rekreacji, ustugi
wypoczynku, hotelarstwa i ustug innych, zabudowa gospodarczo-garazowa;

2) zasady ksztaltowana zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,5 m,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych i urzadzeti wypoczynku i rekreacji - 3,5 m,

¢) dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia
polaci 35° - 45°,

d) pokrycie dachéw wielospadowych dachéwka lub materialem imitujagcym dachéwke, w kolorze szarym
lub czarnym;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywno$¢ zabudowy dla terenu od 0,01 do 0,3,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 30%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni dzialki.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP o numerach wyr6zniajacych 4, 5, 6, 7
nakazuje sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen parkowa, urzadzona;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej 100% powierzchni dziatki;
3) utrzymanie istniejgcego drzewostanu;

4) nowe nasadzenia drzew prowadzi¢ z zastosowaniem gatunkéw drzew wiasciwych ekologicznie dla
siedliska 9107 (grab zwyczajny, lipa drobnolistna, dab szyputkowy, klon zwyczajny):

5) utrzymanie istniejgcych muréw i obwatowan fortecznych;
6) zakazuje si¢ wyznaczania nowych drég, $ciezek, szlakéw pieszych i rowerowych.
§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrézniajacym ZCz1 nakazuje sie:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: teren zamknietego cmentarza,

b) uzupelniajace: $ciezki przyrodniczo — turystyczne;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dziatki;
3) utrzymanie istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem cieé sanitarnych;

4) nowe nasadzenia drzew prowadzi¢ z zastosowaniem gatunkéw drzew wiasciwych ekologicznie dla
siedliska 9107 (grab zwyczajny, lipa drobnolistna, dab szyputkowy, klon zwyczajny);

5) utrzymanie istniejgcych murdw, obwatowan, pomnikow i nagrobkéw;
6) uktad sciezek w nawigzaniu do historycznego uksztaltowania cmentarza.
§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem wyrézniajacym Zil nakazuje sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen koryta rzeki Nysa Ktodzka,
b) uzupelniajace: Sciezki przyrodniczo — turystyczne;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej 98% powierzchni dziatki.

§ 53. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS o numerach wyrdzniajacych od 1 do 5
nakazuje sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny parkingéw ogélnodostepnych;

2) realizacje miejsc postojowych tylko dla samochodéw osobowych wtym 5% dla samochodéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) udzial powierzchni biologicznej nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki;

§ 54. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E o numerach wyrézniajacych od 1 do 9
nakazuje sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej - elektroenergetyki,
b) uzupelniajgce: zielen urzadzona;

2) zasady ksztaltowana zabudowy:

a) w przypadku realizacji obiektéw kubaturowych wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ 3,5 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji,

b) dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
¢) nie wyznacza si¢ linii zabudowy;
3) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 0,07 do 0,3,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 30%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 5% powierzchni dziatki.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W o numerach wyrézniajacych 1, 2 i3
nakazuje si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej - wodnej,
b) uzupelniajgce: zielen urzadzona;

2) zasady ksztaltowana zabudowy:

a) w przypadku realizacji obiektéw kubaturowych wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3,5 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji,

b) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
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¢) nie wyznacza si¢ linii zabudowy;
3) wskazniki zagospodarowania:

a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 0,07 do 0,3,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 30%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 5% powierzchni dziatki.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem i numerem wyr6zniajgcym KDz o numerach 1 i 2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — zbiorczych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikéw i $ciezek rowerowych lub S$ciezek pieszo — rowerowych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym réwniez zwigzanych z odprowadzaniem
1 podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych z jezdni, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 20 m w przekroju ulicznym (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenie linii rozgraniczajgcych do 14 m da terenu KDzl i do 19,5 m dla terenu KDz2, zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu).

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem i numerem wyrédzniajagcym KDI1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych — lokalnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikéw i $ciezek rowerowych lub Sciezek pieszo — rowerowych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym réwniez zwigzanych z odprowadzaniem
i podczyszezaniem wdd opadowych odprowadzanych z jezdni, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych 12 m w przekroju ulicznym (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenie linii rozgraniczajgcych do 8,5 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu).

§ 58. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KDd o numerach wyrédzniajagcych od 1 do 5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drdg publicznych - dojazdowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikdéw, Sciezek rowerowych, miejsc do parkowania,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala sie minimalna
szeroko$¢ drég wliniach rozgraniczajacych — 10m w przekroju ulicznym (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenie linii rozgraniczajacych do 7,5 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu).

§ 59. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KDW o numerach wyrdzniajacych od 1 do 15 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc do parkowania,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) pasdw zieleni izolacyjne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ minimalng
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 60. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KDx o numerach wyrdzniajacych od 1 do 12 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggdw pieszo - jezdnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) pasow zieleni izolacyjnej za wyjatkiem terenu KDx12,

c¢) miejsc do parkowania za wyjatkiem terenu KDx12.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala si¢ minimalng

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 61. Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla wszystkich terendw objetych

planem w wysokosci 30% za wyjatkiem drég publicznych, dla ktérych ustala si¢ stawke 1%.

§ 62. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

Przepisy konicowe

§ 63. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Opolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Nysy w rejonie ul. Stowiafiskiej (wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko), zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 10.12.2018 r. do 11.01.2019 r. W ustalonym terminie do dnia 28.01.2019 r.
wptyneto 6 uwag. Burmistrz Nysy rozstrzygnat o uwzglednieniu 5w catosci oraz 1w czesci. W zwigzku
z powyzszym projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29.07.2019 r. do
dnia 28.08.2019 r. W ustalonym terminie do dnia 12.09.2019 r. wplyneta 1 uwaga. Uwaga ta zostata w catodci

rozpatrzona negatywnie.

2. Rada Miejska w Nysie, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylajac si¢ do stanowiska Burmistrza Nysy,

nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czescl
miasta Nysy w rejonie ul. Stowianskiej:

-~

1 wylozenie do publicznego wgladu

Nie uwzgledniam w czesci uwagi dotyczacej zwigkszenia parametru wysokosci zabudowy do 21 m.
Uzasadnienie

Tre$¢ uwagi jest niezgodna zzapisami obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa.

II wylozenie do publicznego wgladu

Nie uwzgledniam uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia dz. nr 12/11, przeznaczonej w projekcie
miejscowego planu na ciag pieszo — jezdny i oznaczonej symbolem Kdx11 na tereny zabudowy ustugowej,
wypoczynku, hotelarstwa i ustug innych, oznaczony symbolem UTUI.

Uzasadnienie

Rozszerzenie terenu zabudowy ustugowej, wypoczynku, hotelarstwa iustug innych na dzialkg
nr12/11 (stanowigcej wlasnos¢ gminy Nysa), przeznaczona pod teren ciagu pieszo — jezdnego, jest
niekorzystne ze wzgledu na istniejgca infrastrukturg techniczna, tj. sie¢ kanalizacji deszczowej, do ktorej
winien by¢ zapewniony bezkolizyjny dostep.

Spétka zadeklarowata zamiar ztozenia wniosku do Burmistrza Nysy o zakup ww. dziatki.

Ponadto, z tresci zlozonej uwagi wynika, ze spétka ma takze zamiar naby¢ czg$¢ sasiedniej dziatki nr
12/9 (stanowigcej wspotwiasnos¢ osob fizycznych) i wraz z dziatkg nr 12/11 w przysztosci zagospodarowac.

Wprowadzenie wnioskowanego przeznaczenia ww. dzialek wymaga dokonania zmian obecnych ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a wiasciciele ww. dziatek nie ztozyli uwag
w zakresie zmiany ich przeznaczenia. W zwigzku z powyzszym nie mozna stwierdzi¢ jednoznacznie czy
w interesie przede wszystkim wiascicieli dziatki nr 12/9, lezy zmiana jej przeznaczenia na odmienne od
przedstawionego w projekcie miejscowego planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr ...
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze Srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkéw
zewngtrznych.

BURMIS
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Nysy w rejonie
ulicy Stowianskiej

Podstawg sporzadzenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest uchwata
nr XXVI1/397/16 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 28 pazdziernika 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nysy w rejonie ulicy
Stowianskie;j.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie prawa
miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie podnies¢ walory
terenu objetego tym planem. W granicach opracowania planu miejscowego obowiazuja obecnie uchwaty:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Obroficéw Tubruku i Josepha Von
Einchendorffa w Nysie, zatwierdzony uchwalg nr XIV/218/03 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrzegsnia
2003 r.;

2) zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy
Nysa, w rejonie ulicy Karugi w Nysie, zatwierdzony uchwata LV1/671/2002 Rady Miejskiej w Nysie z dnia

26 kwietnia 2002 r.

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje i organy
oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miejskiego w Nysie o przystgpieniu da
opracowania planu miejscowego oraz o terminie skladania wnioskoéw. Projekt planu uzyskal wymagane
przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10.12.2018 r. do 11.01.2019 r. oraz
w terminie od 29.07.2019r. do 28.08.2019r. W trakcie wylozenia, w dniu 10.01.2019r. oraz w dniu
08.08.2019 r. oodbyty sie dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany planem, zostal wykonany zgodnie
z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 15+20, ze szczegbélnym uwzglednieniem
wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 + 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945, ze zm.), w tym:

1) zostaly uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do kategorii terendw ustalonych w planie:

-MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

-MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
-MZ — tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,

-U — tereny zabudowy ustugowe;j,

-UM — tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowe;j,

-UOA - tereny zabudowy ustug o$wiaty, nauki i administracji,

-UTU — tereny zabudowy ustugowej wypoczynku, hotelarstwa i ustug innych,
-UKS - tereny zabudowy ustug sakralnych,

-PU — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,

-ZP — tereny zieleni urzadzonej parkowej,

-ZCz — tereny zamknietego cmentarza,

-Zi — tereny zieleni koryta rzeki Nysa Klodzka,

-KS — tereny parkingdéw ogdélnodostgpnych,

-KDz — tereny drog publicznych - zbiorczych,

-KDI — tereny drog publicznych - lokalnych,
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-KDd - tereny drég publicznych - dojazdowych,
-KDW — tereny drég wewnetrznych,

-KDx — tereny ciggdw pieszo-jezdnych,

-E — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
-W — tereny infrastruktury technicznej - wodociggowe;j.

Ustalajac przeznaczenia terenéw oraz sposob ich zagospodarowania, organ sporzadzajacy — Burmistrz
Nysy, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze wziat pod uwage analizy $rodowiskowe zawarte
w prognozie oddziatywania na $rodowisko, w tym prognozowany wplyw ustaleii planu na poszczegélne
elementy $rodowiska.

W odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terenéw, zgodnie zich podstawowym
przeznaczeniem, w planie zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania
zabudowy (uwzgledniajagce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ustalone
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa),

Uwzgledniono w planie efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych:

— plan, zgodnie z ustaleniami obowiazujgcego studium, ustala tereny dla nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, zabudowy
ustugowej bedacej elementem programu terendw i urzadzen uslugowych, stanowigcych wyposazenie
podstawowe obszaréw o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez
uzupetnienie istniejacej zabudowy,

— plan, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium, ustala nowe tereny dla zabudowy mieszkalno —
uslugowej, ustugowej jako kontynuacj¢ obszaréw o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej w granicach wskazanej wyzej jednostki osadniczej,

— plan, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium, ustala tereny dla obiektéw przemystowych, jako
kontynuacj¢ obszaréw o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych wskazanych wyzej, w szczegdélnosci w kontekscie minimalizowania ucigzliwosci
zwiazanych z produkcjg i obstuga produkcji w stosunku do zabudowy mieszkaniowej, poprawy sytuacji na
rynku pracy, zwigkszenia atrakcyjnosci zamieszkania;

2) wprowadzono zasady ochrony iksztaltowania $rodowiska w postaci nakazéw i zakazéw
ograniczajagcych  negatywne oddziatywanie, poprzez ~wprowadzenie rozwiazan planistycznych
zapewniajgcych ochrone wéd podziemnych oraz okreslenie zasad prowadzenia gospodarki wodno —
$ciekowej, zaopatrzenia w gaz, cieplo, energie elektryczna, telekomunikacje, na terenach objetych planem.
Plan uwzglednia tereny, o ktérych mowa wart. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (w
zakresie ochrony przed hatasem). Wskazano obszary iobiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych (Obszar Natura 2000 ,,Forty Nyskie”, korytarz ekologiczny ,,Dolina Nysy Ktodzkiej”
oraz pomniki przyrody);

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono poprzez wskazanie, obiektéw
zabytkowych (nieruchomych) wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego, chronionych na
mocy przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, poprzez wskazanie ich na rysunku
planu, zabytku (stanowiska) archeologicznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, a takze
wskazanie obiektow o wartosciach zabytkowych chronionych prawem miejscowym, wtym ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i ustalenie dla nich wymagan w zakresie ochrony; caly obszar planu
znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) potrzeby oséb niepemosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikéw pozwalajacych
na realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowame pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

5) wobszarze planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzuja

nakazy, zakazy idopuszczenia okre$lone w ustawie Prawo wodne, atakze, obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz obszary obejmujace
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tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
6) w obszarze planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze tereny gornicze;

7) ze wzgledu na brak wystepowania plan nie okre$la krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

8) plan nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne;

9) uwzgledniono w planie walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci poprzez utrzymanie
i kontynuacje istniejacych funkcji. Nastapi wykorzystanie istniejacego uktadu komunikacyjnego,
umozliwiajgce, poprzez realizacje zjazdéw publicznych lub indywidualnych, dostgp do ukfadu drog
publicznych. Generalnie, nowe tereny zostaly wyznaczone przy uwzglednieniu dostgpnosci do istniejacego
ukfadu komunikacyjnego, w tym poprzez istniejace drogi publiczne klasy Z, L, D oraz istniejgce
i projektowane drogi wewnetrzne i ciagi pieszo - jezdne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim
zakresie, w tym, w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych;

10) nastapi maksymalne i racjonalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej.

2.Stanowisko wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, o ktérych
mowa w art. 17 pkt 6 lit. b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazone
w procedurze sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze projekt tego planu spetnia wymogi obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu, wyzej
wymienione organy nie zglosily zadnych wnioskéw dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Na kolejnym etapie procedury opiniowania i uzgadniania Wojewddzki Sztab Wojskowy uzgodnit
przedmiotowy projekt planu bez uwag.

3.Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione przez organ sporzadzajacy — Burmistrza Nysy,
poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie (zgodnie z rozpatrzeniem) wnioskéw ztozonych do projektu planu,
przez osoby fizyczne oraz przez organy opiniujace iuzgadniajace, atakze poprzez rozpatrzenie
i uwzglednienie uwag, zgodnie zrozpatrzeniem, jakie wptynely na etapie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

4.W sytuacji realizacji ustalen planu nastapi maksymalne wykorzystanie istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, nastapi budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, w zakresie koniecznym i niezbednym.

5.Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

1) ogtoszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nysy w rejonie ulicy Stowianskiej wraz
z podaniem terminéw o zbieraniu wnioskéw do planu, wtym za pomocag $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

2) wszczgcie procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do planu z zachowaniem
przepisow dotyczacych zawiadomien iuzgodnien zakresu oraz stopnia szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko do planu;

3) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu i mozliwosci skladania uwag do planu, wtym za pomoca Srodkow
komunikacji elektroniczne;j.

6.Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczna, na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

7.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Ustalenia planu sg zgodne z trescig
"Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa", przyjetej uchwalg
nr XLVI1/669/14 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 28 maja 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa oraz obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa. Zgodnie z ww. analiza,
obszar objety planem potozony jest w ramach obszaru znacznego zainteresowania inwestycyjnego, a takze
w obszarze wymagajacym sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co zostato
potwierdzone w "Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy Nysa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa", przyjetej
uchwalg nr LVII/861/18 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 25 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa.

8. Realizacja ustaleti planu nie bedzie obcigzata budzetu Gminy Nysa, z uwagi na istniejacg infrastrukture
techniczna, w tym drogi publiczne, sieci wodociagowe i kanalizacyjne. Gmina moze liczyé, w sytuacji
uchwalenia i wejScia w zycie planu jako aktu prawa miejscowego, na zwiekszenie wplywoéw do budzetu
ztytutu oplaty planistycznej, jak réwniez na dlugofalowe korzysci ekonomiczne, wynikajace
w szczegolnosci ze wzrostu podatkéw od nieruchomosei w miare realizacji ustale planu (prognozowane
obcigzenia gminy oraz wptywy do budzetu gminy z tytulu realizacji ustaleri planu okresla prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego).

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewodg Opolskiego
Jego zgodnosci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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